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OVERKLAGAT AVGORANDE
Kammarratten i Goteborgs dom den 15 april 2008 i ma nr 6968-07, se bilaga

SAKEN
Inkomsttaxering 2006 m.m.

REGERINGSRATTENS AVGORANDE

Regeringsrétten avsl & 6verklagandet savitt avser inkomsttaxeringen.

Regeringsrétten avvisar yrkandet om ytterligare erséttning for kostnader i
underinstanserna

Regeringsrétten bestammer att erséttning ska utga med 10 000 kr inklusive
mervardesskatt for kostnader i Regeringsrétten.
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YRKANDEN M.M.

Dodsboet efter AA yrkar att erséttningen fran hyresvéarden inte ska beskattas, att
ersattning for kostnader i underinstanserna medges med dér yrkade belopp samt
att erséttning for kostnader i Regeringsrétten medges med 23 677 kr exklusive
mervardesskatt for 14,67 timmars arbete.

Da6dsboet anfor i huvudsak foljande. En forutséttning for att erséttningen ska
kunna beskattas som inkomst av kapital ar att en hyresrétt kan likstéllas med en
tillgang i den mening som avsesi 41 kap. 1 § och 42 kap. 1 § inkomstskattelagen
(1999:1229), IL. Av 12 kap. 65 § jordabalken, JB, foljer att det inte finns nagon
legal marknad for att Gverlata hyresrétt till bostadsl genhet mot erséttning. Med
hansyn till de forfogandeinskrankningar som géller i fraga om hyresrétten kan den
inte anses varaen tillgang i kapital vinsthanseende. Besittningsskydd till en
hyreslégenhet &r inte en fristdende réttighet och kan inte 6verlatas paen fri
marknad, varfor inte heller det kan anses vara en tillgang. Kammarrétten i
Stockholm har i ett flertal avgoranden funnit att erséttning till en hyresgést som
avstér sitt besittningsskydd och flyttar inte & skattepliktig. | RA 1987 ref. 89 | och
Il fann Regeringsrétten med hanvisning till 12 kap. 65 § JB att en hyresrétt som
utgjort dellikvid vid forvarv respektive forséljning av bostadsrétt saknade varde
vid realisationsvinstbeskattningen. Da det inte ligger i normalt sprakbruk att en
hyresrétt ska likstallas med tillgang har kammarréttens domslut inte stod i
lagtexten eller i lagens forarbeten.

Satteverket (SKV) bestrider bifall till dverklagandet och yrkar i forsta hand att
Regeringsrétten ska faststalla kammarréttens dom och i andra hand att
ersattningen ska beskattas enligt bestammelsernai 52 kap. IL. SKV anfor i
huvudsak foljande. Det finns inte ndgon given definition av begreppet tillgang och
det torde kunna ha olika betydelser i olika réttsliga sammanhang. |
beskattningssammanhang &r det naturligt att med begreppet avse nagot som &r av
ekonomisk betydelse for innehavaren och att det darmed kan resulterai en
inkomst eller utgift. En hyresrétt & av ekonomisk betydelse for innehavaren
eftersom den tillgodoser ett bostadsbehov som i avsaknad av hyresrétten méaste
tillgodoses pd annat satt. Hyresratter har under senare &r i samband med
ombildning till bostadsrétter visat sig ha ett ekonomiskt varde dainsatsen for en
bostadsrétt vid ombildningar i regel varit avsevart 18gre éan dess marknadsvérde.

Vidare kan uthyrning i andra hand genereraintakter som &r skattepliktiga. Denna
skatteplikt reglerasi 42 kap. 30 § IL men maste baseras pa det grundlaggande
stadgandet i 41 kap. 1 8 IL. Bestammelsen i 42 kap. 1 § IL torde inte kunna
medfora skatteplikt som inte rymsinom det grundl&ggande stadgandet i 41 kap.
18IL. | dettafall & det uppenbart att hyresrétten har givit innehavaren ett
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ekonomiskt utbyte enbart med stod av de réttigheter som innehavet representerar.
Till skillnad frén férhéllandenai RA 1987 ref. 89 | och |1 &r det har frégaom en
helt legalt mottagen erséttning varfor dessaréttsfall inte kan tas till intékt for att
erséttningen inte ska beskattas.

SKALEN FOR REGERINGSRATTENS AVGORANDE

Enligt 41 kap. 18 IL skatill inkomstslaget kapital réknas bl.a. sidanainkomster pa
grund av innehav av tillgangar som inte skaraknas till naringsverksamhet.

Av 42 kap. 1 8 IL foljer att alainkomster pa grund av innehav av tillgangar ska
tas upp som intékt om inte annat anges i samma kapitel eller inkomsten &r
skattefri enligt 8 kap. | 42 kap. 30-32 88 regleras bl.a. beskattningen av erséttning
for uppléatel se av bostad som innehas med hyresrétt (andrahandsuthyrning).

Det &r enligt 12 kap. 65 § forsta stycket JB inte tillatet att stélla upp villkor om
sarskild erséttning for upplatelse av bostads genhet eller for dverlatelse av
hyresrétten till sadan lagenhet. Enligt tredje stycket & sadana villkor ogiltiga och
den som har stéllt upp villkoret & skyldig att lamnatillbaka vad han tagit emot.

Malet galler fragan om den erséttning om 300 000 kr som AA tagit emot fran sin
hyresvard for att avsta fran hyresrétten till en bostadslagenhet ar skattepliktig.
Dodshoet har, med hanvisning till de inskrankningar i fraga om forfoganderétten
som foljer av bl.a. 12 kap. 65 8§ JB, anfort att hyresrétten till en bostadslégenhet
inte kan vara att betrakta som en tillgang i den mening som avsesi 41 kap. 1 § och
42 kap. 1 8 IL och att erséttningen darfor inte kan beskattas. Vidare har dodsboet
&beropat RA 1987 ref. 89 1 och I1. | dessa mél fann Regeringsrétten att det fljde
av 12 kap. 65 8§ JB att hyresrétten till en bostadsldgenhet som utgjort dellikvid vid
forvarv eler forsdjning av en bostadsrétt inte skulle aséttas nagot varde nar
realisationsvinsten eller realisationsforlusten berdknades.

Regeringsrétten gor foljande bedémning.

Den omstandigheten att rétten att forfoga dver hyresrétten till en bostadsl agenhet
ar begransad i vissa avseenden hindrar inte att hyresrétten &r att betrakta som en
tillgéng i den mening som avsesi 41 och 42 kap. IL och att inkomster pa grund av
innehav av en s&dan hyresrétt ska beskattas. Att sa & fallet framgar ocksa av
reglernai 42 kap. 30—32 88 IL om beskattning vid andrahandsuthyrning av en
bostad som innehas med hyresréit.

Erséttningen fran hyresvarden till AA avsag inte upplatelse av bostadsl genhet
eller overldtelse av hyresrétten till en sddan |agenhet. Den omfattas sdledes inte av
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forbudet i 12 kap. 65 8§ JB. Det har inte heller framkommit att AA paannan grund
skulle ha saknat rétt till erséttningen. Ersattningen &r darfor att betrakta som en
inkomst som har utgatt pa grund av hennes innehav av hyresrétten.

Daodsboet har yrkat ytterligare ersédttning for kostnader i underinstanserna. For
kostnader i Regeringsrétten har dodsboet yrkat erséttning med 23 677 kr exklusive
mervardesskatt for 14,67 timmars arbete. Kammarratten har inte provat ndgot
yrkande fran dodsboet i fraga om erséttning for kostnader hos Skatteverket och i
lansrétten. Yrkandet ska darfor avvisasi dennadel. Vidare har dodsboet intei rétt
tid 6verklagat kammarréttens avgorande i fraga om kostnadernai kammarrétten,
varfor 6verklagandet ska avvisas &ven i dennadel. Vid en samlad bedémning av
vad som tillforts malet i Regeringsrétten far dodsboet for detta arbete anses
skdligen tillgodosett med 10 000 kr inklusive mervardesskatt.

Susanne Billum Anna-Karin Lundin
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Anita Saldén Enérus

Krister Rentrop

Regeringsréttssekreterare

Avd. I
Foredraget 2009-07-08
Malet har foredragits av regeringsréttssekreteraren Magnus Mathiasson.



