SVEA HOVRATT DOM Mal nr

’ Mark- och miljéoverdomstolen  2014-12-16 F 11385-13
+ H]_ Rotel 060103 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsratts, mark- och miljodomstolen, beslut 2013-11-20 i mal nr F 7067-12,
se bilaga A
KLAGANDE
Aktiebolaget Svenska Bostader, 556043-6429
Box 95

162 12 Véllingby

Ombud: M A ochS K

MOTPART
JT

Ombud: AASochR S

SAKEN
Awvisning pa grund av rattegangshinder

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
1. Mark- och miljodverdomstolen faststaller mark- och miljddomstolens beslut.

2. Aktiebolaget Svenska Bostader ska ersatta J T for rattegangskostnader i
Mark- och miljééverdomstolen med 54 000 kr fér ombudsarvode, jamte
ranta pa beloppet enligt 6 § rantelagen (1975:635) fran denna dag tills
betalning sker.

Dok.ld 1163504

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Aktiebolaget Svenska Bostader (Svenska Bostader) har yrkat att Mark-
och miljoéverdomstolen ska avvisa J T klandertalan.

J T har motsatt sig att mark- och miljédomstolens beslut &ndras.

Parterna har yrkat ersattning for sina rattegangskostnader i sval mark- och

miljodomstolen som i Mark- och miljédverdomstolen.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har aberopat samma omstandigheter och grunder som i mark- och

miljodomstolen, dock med féljande fortydliganden, andringar och tillagg.

Svenska Bostader

J T klandertalan avser Svenska Bostéaders tvangsforvaltningsuppdrag, som avser hela
fastigheterna och omfattar perioden fran och med den 29 mars 2011 till och med den
1 november 2011. Sedan 11 april 2011 &ger J T fastigheterna gemensamt med tre
andra personer, halftenagarna. De av J T aberopade bristerna i Svenska Bostaders

forvaltning synes alla avse atgarder som vidtogs efter den 11 april 2011.

Savitt avser Svenska Bostaders forvaltning under perioden fran och med den 11 april
2011 och fram till att tvangsforvaltningsuppdraget upphorde den 1 november 2011
kan klandertalan enbart foras av J T gemensamt med de tre hélftendgarna.

Da fastigheterna dr saméagda kommer forfoganden och andra atgéarder avseende
fastigheterna i sin helhet som en delégare vidtar att gynna eller drabba samtliga
deldgare. Skadestandstalan grundad pa bristfallig tvangsforvaltning avseende hela
fastigheterna ar ett sadant forfogande. J T ager saledes inte ensam rétt att fora talan om

skadestand. Hans talan ska darfor avvisas.
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Betraffande rattegangskostnaderna gors géllande att J T, genom att forst i Mark- och
miljééverdomstolen ge in gavobrev varav framgar att J T ger hélften av fastigheterna
till C G J, P J och M R samt att ett villkor for gavorna ska vara att
samaganderattslagen inte ska vara tillamplig pa dessa, har gjort sig skyldig till vardslos
processforing. Detta bor, jamte bestammelserna i 18 kap. 6 § rattegangsbalken, fa

konsekvenser for fordelningen av rattegangskostnaderna oavsett utgangen i malet.

JT

Malet som sadant ror inte en forvaltningsatgard eller annat handhavande av den
gemensamma egendomen som sadan. Istallet rér det sig om den skada som asamkats
honom som person. Den uppkomna skadan som asamkats genom den bristfalliga
tvangsforvaltningen kan inte vara last till den samagda egendomen pa det satt som
Svenska Bostader menar. Skada kan visserligen i vanligt sprakbruk sagas ha asamkats
fastigheterna som sadana, men i juridisk bemarkelse kan en fastighet inte sagas ha lidit

skada. Att fora talan om sin egen skada kan envar person alltid gora.

J T motsatter sig att han skulle ha gjort sig skyldig till vardslés processforing genom
ingivandet av gavobrevet forst i Mark- och miljoéverdomstolen.
Rattegangskostnadernas fordelning ska ske enligt gangse principen att vinnaren far

sina rattegangskostnader ersatta av motparten.

MARK- OCH MILJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fragan om taleratt

Nodvéndig processgemenskap ar en sarskild form av talerdtt som innebér att flera
personer endast i gemenskap kan fora talan rorande ett visst odelbart rattsforhallande.
Ett vanligt fall av odelbart rattsférhallande som kan grunda nodvéndig

processgemenskap ar samaganderatt.

Svenska Bostader har dberopat att det foreligger nddvandig processgemenskap mellan
J T och Ovriga delégare i de fastigheter som Svenska bostéder har
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tvangsforvaltat och att J T darfor inte ensam kan fora skadestandstalan med avseende

pa tvangsforvaltningen.

Det framgar av 23 § bostadsforvaltningslagen (1977:792) och 4 kap. 1 § lagen
(2010:921) om mark- och miljédomstolar att rattegangsbalkens bestaimmelser om

dispositiva tvistemal ar tillampliga. Bestammelser om taleratt saknas dock i dessa.

Av rattspraxis framgar att nar fraga uppkommit om nodvandig processgemenskap
utgjort hinder for malets prévning, har karomalets utformning paverkat bedémningen
av taleratten. Taleratt har ansetts foreligga i de fall da det inte har framgatt av de
omstandigheter som karanden aberopat till grund for sin talan, att det varit fraga om ett
odelbart rattsforhallande. Fragan om réattsforhallandet varit odelbart eller inte har da
provats som en del av saken, dvs. inte i ordningen for rattegangshinder utan genom
dom (se t.ex. NJA 1973 s. 55 och NJA 2000 s. 576, jfr med NJA 1979 s. 377 och

NJA 1992 s. 859 samt RH 2005:64).

J T har i stimningsansokan som grund for sin talan aberopat att han innehar en ensam
och sjélvstandig ratt att som &dgare till de aktuella fastigheterna fora talan om klander
och skadestand pa grund av atgarder i fastigheterna som inte varit foérenliga med en
andamalsenlig fastighetsforvaltning. Han har inte &ndrat grunden for sin talan sedan

det i malet framkommit att han ager fastigheterna tillsammans med andra personer.

Mot bakgrund av det ovan anforda finner Mark- och miljééverdomstolen att redan

J T pastaende om en ratt for egen del gentemot Svenska Bostader innebar att han har
taleratt. Fragan om det rattsforhallande som féreligger mellan J T och de sa kallade
halftenégarna &r odelbart ska darmed provas som en del av saken. Mark- och
miljodomstolens beslut att ogilla Svenska Bostaders invandning om rattegangshinder
ska saledes faststéllas och handlaggningen av malet i mark- och miljédomstolen

darmed fortsatta.
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Rattegangskostnader
Betraffande rattegangskostnader som uppkommer vid Mark- och miljééverdomstolen i
mal angaende fraga som overklagats dit sarskilt ska de regler i 18 kap. rattegangsbalken
som géaller mal som véckts vid lagre ratt tillampas (se 18 kap. 15 § andra stycket
rattegangsbalken och 4 kap. 1 § lagen om mark- och miljédomstolar). Utgangen av den
sarskilt overklagade fragan blir da avgorande for kostnadsfordelningen i den hogre
ratten (NJA 11 1943 s. 242).

Svenska Bostader har gjort gallande att J T i enlighet med 18 kap. 6 §
rattegangsbalken ska bara Svenska Bostaders rattegangskostnader i Mark- och

miljodverdomstolen i sin helhet.

Av 18 kap. 6 § rattegangshalken framgar att en part som genom vardsloshet eller
forsummelse i rattegangen orsakar en kostnad for motparten ska gottgéra denna kostnad

oavsett hur kostnaderna i malet i dvrigt ska fordelas.

Att J T forst i Mark- och miljooverdomstolen ingett gavobrevet innebar enligt Mark-
och miljodverdomstolen inte att han genom vardsloshet eller forsummelse vallat

kostnader for motparten pa sadant satt som avses i 18 kap. 6 § rattegangsbalken.

J T far pa grund av utgangen i talerattsfragan anses som vinnande i Mark- och
miljo6verdomstolen. Svenska Bostader ska darfor ersatta honom for hans
rattegangskostnader i Mark- och miljodverdomstolen med skéligt belopp. J T har yrkat
erséttning for 16 timmars arbete i Mark- och miljééverdomstolen, motsvarande 54 000

kr inklusive moms. Mark- och miljoéverdomstolen finner yrkat belopp skéligt.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga B
Overklagande senast 2015-01-13

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Anna Tiberg, Roger Wikstrom, Gosta lhrfelt

samt tf. hovréttsassessorn Agneta Staff, referent.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Anna Zilla.
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Mark- och miljodomstolen 2013-11-20 Mal nr
Handl&ggning i F 7067-12
Nacka Strand

Handl&ggning i parternas utevaro

RATTEN
Radmannen Bjarne Karlsson

PROTOKOLLFORARE
Bjarne Karlsson

PARTER

KARANDE
JT

Ombud: AASochRS

SVARANDE

Aktiebolaget Svenska Bostader, 556043-6429,
Box 95

162 12 Vallingby

Ombud: M A ochSK A

SAKEN
Klandertalan enligt 23 § bostadsférvaltningslagen; nu fraga om rattegangshinder

Det antecknas.
Fastigheterna X, Y och XX var under tiden den 29 mars 2011 till den 21 november
2011 stallda under tvangsforvaltning med AB Svenska Bostader som forvaltare.

Fastigheterna &gs sedan den 11 april 2011 gemensamtav J T, C G J,

Dok.ld 344642

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1104 Augustendalsvdgen  08-561 656 00 08-561 657 99 mandag — fredag

131 26 Nacka Strand 20 E-post: mmd.nacka@dom.se 08:30-16:00
www.nackatingsratt.domstol.se -
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I R och P J. Dessforinnan &gdes fastigheterna i sin helhet av J T.

J T har efter ans6kan om stamning klandrat Svenska AB Bostaders lamnade
redovisning avseende forvaltningen samt yrkat ersattning med 780 050 kr jamte ranta
avseende skada som forvaltaren orsakat honom. Han har i andra hand yrkat att hans
talan ska avse endast halften av det yrkade beloppet for skadan utom savitt avser

posten forlorade inventarier som kvarstar i sin helhet.

AB Svenska Bostader har bestritt J T yrkanden. Bolaget har darvid inte vitsordat
nagot belopp som skaligt i och for sig. Om domstolen skulle finna att J T till ndgon
del har ett beréattigat krav mot AB Svenska Bostéder gors géllande en kvittningsgill
motfordran om 474 617 kr jamte ranta som avser obetald fordran avseende

forvaltningsuppdraget.

AB Svenska Bostader har vidare yrkat att mark- och miljédomstolen ska avvisa J T

talan pa grund av bristande saklegitimation for honom.

J T har bestritt saval kvittningsyrkandet som avvisningsyrkandet.

Ovriga delagare i de ifrdgavarande fastigheterna har i handlingar betecknade
som FULLMAKT lamnat J T samtycke att savitt géller hans egen andel i

fastigheterna fora klandertalan och framfora skadestandsansprak.

AB Svenska Bostader som grund for sitt avvisningsyrkande anfort i huvudsak. Enligt
2 8 lagen (1904:48 s. 1) om samdaganderatt erfordras samtliga deldgares samtycke for
forfogade over det samféllda godset eller for atgard i godsets forvaltning. J T talan ar
sadan att rattskraften av en bifallande dom skulle traffa dven 6vriga delagare. Saledes
kan endast en dom ges och mellan delagarna rader darmed nédvandig
processgemenskap. J T har darmed inte rétt att sjalv fora talan
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om skadestand avseende férvaltningen av fastigheterna. Talan ska darfor avvisas pa

grund av bristande saklegitimation.

J T har som grund for sitt bestridande anfort i huvudsak. Hans andel i de samféllda
fastigheterna utgor 50 procent. Inventarierna i tomda forradet &dgdes i sin helhet av
honom. Klander av boutredningsmans eller god mans redovisning eller férvaltning
kraver inte samtycke fran samtliga delagare. Pa motsvarande satt ska detsamma galla
for den klandertalan som J T for i malet. Det som malet ror géller inte ett forfogade
over den samfallda fastigheten i dess helhet, eller en dtgard i fastighetens férvaltning,
utan ett skadestandsansprak. Saledes &r andra paragrafen samaganderéattslagen inte
tillamplig. Det ror inte heller nagot rattsforhallande (sésom dganderatt eller
nyttjanderatt) betraffande fastigheten som sadan, varfor regler om nédvandig
processgemenskap inte heller pa annan grund kan vinna tillampning. Réattskraften kan
inte traffa 6vriga delagare eftersom J T talan endast avser skadestandsansprak
avseende hans egen del. Darutover har évriga deldgare i fastigheten gett sitt samtycke

till att J T driver denna process i mark- och miljodomstolen.

Efter genomgang av handlingarna i malet meddelar mark- och miljédomstolen féljande

BESLUT

Den klandertalan som J T for gar ut pa att AB Svenska bostader skulle ha orsakat
honom skada genom brister i forvaltningen som han vill ha ersattning for
(skadestand). Huruvida J T har lidit skada &r enligt domstolens mening en provning
som utgor en del av sjélva saken. Talan ska med andra ord bifallas helt eller delvis
eller ogillas inte avvisas. AB Svenska Bostaders invandning om rattegangshinder

ogillas.
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HUR MAN OVERKLAGAR
Den som vill 6verklaga beslutet ska anmala missndje inom en vecka fran den dag han
fick del av beslutet. Den som férsummar detta har inte langre ratt att Overklaga

beslutet.

Bjarne Karlsson





