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OVERKLAGAT AVGORANDE
Vénershorgs tingsratts, mark- och miljédomstolen, dom 2015-08-18 i mal nr P 2145-
15, se bilaga

KLAGANDE
1. BF

2.PS

MOTPART

1. Byggnadsnamnden i Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

2.BL

SAKEN
Uppforande av takterrass pa enbostadshus pa fastigheten X i Halmstads kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med &ndring av mark- och miljédomstolens dom upphéver Mark- och
miljééverdomstolen Byggnadsnamndens i Halmstads kommun beslut den 28 januari
2015, BN § 12, att bevilja bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med solaltan pa
fastigheten X och avslar bygglovsansokan.

Dok.Id 1260135

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

BF och PS har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen, med &ndring av mark- och

miljodomstolens dom, ska upphava ndmndens beslut om bygglov.

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun (ndmnden) och BL har bestritt

andring.

UTVECKLNING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

BF och PS, dgare till fastigheten Y, har till stod for sin talan hanvisat till vad som
tidigare anforts samt tillagt i huvudsak foljande. Den ansokta atgarden utgor en
betydande olagenhet for omgivningen. Takterrassen har en ovanlig placering ovanpa
husets tak i niva med takets hogsta punkt. Ovanfor detta sticker racket upp. De klagar
inte i forsta hand pa den beskurna utsikten. De klagar pa den storning som
takterrassen innebar pa deras hemfrid, integritet och privata sfar. Denna stérning ar
inte tillaten enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Det rattsfall som

namnden hanvisar till &r inte relevant i detta arende.

Namnden har anfort i huvudsak foljande. Takterrassen ar utford i nockhdjd i
anslutning till ett tak vars lutning understiger 45 grader. Det sker ingen avvikelse
gentemot fasaden mot Skallstugevagen, vilken beddéms vara berékningsgrundande
fasad. Den ansokta atgarden bedéms darmed vara planenlig. Byggnadsverket ar
lokaliserat till en del av taket som befinner sig ca 16 meter fran gréansen till BF och
PSs fastighet. Marken sluttar relativt kraftigt at sydost och uppmatta markhojder
redovisar en skillnad pa drygt 2,3 meter. Mark- och miljoéverdomstolen har i en dom
den 2 oktober 2015 i mal nr P 4499-15 i ett arende avseende bygglov for balkong och
takaltan avslagit ett 6verklagande med hanvisning till bland annat att atgarden inte
utgjorde en betydande oldgenhet enligt 2 kap. 9 § PBL. — Namnden uppfattar BF och
PSs éverklagan som framst inriktad pa hur takterrassen kommer att nyttjas.

Miljostorningar av olika slag hanteras
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genom provning enligt miljobalken och da sker tillsyn genom Miljo- och

Hélsoskyddskontoret i Halmstad.

BL har anfort i huvudsak féljande. Det &r inte nagon rattighet for fastigheter som inte
ligger i framsta byggnadslinjen att bibehalla en obruten vy ut mot havet.
Konstruktionen med glasracke utan éverliggare valdes for att minimera stérningen av
utsikten. Nagon omstandighet som tyder pa att atgarden i Gvrigt strider mot

bestammelserna i PBL har inte framkommit.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljééverdomstolen har hallit syn pa fastigheterna X och Y.

Mark- och miljoéverdomstolen gor ingen annan bedémning &n underinstanserna vad
galler atgardens planenlighet. Domstolen har da att préva om den sokta atgarden utgor

en betydande oldgenhet for klagandena enligt 2 kap. 9 § PBL.

Vid beddmningen av om en byggnad eller dess avsedda anvandning medfor betydande
olagenheter for omgivningen ska beaktas t.ex. olagenheter for grannar i form av skymd
utsikt eller samre ljusforhallanden. Aven byggnadens tilltankta anvandning ska beaktas
for att forhindra olagenheter bestaende av luftféroreningar, buller, skakningar, ljus
eller andra liknande stérningar som inte &r helt tillfalliga. Vid bedémning av vad som
utgor betydande olagenheter maste beaktas omradets karaktéar och forhallandena pa
orten (se prop. 1985/86:1 s. 484). Det ska vara fraga om vasentliga olagenheter for att
dessa ska anses utgora betydande olagenheter. Av praxis framgar att domstolarna ar

tdmligen restriktiva med vad som utgor betydande oldgenheter.

Vad galler paverkan pa utsikten fran klagandenas fastighet finner domstolen att den
forsamringen inte ar sadan att den utgor en betydande olagenhet. Det som klagandena
har gjort gallande &r framfdrallt att byggnationen, takterrassen, stér deras hemfrid,
integritet och privata sfar. Det &r nyttjandet av terrassen som utgdr en storning enligt

dem.
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Det aktuella omradet utgor ett mindre samhélle som ar relativt tattbebyggt med
fristaende villor i direkt anslutning till havet. Husen ligger i en sluttning dar
klagandenas fastighet Y ligger hdgre an X. Den sokta atgarden bestar av en
takterrass med golvnivan placerad pa sadeltakets hogsta punkt och terrassen nas via
en utvandig trappa. Terrassen ar ocksa placerad pa den sida av taket som ligger

narmast klagandenas fastighet.

Den sokta atgarden, med en takterrass ovanpa ett sadeltak, ar inte sadan att man har
anledning att forvanta sig den i omradet. Avstandet fran terrassen till klagandenas
fastighet ar ca 16 meter, dvs. ett relativt kort avstand. Takterrassens beldgenhet i
forhallande till klagandenas fastighet innebér att nyttjandet av takterrassen kommer att
medfdra en pataglig kansla av insyn. Vid synen kunde domstolen konstatera att fran
takterrassen ar det insyn pa klagandenas fastighet i stort sett var man an befinner sig pa
fastigheten utomhus. Det &r dven insyn in i klagandenas bostad. | och med att
byggnationen &r belagen pa takets hogsta punkt och att klagandenas fastighet ligger
hogre an fastigheten X, hamnar byggnationen aven i blickfanget fran klagandenas
fastighet ut mot havet. Takterrassen kommer sannolikt att anvéndas enbart en del av

aret. Nyttjandet sker dock vid en tid pa aret da man typiskt sett vistas ute.

Mot bakgrund av vad som anforts om omradets karaktar och vad man har anledning att
forvanta sig i omradet samt att nyttjandet av takterrassen kommer att medfora en
pataglig kansla av insyn finner Mark- och miljodverdomstolen att nyttjandet av
takterrassen utgor en sadan betydande olagenhet for klagandena att bygglov inte kan

beviljas. Namndens beslut ska darfor upphéavas och bygglovsansokan avslas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

| avgérandet har deltagit hovrattsradet Henrik LOv, tekniska radet Carl-Gustaf
Hagander, hovrattsradet Margaretha Gistorp, referent, och tf. hovrattsassessorn

Christoffer Sheats.

Foredragande har varit hovrattsfiskalen Christian Nilsson.
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KLAGANDE
1.PS
2. BF
MOTPART
1. Byggnadsnamnden i Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

2.BL

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsens i Hallands Ians beslut 2015-05-18 i &rende nr 403-1961-15, se bilaga
1

SAKEN
tillbyggnad av enbostadshus pa fastigheten X

DOMSLUT
Mark- och miljédomstolen avslar 6verklagandet, dvs. dndrar inte lansstyrelsens be-

slut.

Dok.ld 303057

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Halmstads kommun beslutade den 28 januari 2015 att bevilja
bygglov for tillbyggnad av enbostadshus avseende solaltan med dppenarea ungeféar
27,5 kvadratmeter. Namndens beslut dverklagades till L&nsstyrelsen i Hallands 1an
av PS och BF. Lansstyrelsen avslog deras dverklagande i beslut den 18 maj 2015.

PS och BF har nu fullfoljt sitt éverklagande till mark- och miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
PS och BF har yrkat att det av byggnadsnamnden beviljade bygglovet ska

upphavas och har hérvid anfort foljande.

De begar att den, redan uppforda, takterassen rivs och att det bygglovet upphavs.
Deras argument enligt tidigare kvarstar. Takterassen strider mot gallande plan bade
vad galler antal vaningar och tillaten byggnadshojd. Takterassen &r av betydande
storlek, 27,5 m? och utgor darmed en extra vaning, vilket ar planstridig. Av Bover-
kets rapport 2014:4 avseende definitioner av byggnadshdjd och Boverkets allménna
rad, framgar att flera fasader kan vara berakningsgrundande. Tidigare beslut grun-
das pa att endast fasad mot gatan ar berdakningsgrundande. Om aven husfasaden mot
nordvast blir berdkningsgrundande sa dverstiger rackets Gverkant, som utgor en
forlangning av husfasaden, maxhdjden med c:a 1,5 meter. Det ar darmed planstri-
digt. Terrassen har en tét vagg pa en sida och glasracke pa tre sidor Dessutom har
det byggts véaggfasta soffor. Ett glasracke blir betydelsel6st om det samtidigt ar

platsbyggda tata mébler som skymmer sikten.

Den minskade utsikten utgor en betydande oldgenhet i sig. De solande och badande
manniskor de tidigare sag 3 km bort pa stranden ar nu 30 m ifran deras koksbord.
Takterrassen har blivit en scen dar de ar ofrivilliga askadare. Néar de kommer in i
koket kan det sta en man och torka sig efter badet med en liten handduk. Han tanker
troligen inte pa hur val han syns fran oss. Huset hyrs ut, sa det dyker standigt upp

nya personer.
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De har heller inte nagon privat och insynsskyddad del av sin tomt. Den omges av
grannar pa tva sidor, en gata och en gangvag pa de tva andra. Gatan &r en av de
mest trafikerade i omradet med en busshallplats utanfor. Gangvagen leder ner till
havet som en av fa trafikfria passager. Dar ar mycket spring, framforallt sommartid.
Mot gatan och gangvégen far man rdkna med en viss insyn. Grannen mot dster, har
en balkong mot deras tomt. Kvar ar ett omrade mot soder dar de med hjalp av ett
litet plank och hackar har kunnat sitta utan att kdnna sig uttittade. Nu séatts detta helt
ur spel nar de far en uteplats uppe pa ett tak varifran man kan se ner pa den privata
delen av tradgarden. Det &r ett helt frammande inslag pa vastkusten dar man tradit-
ionellt har byggt uteplatser i 14 for vinden och inte uppe pa tak. Fran terrassen ser

ratt in i deras hus efter morkrets inbrott.

De begar, i forsta han, att takterassen rivs. Skulle takterassen accepteras begér de, i
andra hand, att takterassen placeras pa takets sydsida, vilket ar en naturligare place-
ring De begar, i tredje hand, att hela racket utfors i glas, oavsett placering. Detta har
varken byggnadskontorets handlaggande tjansteman eller lansjurist Jonas Ledelius
motsétt sig. Av beslutstexten framgar att Lansstyrelsen forutsatter ett racke helt i
glas. Ett helt glasracke &r mindre plottrigt och tar en mindre del av utsikten.

- Insyn fran terrassen i tradgard och hus (viktigast)

- Att de tvingas se sadant de inte vill se

- Att utsikten ar forstord fran de platser dar de huvudsakligen vistas

- Standigt nya manniskor pga. uthyrningsverksamhet

- Trolig marknadsvardesankning
gor att de betraktar bygget som en mycket betydande oldgenhet. Takterrassen har
blivit ett intrdng pa hemfridsratten och pa hemfridszon som de inte kan acceptera.

DOMSKAL
Malet handlaggs enligt lagen (1996:242) om domstolsarenden. Handlaggningen &r i
huvudsak skriftlig. Mark- och miljodomstolens uppgift &r att ga igenom materialet

for att se om lansstyrelsens avgorande &r riktigt.
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Vid prévningen kan domstolen endast préva utformningen enligt bygglovet. Alter-

nativa utformningar kan saledes inte prévas av domstolen.

Mark- och miljodomstolen har gatt igenom handlingarna samt 6vervagt vad klagan-
dena anfort i mark- och miljodomstolen. Domstolen finner inte skal att gora annan
bedémning 4n den lansstyrelsen gjort i det Gverklagade beslutet. Overklagandet ska

darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)
Overklagande senast den 8 september 2015

Godran Stenman

Ra&dman





