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SVEA HOVRATT DOM P 9631-16
Mark- och miljééverdomstolen

YRKANDEN M.M. | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

TS har i forsta hand yrkat att byggnadsndmndens beslut att bevilja bygglov ska
faststéllas och i andra hand yrkat att malet ska aterforvisas till mark- och

miljodomstolen for fortsatt handlaggning.

Han har till stod for sin talan anfort bl.a. foljande:

Mark- och miljddomstolen har upphévt bygglovet med hanvisning till den stkta
byggnadens hojd och dess paverkan pa utsikten fran bostadshuset pa JC:s och MC:s
fastighet YY. Domstolen har dock felaktigt utgatt fran att den nya byggnaden kommer
att hamna i hojd med ett runt litet fonster, i ungefarlig niva med 6verkant av ett
panoramafdnster pa andra vaningen i JC:s och MC:s hus. Denna uppgift kommer fran
klagandena i mark- och miljédomstolen, dvs. fran TS:s motparter, och ar felaktig. Av
underlaget i malet framgar att takterrassen pa den sokta byggnaden ratteligen ligger pa
+15,4 meter och att terrassen pa Y'Y ligger pa +15,3 meter. Vidare framgar att den
sokta byggnadens nockhdjd ligger pa +18,45 meter och att nederkanten av
panoramafonsteret pa Y'Y ligger pa +18,6 meter. Det framgar dven av bilderna fran
synen i mark- och miljodomstolen att det lilla runda fonstret &r placerat i hojd med
overkant av panoramafonstret. Mark- och miljédomstolen har saledes missuppfattat
relevanta hdjder och lagt detta till grund for sin bedémning. Skillnaden mellan den av
domstolen angivna nivan for byggnadens tak och den verkliga nivan kan uppskattas till
cirka 1,5 meter. Vid en korrekt beddmning av den sokta byggnadens placering och
utformning kan, i likhet med byggnadsnamndens och lansstyrelsens beslut, konstateras

att den ar bade lamplig pa platsen och inte medfér ndgon betydande oléagenhet.

MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljééverdomstolen finner att det finns skal att meddela prévningstillstand
och att ta upp malet till omedelbart avgorande.
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Mark- och miljééverdomstolen har avgjort malet utan skriftvéxling, se 15 § andra

stycket och 22 § andra stycket lag (1996:242) om domstolsarenden.

Enligt 2 kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, ska byggnader placeras och
utformas sa att de eller deras avsedda anvandning inte medfor betydande olagenhet for
omgivningen. Vad som utgor en betydande olagenhet ska bedomas bl.a. med utgangs-
punkt i ett omrades karaktar och forhallandena pa orten. En allvarlig begrénsning av
utsikten, i synnerhet ndr det géller en sérskilt vacker utsikt, & en omstandighet som
enligt praxis kan beaktas vid beddmningen (se RA 1991 not. 201). | det fall det saknas
en detaljplan som reglerar omradets byggnation, sanks kravet pa vilken slags olagenhet
som maste accepteras av bakomliggande fastigheter (se Mark- och miljoéverdom-
stolens dom den 4 juni 2013 i mal nr P 10223-12).

JC och MC har idag havsutsikt fran bada vaningarna i sitt bostadshus. Av utredningen
i malet framgar att den sokta byggnaden har tre vaningar och en totalhdjd om +18,45
meter. Vidare framgar att underkanten pa det panorama-fonster som finns pa andra
vaningen i JC:s och MC:s hus ligger pa +18,60 meter. Eftersom den sokta byggnaden
kommer att ligga nedanfor underkanten pa panoramafonstret kommer utsikten
darifran inte att paverkas i nagon storre utstrackning. Av utredningen framgar vidare
att den sokta byggnadens tredje vaning och takterrass ligger pa +15,40 meter medan
golvnivan pa det forsta vaningsplanet och terrassen pa JC:s och MC:s hus ligger pa
+15,30 meter. Den sokta byggnadens tredje vaning kommer saledes att skymma stora
delar av utsikten fran forsta vaningen och den anslutande terrassen pa JC:s och MC:s
hus. Med héansyn till att det inte finns nagon detaljplan for omradet, att omradet till
overvagande del ar bebyggt med tvavaningshus och att det ar en stor héjdskillnad
mellan fastigheterna XX och Y'Y har inte JC och MC haft att rakna med att fa en sa
pass omfattande inskrankning av sin utsikt som blir féljden av att den nya byggnaden
ska uppforas i tre plan. Mark- och miljoéverdomstolen anser darfor att den sokta
byggnaden i enlighet med 2 kap. 9 8 PBL innebdr en betydande olédgenhet for JC och
MC och delar mark- och miljédomstolens bedémning att bygglov inte ska beviljas.

Mark- och miljéoverdomstolen finner inte skal att
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aterforvisa malet till mark- och miljédomstolen for fortsatt handlaggning. TS:s

overklagande av mark- och miljodomstolens dom ska darfor avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Anna Tiberg och Mikael Hagelroth, tekniska

radet Carl-Gustaf Hagander samt hovrattsradet Li Brismo, referent.

Foredragande har varit Johan Erlandsson.
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Mark- och miljédomstolen 2016-10-20
meddelad i
Vénersborg
KLAGANDE
1-2. JC och MC

Ombud for 1 och 2: CR

3-4. LC och UC,

Ombud for 3 och 4: Advokaten AH och bitr. jurist AM
MOTPARTER

1. Byggnadsndmnden i Goteborgs kommun

2. TS,

Ombud: Advokaten LG och jur.kand. HP
OVERKLAGAT BESLUT

Léansstyrelsen i Véstra Gotalands lans beslut den 24 mars 2016 i &rende nr 403-
2363-2016, se bilaga 1

SAKEN

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten XX i Goteborgs
kommun

DOMSLUT

1. Med bifall till JC:s och MC:s 6verklagande upphéaver

Mark- och miljddomstolen det av Byggnadsnamnden i Géteborgs kommun den 1
december 2015 i § 492 beviljade bygglovet i vad det avser nybyggnad av enbo-

stadshus.

2. LC och UC:soverklagande avslas.

Dok.ld 340413

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 0521-27 02 30 mandag — fredag
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BAKGRUND

Byggnadsndmnden i Goteborgs kommun (ndmnden) beslutade den 1 december
2015 att lamna bygglov fér nybyggnad av enbostadshus samt rivning pa
fastigheten XX.

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands lan beslutade den 24 mars 2016 att avsla overkla-

ganden av namndens beslut, se bilaga 1.

YRKANDEN M.M.

JC och MC har Overklagat lansstyrelsens beslut och yrkat att mark- och
miljddomstolen ska undanrdja underinstansernas beslut. Grunden for deras yrkande
ar att forslaget strider mot 2 kap. 6 8 forsta stycket 1 och andra stycket samt mot 2
kap. 9 § plan- och bygglagen (2010:900, PBL). Till utvecklande av sin talan har de

anfort i huvudsak samma som vid lansstyrelsens prévning samt tillagt bl.a. foljande.

For omradet finns varken detaljplan eller omradesbestammelser. Nagon specifik
byggratt har saledes inte fastlagts for fastigheten. Placering och utformning styrs
alltsa endast direkt av bestammelserna i 2 kap. PBL, vilket innebér att dessa far
sarskild tyngd. Det innebar att lagens krav pa hansynstagande till kringliggande
byggnaders utsikt har galler fullt ut, utan nagra begransningar. Hansyn till berérda
grannar har tidigare praglat bebyggandet av detta omrade, dar inga byggnader
uppforts i tre vaningar. Ett bygglov for det nu aktuella forslaget skulle darfor fa

betydande prejudicerande verkan med allvarliga konsekvenser for hela omradet.

Byggnaden kommer pa grund av sitt utférande och sin placering att bli mycket
framtradande i stadsbilden. Det finns inte byggnader i tre vaningar i omradet idag.
Utformningen med en dominerande tredje vaning kan inte anses uppfylla kraven pa
hansyn till landskapsbild och god helhetsverken. Vésentliga begransningar av den
utsikt som ar mojlig att bevara anses utgora betydande olagenheter (RA 1991 ref.
46). Till och med fran deras dvre vaning forsvinner den idag obegransade utsikten

dver smabatshamnen och Goteborgs hamninlopp pa grund av forslagets tredje va-
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ningsplan med tillhérande takterrass. Detta framgar ocksa helt tydligt av bygglovs-
handlingarna och de har bifogat utdrag ur ritning A-40.3-103 med siktlinjer fran en
staende person markerade. De av motparten insanda fotografierna blir gravt missvi-
sande, dels pa grund av att de inte visar utsikten fran markniva, dels pa grund av
fototekniken per se. De kan darfor inte tillméatas nagon vikt.

Utsikten fran deras bostad &r idag unik. Byggnaden ar planerad sa att samtliga up-
pehallsrum &r riktade mot hamninloppet och smabatshamnen i norr. Detta pa grund
av att utsikten mot norr ar den enda vardefulla. Nagon havsutsikt eller i 6vrigt var-
defull sddan mot soder finns inte. Den nya byggnaden kommer att med sin baksida
resa sig som en hog mur framfor huset. Endast utomhus, pa en terrass at vaster i
hojd med 6vre vaningsplan, kommer utsikten att vara till viss del opaverkad. Myck-
et vasentliga skonhets- och trivselvéarden i byggnaden gar forlorade; i reda pengar
ror det sig om ett antal miljoner i sankt fastighetsvarde. Nivaskillnaden mellan fas-
tigheterna ar sadan att man vid ett normalt ortspecifikt bebyggande inte har anled-
ning att forvénta sig att den unika utsikten till 6vervagande del skulle komma att

skymmas.

Om den tredje vaningen avser ett patagligt behov av bostadsyta kan denna lika val
forlaggas i de nedre planen, da tillrackligt utrymme finns pa fastigheten. Det tredje
vaningsplanet innehaller endast 24 kvm bostadsarea men upptar 42 kvm byggnads-
area. Den stora takterrassen far forutsattas moblerad och befolkad, vilket tar nastan
lika stor del av utsikten som en motsvarande byggnadsvolym skulle gora. Deras
utsikt ar alltsd mojlig att bevara, utan att behdva minska bostadsarean pa fastighet-

en.

Det forhallandet att det inte finns nagon pa planlaggning grundad byggratt maste
tillmétas stor tyngd vid bedémningen av byggnadens anpassning till omgivningen
och dess paverkan pé férhallandena pé deras egen fastighet, jfr RA 1991 not 201.
Vid en samlad beddmning far deras intresse av att behalla den unika utsikten och

det ekonomiska vérde den motsvarar anses vaga klart tyngre &n grannens intresse av
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en tredje vaning, som inte ar nodvandig vare sig for att fa havsutsikt eller tillrackligt

utrymme.

Utover paverkan pa utsikten tillkommer en ytterst patrangande insyn, som blir en
foljd av framforallt den stora takterrassen. Nyttjandet av denna kommer att medféra
en synnerligen pataglig kéansla av insyn saval ute som inne. Fran takterrassen blir
det total insyn pa deras terrass, som &r den enda utvandiga uppehallsytan pa tomten.
Det blir aven en total insyn i uppehallsrummen pa bada vaningsplanen i deras bo-
stad. Forhallandena &r helt klart jamforbara med dem i Mark- och miljééverdomsto-
lens (MOD) dom den 26 april 2016 i mal nr P 7798-15, dar det konstateras att en
takterrass belagen pa ett avstand fran tomtgrans av 16 meter medfor betydande ola-
genhet for den nagot hogre belagna grannfastigheten pa grund av en pataglig kéansla
av insyn saval pa tomten som i bostaden. I férevarande mal ar takterrassen beldgen
endast ca 10 meter fran tomtgransen och precis som i angivet rattsfall hamnar ter-

rassen direkt i blickfanget ut mot havet.

Sammantaget visar det ansokta forslaget en total brist pa hansyn till omgivningen. I
kustomraden &r det havsutsikt som i hog grad konstituerar en fastighets varde. Den
spolierade havsutsikten innebar en avsevard skada for dem med hansyn till saval
trevnadsvarde som fastighetsvarde. Mot bakgrund av omradets karaktar, franvaron
av garanterad byggratt och den unika havsutsikt som idag finns fran deras fastighet,
far olagenheten klart anses betydande i den mening som avses i 2 kap. 9 § PBL, jfr
dven MOD:s dom den 9 april 2015 i mal nr P 8223-14.

Namnden hanvisar till att pAbyggnader har forandrat karaktaren pa omradet, men
klargor inte pa vilket satt detta skett och bortser helt fran det faktum att inga bygg-
nader i det aktuella omradet har mer &n tva vaningar efter eventuella pabyggnader.
Den tredje vaningen i sig ma vara acceptabel ur stadsbildssynpunkt i dagslaget, men
med hansyn till prejudikatseffekt riskerar bebyggelsen i ett langre perspektiv att
forandras drastiskt, da omradet i avsaknad av detaljplan saknar reglerande bestam-
melser. — Till stod for sin talan har de gett in foton som visar utsikten och ritning

dar siktlinjer markerats.
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UC och LC har dverklagat lansstyrelsens beslut och yrkat i forsta hand att mark-
och miljddomstolen, med andring av lansstyrelsens beslut, ska undanréja
namndens beslut att bevilja bygglov. | andra hand har de yrkat att malet pa grund
av formaliabrister ska aterforvisas till namnden. Till stod for sin talan har de
aberopat vad de tidigare anfort till namnden och till l&nsstyrelsen samt tillagt i

huvudsak féljande.

Atgarden skulle pé& grund av sin storlek, utformning och placering medfora

betydande oldgenheter for dem och évriga narboende.

Bygglovshandl&ggaren var inte behdrig att bevilja bygglovet. Enligt 12 kap. 6 8
PBL géller att delegationsuppdrag enligt 6 kap. 33 § kommunallagen (1991:900,
KL), utdver det som féljer av 6 kap. 34 § KL, inte far omfatta befogenhet att avgora
arenden som ar av stor vikt eller som har principiell betydelse. Det &r av stor vikt
och principiell betydelse att namnden provar ett lov som kommer att innebara att ett

omrade byter karaktar fran att ha varit 1,5-plansbebyggelse till tre vaningar.

Enligt ans6kan ska byggnaden besta av tre plan. De tva understa planen ska ha en
fasad i dels gra sten, dels naturfargat trd och det dversta planet ska ha en fasad helt i
naturfargat tra. Enligt 2 kap. 6 § forsta stycket PBL ska byggnader utformas pa ett
sétt som ar lampligt med hansyn till bl.a. stads- och landskapsbilden och intresset av
en god helhetsverkan. Pa Pejlingsgatan dar byggnaden ska uppforas finns idag 1,5-
planshus som harmonierar pa ett bra sétt med landskapet, terrangen samt utsikten
och vackert smélter in i landskapet. De tillater bakomliggande hus att ha utsikt och
det blir inte heller nagra problem med generande insyn. Hogre upp i omradet finns
béade tva- och trevaningshus. Den sokta atgarden kommer att forandra omradets
karaktér. Utformning och placering av byggnaden &r forédande for landskapsbilden

och landskapet.

Byggnadens formgivning, farg och fasadmaterial passar inte in i omgivningen.

Ovrig bebyggelse i omradet ar uppenbarligen inte totalt homogen, utan bestar av
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bade nybyggda och aldre hus. Vad som daremot ar gemensamt bland befintlig
bebyggelse &r att byggnaderna antingen ar klassiska travillor eller stenvillor
bekladda med en relativt neutral fasad vad avser material och farg. De flesta
byggnaderna i naromradet ar antingen i tra med gul eller vit farg, eller i sten eller
tegel med puts i vitt eller svart. Inget av de narliggande husen har fasad i olika
material och farg, eller en vaning med avvikande material eller farg. Byggnaderna i
omradet ar val anpassade till varandra och ger tillsammans ett enhetligt intryck. Den
lovsokta byggnadens utformning med tre vaningar och takterrass ar inte sadan att
den kan férvantas i omradet. Det skulle bli den enda byggnaden pa gatan som ar i

tre plan. Det ska noteras att det redan fran byggnadens forsta plan ar havsutsikt.

Enligt 2 kap. 9 § PBL far byggnadsverk inte utformas eller placeras pa ett satt som
innebar betydande olagenhet for omgivningen. 1 MOD:s avgérande den 13 juni
2013 i mal nr P 11281-12 behandlades frdgan om huruvida en begransad sjoutsikt
for en bakomliggande fastighet utgjorde betydande olédgenhet i bestammelsens
mening. | detta fall var bebyggelsen belagen utanfér omrade med detaljplan. | stallet
gallde omradesbestammelser som, till skillnad fran en detaljplan, inte ger den
enskilde ndgon byggratt. Enligt MOD:s uppfattning sinks darmed kravet pé vilken
slags olagenhet som méste accepteras av bakomliggande fastigheter. MOD gjorde
mot denna bakgrund beddémningen att forlusten av utsikten i detta fall skulle ses

som en betydande ol&genhet.

Det finns ingen detaljplan for nu aktuellt omrade och de bakomliggande
fastigheternas uteblivna havsutsikt utgdr en betydande oldgenhet for dem och
omgivningen. Eftersom huset har fri havsutsikt redan fran markplan saknas det skél
att uppfora ett hus som &r hogre an vad som kan anses standard i omradet. Den
lovsokta byggnaden innebdr en betydande olagenhet for dem utan att tillgodose

nagot egentligt intresse hos byggherren.

Takterrassens belagenhet i forhallande till deras fastighet innebér att nyttjandet av
takterrassen kommer att medfora en pataglig kansla av insyn for dem och andra

narboende. Fran takterrassen kommer det vara insyn pa grannfastigheterna i stort
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sett var man an befinner sig pa fastigheten utomhus. Det kommer &ven vara insyn in
i deras bostader. | och med att terrassen &r beléagen pa taket och att de narmsta
grannarnas fastigheter ligger hogre hamnar takterrassen aven i blickfanget fran
deras fastigheter ut mot havet. Takterrassen kommer sannolikt att anvandas vid en
tid pa aret da man typiskt sett vistas ute, vilket innebar att insynen blir an mer

pataglig.

TS har yrkat att dverklagandena ska avslas samt anfort i huvudsak féljande.

Fastigheten &r idag bebyggd med ett enklare enplanshus som uppférdes i slutet av
1960-talet. Fastigheten ar belagen pa Vassingso som ar ett tattbebyggt och kuperat
villaomrade karaktériserat av en heterogen bebyggelse med skilda byggnadsstilar
fran olika tidsperioder. Omradet &r utpekat som bebyggelseomrade i kommunens
oversiktsplan. Pa grund av de kuperade terrangforhallandena 6kar intrycket av

variation.

Avsikten med bygglovet &r att uppfora ett nytt hus i modern stil som ska smélta bra
in i omgivningen och den befintliga narmiljon. Byggnadsarean for bostadsdelen,
exklusive forradsyta, dr ca 150 kvm. Byggnader i omradet med liknande eller storre
proportioner an den nu aktuella har ansetts lampliga och getts bygglov. Byggnaden
har utformats med ett tredje vaningsplan som har en reducerad yta i syfte att
minimera paverkan pa de intilliggande fastigheterna samtidigt som byggnaden
genom det tredje vaningsplanet kommer att ha samma vidstrackta utsikt som
byggnaderna pa grannfastigheterna. Under bygglovsprévningen har dartill
utformningen av det tredje vaningsplanet justerats bade vad galler utbredning i
langdled och hojd. Placeringen och utformningen av byggnaden har saledes skett

med stor omsorg och med beaktande av berérda grannars intressen.

Enligt gallande praxis &r en allvarlig begrénsning av utsikten en omsténdighet som
kan beaktas vid tillampningen av 2 kap. 9 § PBL, se RA 1991 not. 201. | rattsfallet

RA 1993 ref. 59 faststalldes att en begransning av havsutsikt inte var ett hinder mot
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bygglov, eftersom grannarna i det fallet hade vidstréckt utsikt i annat vaderstreck.
Vidare noteras att MOD genom dom den 17 juni 2015, mal nr P 2904-15, kom fram
till att en utbyggnad, som genomforts pa en grannfastighet till de klagande, i ett
visst vaderstreck skymde en stor del av utsikten. Detta sammanfattade domstolen
som att klagandens utsikt visserligen begransades men att delar av utsikten
kvarstod. Dessutom konstaterade domstolen att utbyggnaden inte kunde anses
frammande for omradets karaktar eller forhallandena pé orten. Overklagandet

avslogs.

Fastigheten Y, tillhdrande JC och MC:s, &r lokaliserad pa en bergsplata bakom
fastigheten XX. Av JC och MC:s egna uppgifter framgar att byggnaden pa YY idag
har en “Helt obegriinsad utsikt 6ver bade smdbdtshamnen och Géteborgs
hamninlopp”. Han har i sin bygglovsansdkan efterstravat en avtrappning av
byggnaden, vilket innebér att taket pd andra vaningen ligger i hojd med marknivan
vid forsta vaningen pa YY. Eftersom den planerade takvaningen endast upptar ca
1/3 av husets byggyta &r det vidare endast ett utsnitt av utsikten mot hamnen som
paverkas pad YY. Utsikten kommer fa en begransad paverkan norrut, men
fastigheten kommer bibehalla vidstrackt havsutsikt bade mot séder och vaster.
MOD:s mél P 10223-12 saknar relevans for nu aktuell provning, da det bl.a.

handlade om byggnation utanfor tatbebyggt omrade.

Betraffande fastigheten ZZ och éverklagandet av LC och UC far in-ledningsvis
noteras att den nu aktuella bygglovsanstkan prévats och bifallits av en enhallig
byggnadsnamnd. ZZ &r lokaliserad sydost om XX. Fastigheten &r inte ragranne till
XX. Den &r idag bebyggd med ett hus i tre plan med en bruttoarea om 450 kvm.
Vad galler utsikten kommer denna att paverkas endast marginellt eftersom utsikten
stracker sig osterut fran Vaster-havsvagen till Pejlingsgatans yttre del/vasterut samt

over hela den sodra skargarden.

Med hansyn till att de klagandes fastigheter dven efter byggnation pa XX

kommer att atnjuta en vidstrackt utsikt 6ver havet och med hansyn till de
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krav som uppstallts i rattspraxis for att en atgard ska anses medfora betydande ola-

genhet kan nagra hinder inte anses foreligga mot atgard enligt bygglovet.

Det finns ingen sol och insynen &r pa grund av hojdskillnaderna nara nog total pa
fastigheten. Han har forsokt att balansera detta med bakomvarande hus, som i dag
ar mycket dominerande. Omradet ar statt i forandring och oavsett hur det byggs
kommer det att paverka omgivningen. — Till stod for sin talan har han gett in foton,
illustrationer, protokoll fran byggnadsnamnden och bygglovsritning fran narlig-
gande fastighet

Namnden har anfort att den anser att 6verklagandena ska avslas samt tillagt i allt

vasentligt foljande. Bygglovet har beslutats av namnden och inte pa delegation.

Nar det galler stadsbilden och omradets karaktar har byggnaden anpassats till mark-
forhallandena pa platsen. Foreslagen volym ar inte avvikande forutom avseende den
indragna pabyggnaden pa plan tre, som inte forekommer pa Pejlingsgatan men ar
vanligt forekommande i nérliggande kvarter. Omgivande hus har olika arkitekto-
niska uttryck och de hus som &r &ldre ar vanligen mindre och lagre, men nybyggna-
tion och pabyggnad av flera fastigheter har forandrat karaktaren under de senaste
aren och den omvandlingen kommer sannolikt att fortsitta. Namnden anser att om-
radet inte & homogent avseende farg och material. Den aktuella byggnaden &r vl
anpassad till omgivningen och medfor en god helhetsverkan. Namnden anser att det
inte finns ndgon sarpraglad bebyggelse i omradet som medfor att det kan stallas
sarskilda krav pa utformningen av byggnader. Byggnadsarean for bostadsdelen,
exklusive forradsytan, ar ca 150 kvm, vilket ar en vanligt férekommande storlek vid
nybyggnation idag. Betydligt storre villor finns i naromradet.

Befintligt hus pa fastigheten ar lagt, lagre an omgivande hus och ligger i framkant
mot vattnet. Férandringen medfor paverkan avseende utsikt pa bakomliggande hus.
Totalhojden foreslas bli +18,45 m avseende plan 3, vars fasadlangd ar ca 6 m, och
for plan 2 blir héjden +15,4 m. Bakomliggande hus pa Y'Y har en nockhojd pa

+22,0 m och en plushojd pa terrass pa ca 15,3 m, vilket medfor att ter-
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rassen pa JC och MC hus har nastan samma hojd som takhojden pa plan tva for ny-
byggnationen. | huvudsak tar plan tre delar av utsikten men stora delar av havsutsik-
ten kvarstar. For YY kommer utsikten mot delar av GKSS och alven att forsvinna,
men eftersom de har en vidstrackt utsikt bade vaster och éster om fo-reslagen

nybyggnation kommer stora delar av utsikten pa émse sidor vara opaver-kad.

Aven for ZZ reduceras utsikten men stora delar forblir opaverkade. Huset ar tankt
att placeras pa samma plats som nuvarande hus forutom forskjut-ningen at vaster. |
MOD:s dom i mal P 1128-12 anges att befintlig sjoutsikt forsvin-ner helt, vilket

inte ar fallet hér.

Forhéllandena i MOD:s dom i mal P 7798-15 &r inte jamforbara da det fallet gallde
en takterrass placerad pa ett sadeltak. Den aktuella byggnadens terrass &r nagot
hogre placerad jamfort med JC och MC befintliga terrass, varfor paverkan &r ringa.
Avstandet mellan aktuell byggnation och LC och UC hus &r ca 35 m, vilket ar ett
langt avstand i ett tattbebyggt omrade. Namnden anser att byggnationen inte
medfor betydande oldgenhet avseende insyn. | ett tattbebyggt omrade far man tala

insyn. — Till stod for sin talan har ndmnden gett in fotomontage.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har den 27 september 2016 hallit sammantrade med syn

pa fastigheten.

De i malet aktuella fastigheterna ligger pa ett berg. Fastigheterna Y'Y och 855:712
ligger hogst upp pa berget och fastigheten XX ligger pa norrsidan nedanfor dem.
Gréansen mellan fastigheterna XX och Y'Y utgdrs av ett stup, i vart fall 5-6 m hogt.
TS visade vid synen bl.a. att den foreslagna byggnationens plan tre placeras rakt
framfor paret JC och MC panoramafonster. Detta vaningsplan, samt takterrassen,
hamnar med na-gon decimeters marginal pa en hogre hojd an paret JC och MC
forsta vaningsplan och med takterrassen pa ett avstand om ca 10 m fran

fastighetsgréansen. Paret JC och MC
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egen terrass pa forsta vaning har ett djup om ca 4-5 m och gar fram till
fastighets-grans. TS visade dven att den foreslagna byggnationens totalhéjd
hamnar i niva med ett litet runt fonster, i ungefarlig nivd med dverkant av paret

JC och MC panoramafdnster pa andra vaningen.

Mark- och miljodomstolen konstaterar att det for omradet saknas detaljplan och
darmed galler inte heller ndgra planbestammelser, varfor ndgon byggratt inte kan
garanteras. Aven om den foreslagna byggnationens plan tre endast upptar ca 1/3 av
husets byggnadsyta kommer den totalt att utslacka den huvudsakliga utsikten — den
mot smabatshamnen — fran paret JC och MC fastighet. Endast vid staende kommer

man i princip att kunna se nagot bortom den foreslagna byggnationens tredje plan.

Det ar naturligt att lagre belédgna fastigheter inte har samma solbelysning som och &r
mer utsatta for insyn &n hogre beldgna fastigheter. Det &r enligt mark- och miljo-
domstolens mening inte rimligt att en fastighetségare — i fall da en pa planbestam-
melser garanterad byggratt saknas — ska behdva rakna med att pa en lagre belagen
fastighet som narmsta granne fa ett trevaningshus som ersattning for ett envanings-
hus, pa ett sadant stt att den egna utsikten utslacks i den omfattning som det har
blir fragan om eller att inte ens den egna fastighetens Gvre plan gar fri fran insyn.
Mark- och miljédomstolen anser darfor att den foreslagna byggnationen medfor
hogst betydande oldgenheter for paret JC och MC. Deras Overklagande ska darfor
bifal-las och det beviljade bygglovet upphévas.

Paret LC och UC fastighet ligger pa ett betydligt storre avstand och kommer darfor
inte att paverkas i samma man. De kommer fortfarande att ha kvar en inte obetydlig
del av nuvarande utsikt och kénslan av insyn fran fastigheten XX kommer inte att
bli lika patrangande. Mark- och miljédomstolen anser att den ola-genhet som den
foreslagna byggnationen skulle medfort for deras del inte dr bety-dande och att det
darfor inte finns skal att bifalla deras forstahandsyrkande. Mot bakgrund dock av
den beddmning som domstolen gjort ovan betraffande paret MC och JC
overklagande finner domstolen inte skél att prova paret LC och UC andra-

handsyrkande.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV427)

Overklagande senast den 10 november 2016.

Susanne Lindblad Rolf Dalbert

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Susanne Lindblad, ordférande, och
tekniska radet Rolf Dalbert. Foredragande har varit beredningsjuristen Marina Fa-

germoen.





