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YRKANDEN | HOVRATTEN

B.F. har yrkat att hovratten ska avsla AB Stora Tunabyggens talan i

hyresnamnden.

AB Stora Tunabyggen har motsatt sig att hyresnamndens beslut andras.

PARTERNAS TALAN

B.F., som inte yttrade sig i hyresndmnden, har anfért sammanfattningsvis att ett antal
bekanta under en tid var folkbokférda pa hans adress, men de bodde inte hos honom

utan fick endast sin post dit.

AB Stora Tunabyggen har vidhallit det som bolaget anférde i hyresnamnden.

HOVRATTENS SKAL

Den skriftliga utredningen ar densamma som i hyresnamnden. B.F. har aberopat
forhor med ett antal personer, till styrkande av att ingen annan an han varit bosatt i

provningslagenheten.

AB Stora Tunabyggen har gjort géllande att B.F. agerat pa ett sadant satt att
hyresratten antingen &r forverkad eller att det hyresavtal som sagts upp skéligen inte
bor forlangas (12 kap. 46 8 forsta stycket 1 och 2 jordabalken). Till grund for talan
ligger ett pastaende om att 5-6 personer utéver B.F. varit bosatta i provningslagenheten
och att detta medfor att han inte iakttar sundhet, ordning och gott skick, att han
olovligen upplater provningslagenheten i andra hand eller att det foreligger ett

inneboendeforhallande som kan vara till men for hyresvarden.

Bestammelserna i 12 kap. 46 § forsta stycket jordabalken ar utformade sa att en
hyresgast har ratt till forlangning nér hyresvérden sagt upp ett hyresavtal, utom i vissa
angivna situationer. Av detta foljer att det som utgangspunkt ar hyresvarden som ska
visa att det foreligger forutsattningar att inte forlanga det uppsagda hyresavtalet. Det &r
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hyresvéarden som ska styrka det som pastas (se t.ex. rattsfallet RH 1989:68 och Svea

hovritts beslut den 14 februari 2014 i méal nr OH 5269-13 med dar gjorda

hanvisningar).

AB Stora Tunabyggens bevisning for att fler personer an B.F. bor i
provningslédgenheten utgors av utdrag ur folkbokforingsregistret. Det ar ostridigt att
utdragen i och for sig visar vad som varit registrerat i folkbokforingsregistret. Fragan
ar daremot om detta &r tillrackligt for att AB Stora Tunabyggen ska anses ha styrkt

sitt pastaende om hur manga personer som faktiskt bott i lagenheten.

Av 6 och 7 § folkbokforingslagen (1991:481) féljer att en person ska folkbokféras pa
den fastighet och i den kommun dér han eller hon &r att anse som bosatt och att denna
bedémning ska utga ifran var han eller hon regelmassigt tillbringar sin dygnsvila. |
forarbetena till lagen uttalas att syftet med folkbokfdringen ar att den ska spegla
befolkningens verkliga bosattning, identitet och familjerattsliga forhallanden sa att
olika samhallsfunktioner far ett korrekt underlag for beslut och atgarder och att en
persons folkbokfdring kan ha betydelse for beddmningen av dennes bosattning aven
vid tillampningen av andra forfattningar, exempelvis socialforsakringsbalken (se prop.
2012/13:12 s. 34 1.). HOgsta domstolen har i réttsfallet NJA 2017 s. 430 gett uttryck for
att vad som registrerats i folkbokféringen inte i sig har nagon konstituerande innebérd,
men att uppgifterna kan ha viss presumtionsverkan vars styrka maste bedémas utifran

omsténdigheterna i det enskilda fallet.

Hovratten har i rattsfallet RH 2003:60 uttalat att utgangspunkten bor vara att
folkbokforingen korrekt aterspeglar en persons bosattning, om inte sérskilda
omsténdigheter talar daremot. Likt vad Hogsta domstolen uttalat i ovan angivna
rattsfall maste presumtionsverkans styrka i en forlangningstvist bedémas utifran
omsténdigheterna i det enskilda fallet. | den typen av tvister bor presumtionsverkan i
forsta hand ta sikte pa hyresgastens folkbokforing. Presumtionsverkan av att andra
personer ma vara folkbokférda pa prévningslagenheten maste anses vara av liten
betydelse och kan aldrig ensamt tas till intakt for att dessa personer &r bosatta i

provningslédgenheten.
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| malet har AB Stora Tunabyggen inte aberopat nadgon annan bevisning utdver
folkbokforingsutdrag till styrkande av att det faktiskt bott 5-6 personer utdver B.F. i
prévningsldgenheten. Mot bakgrund av det ovan sagda &r bevisningen — stalld mot de
uppgifter som B.F. lamnat — inte tillracklig for att bolaget ska anses ha uppfyllt sin
bevishorda. Bolaget har saledes inte styrkt sitt pastaende att det faktiskt bott 5-6
personer utdver B.F. i prévningslagenheten och att detta medfort skada for bolaget.
Hyresnamndens beslut ska darfor andras pa sa att AB Stora Tunabyggens talan

ogillas.

Med anledning av bedémningen ovan finns inte anledning att halla muntlig

forhandling for att ta upp den muntliga bevisning som B.F. aberopat.

Nagon andring av hyresvillkoren har inte begarts.

Hovrattens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om rattegangen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte dverklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Kazimir Aberg, Gun Lombach och Hanna

Carysdotter, referent.
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Anges vid kontakt med ndmnden
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Hyresrédet Hans G Johansson (ordférande) samt ledamoter Goran Tagtstrom och
Orjan Willemark

Protokollforare
Linda Gustafsson

Plats fér sammantrade
Falu tingsrétt

Fastighet/Adress

Sokande

AB Stora Tunabyggen, 556084-0422
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Ombud: Advokat U.R.
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B.F.,
Ej néarvarande
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Forlangning av hyresavtal

OVRIGA (narvarande om inte annat anges)

Vittne

1. MA.
Dok.ld 69304
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 40, 721 04 Sigurdsgatan 22, 021-31 0590 021-120175 mandag — fredag
Vasteras Vasteras E-post: hyresnamndenivasteras@dom.se 08:30-16:30

www.hyresnamnden.dom.se
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Ordférande genomgar handlingarna i arendet och narvaron kontrolleras. Det antecknas
att B.F. inte &r narvarande nar arendet ropas pa, men att han ar delgiven kallelsen via
stdmningsmannadelgivning den 16 september 2017. Det saknas anledning anta att han
har laga forfall for sin utevaro och det féreligger darmed inget hinder for dagens

sammantrade.

U.R. yrkar i enlighet med anstkan att ndmnden ska besluta att hyresavtalet mellan AB
Stora Tunabyggen och B.F. avseende bostadsldgenhet*(Igh 1106) i fastigheten XX
har upphort att galla den 31 maj 2017 samt att hyresnamnden alagger B.F. att avflytta
fran lagenheten med tillhérande utrymmen jamlikt bestammelsen i 13 a § i lag om
arrendenamnder och hyresnamnder, eljest att avhysning annars kan komma att ske pa

egen bekostnad.

Det yrkas aven att hyresnamnden beslut om avflyttningsalaggande jamlikt 13 a § 2 st.
lag om arrendendmnder och hyresndmnder och jordabalken 12 kap. 50 § 2 st

jordabalken(JB) far verkstallas utan hinder av att beslutit inte har vunnit laga kraft.

Skal till att avflyttningsalaggande ska fa verkstéllas utan laga kraft ar for det fall att nio
personer ar boende i lagenheten, vilket innebar avsevard olagenhet for de boende samt
omkringboende och det ar darmed inte troligt att en hdgre instans kommer gdra en
annan beddmning av detta &n hyresndmnden. Yrkandet om forandrade hyresvillkor

franfalles

B.F. hyr en lagenhet om ett rum och koksskap pa 20 kvm. Utéver hyresgasten sjélv ar
ytterligare fem personer folkbokforda i provningslagenheten och ingen av dessa tillhor
hyresgastens familj. Hanvisat till AB Stora Tunabyggens uthyrningspolicy ska hdgst
tre personer bo i denna lagenhet och da ar det generost utformat sett till boverkets
normer med en till tva personer i lagenheten. Nar anmodan att vidta rattelse skickades
via rekommenderat brev den 1 februari 2017, i enlighet med bilaga 7, till ans6kan
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var sex personer folkbokforda i lagenheten. | anmodan om rattelse anfordes
andrahandsupplatelse alternativt att B.F. har inrymt utomstaende personer i
prévningslagenheten till men for hyresvarden samt att det innebar underlatenhet
att uppratthalla sundhet och gott skick. Det framgick dven i anmodan att om

rattelse inte vidtas kommer avtalet att sdgas upp.

Né&r uppsagning sedan skickades med rekommenderad forséndelse den 28 februari
2017 hade det tillkommit personer i lagenheten da det utéver hyresgasten sjalv var
ytterligare sex personer folkbokforda pa adressen. Nar ansokan ges in till
hyresnamnden framgar av bilaga 11 till ansokan att det trots anmodan &r sju
personer folkbokforda i provningslagenheten pa 20 kvm. B.F. har damed inte

vidtagit rattelse.
| forsta hand gors gallande att hyresratten ar férverkad och i andra hand gors
gallande att B.F. ha asidosatt sina forpliktelser i sa pass hog grad att hyresavtalet

skaligen inte bor forlangas.

Utredningen i arendet genomgas och aberopas.

Det antecknas att B.F. inte har yttrat sig till hyresndmnden.

Hyresnamnden haller vittnesforhér med M.A.. Han avlagger ed och erinras om edens
vikt. FOrhoret upptas digitalt i VERA.

M.A. har ssmmanfattningsvis uppgett foljande. Han &r forvaltningschef sedan 1, 5 ar
tillbaka. Det &r ett problem nér fler personer bor i en bostadslagenhet &n vad den &r
avsedd for. Det blir 6kade underhallskostnader, 6kad forbrukning av t.ex. av vatten och
sophantering samt att ventilationen i bostadsldgenheten &r anpassad for ett visst antal
personer. Att manga bor i en liten bostadslagenhet medfor trangboddhet och stérningar

kan uppkomma for grannar da det flyttas mobler i lagenheten.
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Forhoret forklaras avslutat. M. A. begér ingen erséttning for sin installelse.

U.R. slutfor talan.

Sammantradet, som pagick mellan kl. 15.30 — 15.51, forklaras avslutat med besked att
beslut i arendet kommer att meddelas den 25 oktober 2017 kl.14.00 genom att hallas

tillgangligt pa hyresnamndens kansli samt darefter skickas per post till parterna.

BESLUT (Att meddelas den 25 oktober 2017 efter kl. 14.00 )

1. Hyresavtalet mellan AB Stora Tunabyggen och B.F. avseende en
bostadslagenhet(lgh 1106) om ett rum och kokskap i fastigheten XX i Borlange
har upphort att galla den 31 maj 2017.

2. B.F. ar skyldig att genast avflytta fran bostadslagenheten med tillhdrande
utrymmen vid pafoljd att avhysning annars sker pa egen bekostnad. Sa lange B.F.
har rétt att bo kvar i bostadslagenheten ska hyresvillkoren vara oférandrade utom

savitt avser hyrestid och uppséagningstid.

3. Yrkandet om att hyresnamndens beslut far verkstallas utan hinder av laga kraft

avslas.

SKAL

Tillampliga lagbestammelser

Av 12 kap 25 § forsta stycket JB framgar bl.a. att hyresgésten da han anvander
lagenheten ska tillse att de som bor i omgivningen inte utsatts for stérningar som i
sadan grad kan vara skadliga for halsan eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de
skaligen inte bor talas (storningar i boendet). Vidare framgar att hyresgasten vid sin
anvandning av lagenheten ocksa i dvrigt ska iaktta allt som fordras for att bevara

sundhet, ordning och gott skick inom fastigheten. Hyresgasten ska ocksa halla



Sid 5
HYRESNAMNDEN | VASTERAS PROTOKOLL 2655-17
2017-10-11
noggrann tillsyn Gver att detta ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 12 kap 24
forsta stycket JB. Av bestammelsen i 12 kap 24 § JB framgar aven att hyresgésten ska

varda lagenheten med vad dér tillhor.

Enligt 12 kap 39 § forsta stycket far hyresgasten inte utan hyresvardens samtycke
upplata lagenheten i andra hand for sjalvstandigt brukande. Av bestammelsen i 12 kap
41 § JB framgar att hyresgasten inte far inrymma utomstaende personer i lagenheten,

om det kan medféra men for hyresvérden.

Enligt 12 kap 46 § forsta stycket 1 JB har en hyresgést inte ratt till forlangning av sitt
hyresavtal om hyresratten ar forverkad utan att hyresvéarden sagt upp avtalet att
upphdora i fortid. — Hyresratten ar dock inte forverkad om det som ligger hyresgésten
till last &r av ringa betydelse, 12 kap 42 § femte stycket JB. Nar en hyresgést anvéander
lagenheten ska han se till att grannarna inte utsatts for storningar i boendet. Han ska
ocksa i dvrigt iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick
inom fastigheten. Hyresgasten ska halla noggrann tillsyn 6ver att detta ocksa iakttas av
dem for vilka han svarar enligt 12 kap 24 § forsta stycket JB (b.la. de som hor till hans
hushall eller gastar honom eller av annan som han inrymt i lagenheten). Om det
forekommer stérningar i boendet, ska hyresvarden ge hyresgasten tillségelse att se till
att storningarna omedelbart upphor. Ar det fraga om en bostadshyresgést ska
hyresvarden vidare underratta socialndmnden om stérningarna. Vad som nu sagts
framgar av 12 kap 25 § JB.

Enligt 12 kap 42 § forsta stycket p 6 JB &r hyresrétten forverkad och hyresvarden
berattigad att séga upp avtalet att upphora i fortid, om hyresgasten asidosatter nagot av
vad som aligger honom enligt 25 § vid anvandningen av lagenheten och rattelse inte
utan dréjsmal sker efter tillsagelse. Av tredje stycket i samma paragraf framgar att en
uppsagning av ett hyresavtal som avser en bostadslagenhet enligt forsta stycket 6 pa
grund av storningar i boendet inte far ske forran socialnamnden underréttats.
Betraffande sarskilt allvarliga storningar i boendet stadgas dock i 12 kap 42 § fjarde
stycket JB, att vad som sags i paragrafens forsta stycke p 6 géller &ven om nagon

tillsagelse om rattelse inte har skett samt att en uppséagning inte behdver foregas av
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nagon underrattelse till socialngmnden utan att det ar tillrackligt att en kopia av
uppséagningen skickas till socialndmnden. — Hyresvérden kan i stallet for att sdga upp
hyresavtalet till omedelbart upphérande vélja att, som skett i nu férevarande fall, sdga
upp avtalet till hyrestidens utgang.(12 kap 46 § forsta stycket JB).

Enligt 12 kap 46 § forsta stycket p 2 JB ska hyresavtalet upphdra om hyresgésten har
asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att hyresavtalet skaligen inte ska forlangas.
Hyresavtalet kan &ven enligt 12 kap 46 § forsta stycket JB upphora om det i annat fall
inte strider mot god sed i hyresforhallande eller eljest &r oskaligt mot hyresgasten att

hyresforhallandet upphor.

Av bestdammelsen i 12 kap 50 § andra stycket JB och 13 a § andra stycket
lagen(1973:188) om arrendenamnder och hyresnamnder framgar att om hyresratten ar
forverkad kan hyresnamnden pa begaran av hyresvarden och om det finns skal till det,
bestamma att beslutet om alaggande att avflytta far verkstéllas dven om det inte har
vunnit laga kraft.

Yrkanden, grunder mm

Parternas standpunkter finns antecknade ovan i protokoll.

Utredningen

Anmodan om réttelse, uppsagning, folkbokforingsuppgifter, pm fran Boverket om
trangboddhet, AB Stora Tunabyggens uthyrningspolicy samt dokument om negativa
konsekvenser vid trangboddhet.

Vittnesforhor med M. A..

Hyresnamndens beddmning

Hyresnamnden har att prova om hyresgasten har upplatit bostadslagenheten i andra
hand till annan. Om sa inte &r fallet har hyresnamnden att préva om ett
inneboendeforhallande foreligger samt om detta ar till men for hyresvarden.

Hyresndmnden har vidare att préva om hyresgasten inte har iakttagit sundhet, ordning
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och gott skick inom fastigheten.

Om nagon omstandighet for hyresavtalets upphorande foreligger, har hyresnamnden
att beddma om hyresratten ar forverkad eller om hyresgasten har misskott sina
forpliktelser i sa hog grad att hyresavtalet inte ska forlangas samt slutligen om det i
annat fall inte strider mot god sed i hyresforhallande eller eljest ar oskaligt mot
hyresgasten att hyresavtalet upphor. FOor den handelse hyresratten ar forverkad har
hyresnamnden att préva om beslutet i avhysningsdelen far verkstéllas utan hinder av

laga kraft.

Hyresgasten har inte yttrat sig i arendet. Hyresgasten far darfor anses varken ha
medgett eller fornekat de faktiska omstandigheter som hyrevéarden har gjort géllande.
Utredningen i drendet &r av den karaktéren att &rendet kan prdvas i sak. Hyresgastens

underlatenhet att yttra sig i arendet har viss bevisverkan.

Har hyresgasten upplatit bostadslagenheten i andra hand till annan?

Hyresvérden har gjort gallande att hyresgasten olovligen upplater lagenheten i andra
hand till annan i anledning av att det under storre del av hyresforhallandet har varit
andra personer som har varit folkbokforda i prévningslagenheten och aberopat
folkbokfdringsuppagifter till styrkande av att andra personer bor i bostadslagenheten.
Genom att hyresgasten har latit ett flertal personer bo i bostadslagenheten har
hyresgésten tappat kontrollen och maste darfor anses ha upplatit bostadslagenheten till

annan for sjalvstandigt brukande. Hyresgéasten har inte yttrat sig.

Hyresndmnden konstaterar att det av utredningen betraffande folkbokforingsuppgifter
framgar att saval hyresgasten som andra personer &r folkbokforda i bostadslagenheten.
Enligt 6 § folkbokforingslagen (1991:481) ska en person folkbokfdras pa den
fastighet/lagenhet d&r personen &r att anse som bosatt. Av folkbokforingsuppgifterna
for hyresgasten framgar att hyresgasten ar folkbokford i bostadsldgenheten och denne
presumeras da bo dar. Hyresnamnden finner det tillforlitligen utrett enom

folkbokféringsuppgifterna att andra personer an hyresgastens familj har bor i
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bostadslagenheten. Enbart den omstandigheten att ett flertal andra personer &r
folkbokfdrda i bostadslagenheten innebdr inte att hyresgésten har tappat kontrollen
éver bostadslagenheten och darmed ska anses upplata bostadslagenheten i andra hand
till annan. 1 avsaknad av 6vrig bevisning i denna del, att hyresgésten &r folkbokford i
bostadslagenheten och oaktat denne inte har yttrat sig, har hyresvérden inte visat att
bostadslagenheten upplats till annan for sjalvstandigt brukande. Hyresavtalet kan

darfor inte upphora pa nu aberopad grund.

Har hyresgasten inte iakttagit sundhet, ordning och gott skick?

For att hyresavtalet ska upphor pa denna grund maste en hyresvard visa konkreta
omsténdigheter att en hyresgast brister i iakttagande av ordning, sundhet och gott
skick, t.ex. att det har uppkommit skador i bostadslagenheten eller att forbrukningen av
varm-och kallvatten har 6kat vasentligt till f6ljd av att fler personer bor i

bostadslagenheten &n vad den &r avsedd for.

Hyresvérden har i denna del inte presenterat nagon utredning avseende den i drendet
aktuella bostadslagenheten utan enbart gjort géllande att férekomsten av att fler
personer bor i bostadslagenheten an vad den ar avsedd for rent generellt innebar ett
asidosattande av ordning, sundhet och gott skick. Enligt hyresnamndens mening maste
hyresvérden visa pa konkreta omstandigheter till f6ljd av att fler personer bor i
bostadslagenheten an vad den ar avsedd for. | avsaknad av utredning i denna del har
hyresvarden inte visat att hyresgasten inte har iakttagit ordning, sundhet och gott skick.

Hyresavtalet kan darfor inte upphdra pa nu aberopad grund.

Foreligger ett inneboendeférhallande som kan vara till men fér hyresvéarden?
Hyresvérden har dven gjort gallande att det har varit frdga om inneboendeférhallande

som kan vara till men for hyresvarden.

Relevant bestammelse ar 12 kap 41 § JB, som anger att en hyresgast har ratt att ha
inneboende savida det inte kan medfora men for hyresvarden. I lagtexten definieras
inte vad som kan vara men och det anges inte heller nagon begréansning av antal

personer som kan bo i lagenheten innan men uppkommer. Av forarbetena till lagen av
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prop. 1968:91 bihang A s.150 framgar att lagstiftaren inte valt att begransa ratten till
visst antal inneboende: ” Att hyresgasten bedriver en relativt omfattande
rumsuthyrning behover inte medfora att 1agenheten utsatts for storre slitage &n som
forrutsatts vid avtalets ingaende. Om lagenheten tidigare bebotts av ett flertal
personer, t.e.x. barn till hyresgasten vilka efter hand flyttat fran lagenheten, behover
en rumsuthyrning som omfattar mer an halften av lagenhetens rum inte ens innebéra
att antalet boende i lagenheten har ¢kat. Kan rumsuthyrningen med hansyn till sin
omfattning medfora verklig olagenhet for hyresvarden har hyresgasten redan enligt

nuvarande regler redan verskridit grdnserna for sin nyttjanderditt”.

Hyresndmnden tolkar den aktuella bestimmelsen genom lokutionen “kan medfora
men” att det for tillimpning av bestimmelsen inte forutsitter att ett verkligt men
foreligger i det enskilda fallet utan att det ska finnas en éverhangande risk for att men
ska uppkomma. Det kan da finnas risk for att men ska uppkomma till foljd av att
hyresgasten inte iakttar sundhet, ordning och gott skick i boendet. Nar det galler
bestammelsen om ordning, sundhet och gott skick inom fastigheten regleras det
séarskilt i 12 kap 25 8 JB. Om hyresgasten inte har iakttagit detta, dvs. att detta rent
faktiskt kan konstateras ett asidosattande, kan hyresratten forverkas alternativt kan
hyresratten upphora i anledning av att hyresgésten har misskatt sina forpliktelser som
hyresgast i sa hog grad att hyresavtalet skéligen inte ska forlangas. Detsamma géller
om en hyresgast inte iakttar bestdmmelsen i 12 kap 41 8 JB genom att ha ett flertal

inneboenden som medfdr att men kan uppkomma for hyresvarden.

Hyresnamnden har ovan under prévning om otillaten andrahandsupplatelse foreligger
konstaterat att ett flertal personer andra &n hyresgésten ska anses ha bott eller bor for
narvarande i bostadslagenheten. Bostadslagenheten ar pa ett rum och kokskép 20 kvm.
Av utredningen framgar att innan anmodan att vidta rattelse den 1 februari 2017 var
sex personer inklusive hyresgésten folkbokforda i bostadslagenheten, vid tidpunkten
for uppségningen 28 februari 2017 var sju personer inklusive hyresgasten
folkbokforda i bostadsldgenheten samt vid tidpunkten for ansokan till hyresndmnden
den 30 juni 2017 var sju personer inklusive hyresgasten folkbokforda i

bostadslagenheten. Av pm fran boverket av den 20 december 2004 framgar att verket



HYRESNAMNDEN | VASTERAS PROTOKOLL 2655-17 St
2017-10-11

anser att trangboddhet foreligger for ett hushall om det finns fler &n en boende per rum,
kok och ett rum oraknat. Om hushallet innehaller ssmmanboende vuxna reduceras
rumskravet med ett rum. Av hyresvardens eget dokument om uthyrningspolicy
framgar att i en bostadslagenhet om ett rum och kok 49 kvm ér riktlinjerna ett boende
med hogst tre personer; i denna del noterar hyresndmnden att riktlinjerna formellt sett
inte ar ett hyresvillkor i hyresgasten hyresaval. Hyresnamnden konstaterar saledes att
det i bostadslagenheten sedan i vart fall januari 2017 och alltjamt har bott betydligt fler
personer i bostadslagenheten &n vad den &r avsedd for. Harav foljer att bostads-
lagenheten riskerar att utsattas for ett 6kat slitage, dkade underhallskostnader, okad
forbrukning av varm och kallvatten, risk for skador i hygienutrymmen till foljd av
okad belastning, risk for ohyra samt en ékad belastning pa de gemensamma

utrymmena i fastigheten exempelvis tvéattstuga.

Sammanfattningsvis anser hyresndmnden att den omstandigheten att det bor fler

personer i bostadslagenheten &n vad den &r avsedd for innebar ett men for hyresvarden.

Ar hyresrattens forverkad med anledning av att rattelse inte har iakttagits?

For att hyresnamnden skall kunna finna att hyresratten ar forverkad maste
hyresnamnden konstatera att hyresgasten inte har rattat sig betraffande antalet
inneboende i bostadslagenheten efter anmodan om réttelse den 1 februari 2017

fram till dess att uppségningen skedde den 28 februari 2017 till upphdrande den 31
maj 2017. Rattelse ska saledes inte ha skett fore uppsagningen skedde.
Hyresnamnden konstaterar att det alltjamt bor sju personer i bostadsldgenheten.
Réttelse har saledes inte vidtagits innan uppsagning skedde. Hyresnamnden finner att
det som ligger hyresgésten till last inte &r av ringa betydelse. Hyresratten ar darmed

forverkad och hyresavtalet ska upphora.

Genom att hyresndmnden har konstaterat att hyresratten ar forverkad saknas anledning
for namnden att préva om hyresgasten har asidosatt sina forpliktelser som hyresgést.

Ska beslutet i avhysningsdelen fa verkstéllas utan hinder att det har vunnit laga kraft?

Hyresnamnden har konstaterat att hyresratten ar forverkad och da finns forutsattningar
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for namnden att prova hyresvardens yrkande om beslutet i avhysningsdelen far

verkstallas utan hinder att det har vunnit laga kraft.

Med anledning av att hyresvarden inte har visat nagra akuta omstandigheter sasom
pagaende storningar i boendet eller att bostadslagenheten &r skadad och i behov av
omgaende reparation, anser namnden att det saknas forutsattningar att besluta i

enlighet med yrkandet. Hyresvardens yrkande i denna del ska darfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilagal(éverklagan senast den 15 november 2017)

Linda Gustafsson
prot. uppvisat 2017-10-24/





