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HOGSTA

FORVALTNINGSDOMSTOLENS
DOM
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meddelad i Stockholm den 9 oktober 2013

KLAGANDE
Goteborgs stads parkeringsaktiebolag, 556119-4878

Ombud: AA

Forvaltnings AB Framtiden
Box 111

401 21 Goteborg

MOTPART
Skatteverket
171 94 Solna

OVERKLAGAT AVGORANDE
Skatterattsnamndens beslut den 11 mars 2013 i arende dnr 15-12/1, se bilaga (héar
borttagen)

SAKEN
Forhandsbesked angaende mervardesskatt

HOGSTA FORVALTNINGSDOMSTOLENS AVGORANDE

Hogsta forvaltningsdomstolen undanrdjer Skatterattsndmndens forhandsbesked

savitt avser fallet Skeppsbron och avvisar ansokningen i den delen.

Hogsta forvaltningsdomstolen faststaller forhandsbeskedet savitt avser fallet

Sddra vagen.

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2293 Birger Jarls torg 13 08-561 676 00 08-561 678 20 mandag — fredag
103 17 Stockholm E-post: 08:00-16:30

hogstaforvaltningsdomstolen@dom.se
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YRKANDEN M.M.

Goteborgs stads parkeringsaktiebolag yrkar att Hogsta forvaltningsdomstolen
andrar Skatterattsnamndens forhandsbesked och forklarar att de s.k.
parkeringsfrikpen ar undantagna fran skatteplikt. Bolaget anfor bl.a. féljande. Av
3 kap. 2 § mervardesskattelagen (1994:200), ML, framgar att upplatelse av
arrenden, hyresrétter, bostadsratter, tomtréatter, servitutsrétter och andra rattigheter
till fastigheter ar undantagna fran skatteplikt. Ett parkeringsfrikop utgér en
upplatelse av servitut och ar en fran uthyrningen av parkeringsplatser separat
transaktion. Syftet med frikopet ar att fastighetsagaren ska fa bygglov for
byggnation av bostader. Hyran for parkeringsplatser & densamma for alla platser,
oavsett om de varit foremal for parkeringsfrikop eller inte.

Skatteverket bestrider bolagets yrkande och anser att forhandsbeskedet ska

faststéllas.
SKALEN FOR AVGORANDET
Bakgrund

Bolaget bedriver mervardesskattepliktig parkeringsverksamhet i egna och hyrda
parkeringsanldggningar. Genom avtal om s.k. parkeringsfrikop avser bolaget att
erbjuda fastighetsdgare, som inte sjalva forfogar dver det antal parkeringsplatser
som kravs for att fa bygglov for byggnation av bostader, att tillgodorékna sig
platser pa fastighet som tillhor bolaget. For denna rattighet ska fastighetsagarna
betala en engangsersattning per parkeringsplats till bolaget. Réattigheten ar avsedd
att skrivas in hos inskrivningsmyndigheten och den ska folja fastigheten samt

gélla saval nuvarande som framtida &gare i cirka 20 ar.

Bolagets ansékan omfattar parkeringsfrikdp i tva typfall som skiljer sig ndgot at i
fradga om tankt konstruktion. Typfallen benamns Skeppsbron respektive Sodra

vagen.



DOM

Mal nr

2657-13
| fallet Skeppsbron omfattar parkeringsfrikopet ett antal platser i ett underjordiskt
garage som bolaget planerar att bygga. Erséttningen for parkeringsfrikdpet
berdknas uppga till cirka 200 000 kr per parkeringsplats. Syftet med frikopet ar
enbart att mojliggora for fastighetsagaren att fa bygglov och det innebér inte att
denne kommer att hyra nagra parkeringsplatser. Daremot ges fastighetsagarens
hyresgaster och andra som anvénder dennes fastighet ratt att hyra det antal platser

som reserverats genom parkeringsfrikopet.

| fallet Sodra vagen omfattar parkeringsfrikdpet ett antal parkeringsplatser i ett av
bolagets befintliga parkeringshus. Av avtalsutkast framgar att bolaget medger att
fastighetsagaren anvander 21 parkeringsplatser. Ersattning ska utga med dels ett
engangsbelopp per parkeringsplats som betalas vid tilltradet, dels ett hyresbelopp
som utgar per parkeringsplats och ar. Fastighetségaren har ratt att, med foretrade
for hyresgaster pa en viss fastighet, hyra ut parkeringsplatser i andra hand.

Fastighetsdgarens réattigheter och skyldigheter enligt avtalet ska folja fastigheten.
Vad malet géller

Malet galler om en Gverenskommelse om parkeringsfrikdp, vars syfte ar att en
fastighetsagare vid ansékan om bygglov ska fa tillgodorakna sig parkeringsplatser
pa en fastighet som tillhdr nagon annan, utgdr en upplatelse av rattighet till denna
fastighet. Néasta fraga ar om upplatelsen i sa fall ar undantagen fran skatteplikt
enligt 3 kap. 2 8 ML eller om den ar skattepliktig enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 5
sasom upplatelse av parkeringsplatser i parkeringsverksamhet.

Hogsta forvaltningsdomstolens bedémning

Enligt 3 kap. 2 § ML &r upplatelse av rattigheter till fastigheter, daribland

arrenden, hyresratter och servitutsratter, undantagna fran skatteplikt. Undantaget
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omfattar enligt 3 kap. 3 § forsta stycket 5 inte upplatelse av parkeringsplatser i

parkeringsverksamhet.

Bolaget hdvdar att avtalen om parkeringsfrikop utgor avtalsservitut enligt 14 kap.
jordabalken och att de darmed ar undantagna fran skatteplikt. Frikopen omfattar
inte i sig ndgon upplatelse av parkeringsplats utan en sadan upplatelse forutsatter
ett sarskilt avtal. | fallet Skeppsbron &r avsikten att hyresavtal ska traffas mellan
bolaget & ena sidan och hyresgaster och andra som anvénder fastigheterna & andra
sidan medan det i fallet Sddra véagen ar fastighetsagaren som ska teckna hyresavtal

med ratt for denne att hyra ut parkeringsplatserna i andra hand.

Nér det galler fallet Skeppsbron gor Hogsta forvaltningsdomstolen féljande

dvervaganden.

Som bolaget beskrivit det kommande avtalet om parkeringsfrikép innebér det
endast att ett visst antal parkeringsplatser “reserveras” for en viss fastighetsdgares
rakning. Avsikten ar sedan att boende och andra som anvénder dennes fastighet
avgor om de vill hyra parkeringsplatser i den omfattning som reserverats. | den
man parkeringsplatserna inte tas i ansprak pa detta satt disponerar bolaget dver
dem och kan hyra ut dem till andra.

Haogsta forvaltningsdomstolen konstaterar att nagot avtal eller utkast till

avtal inte har getts in. De uppgifter som lamnats i malet ar knapphéndiga och
det &r &nnu hogst oklart hur den framtida 6verenskommelsen mellan

bolaget och berdrda fastighetsagare kommer att se ut. Vid sadant forhallande
borde nagot forhandsbesked inte ha lamnats utan ansékningen borde i den delen

ha avvisats.
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| fallet S6dra vagen gor Hogsta forvaltningsdomstolen samma bedémning som

Skatterattsnamnden. Forhandsbeskedet ska darfor faststallas i den delen.

| avgorandet har deltagit justitieraden Mats Melin, Gustaf Sandstrom,

Lennart Hamberg, Margit Knutsson och Elisabeth Rynning.

Malet har foredragits av justitiesekreteraren Cecilia Nermark Torgils.



