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OVERKLAGAT AVGORANDE

Véxjo tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2017-05-30 i mal nr F 1221-16, se
bilaga A

PARTER
Klagande och motpart
Prastlonetillgangar i Vaxjo stift, Box 527, 351 06 Vaxjo

Ombud: Advokaten A

Klagande och motpart
Telia Sverige AB, 169 94 Solna

Ombud: Advokaten D

SAKEN
Ersattning for upplatelse av ledningsratt berérande Z i Torsas kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Med andring av punkten 2 i mark- och miljodomstolens dom faststéaller Mark-
och miljoéverdomstolen Lantmateriets beslut den 1 februari 2016 i drende nr
H15499 savitt avser ersattningsbeloppet 55 000kr.

2. 1 6vrigt ska mark- och miljédomstolens dom sta fast.

3. Mark- och miljédverdomstolen forpliktar Telia Sverige AB att ersétta
Prastlonetillgangar i Véxjo Stift for rattegangskostnader vid Mark- och
miljodverdomstolen med 8 000 kronor.

Dok.Id 1386717

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 08-561 675 59 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-15:00

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.SVea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Préastlonetillgangar i Vaxjo stift (Stiftet) har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen,
med andring av mark- och miljédomstolens dom, ska bestdamma den ersattning som
Telia Sverige AB ska utge till Stiftet till 384 000 kronor jamte avkastningsranta enligt
5 § rantelagen och upprakning enligt KPI fran den 1 januari 2016 till dess betalning

sker eller till dess ranta enligt 6 8 rantelagen borjar 16pa enligt lag.

Telia Sverige AB (Telia) har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med andring av
mark- och miljddomstolens dom, ska faststélla att ersattningen till Stiftet ska séttas ned
till 55 000 kronor jamte upprakning med KPI och avkastningsranta pa detta belopp
fran den 19 februari 2016.

Vidare har Stiftet yrkat ersattning for rattegangskostnader med 16 000 kr.

Telia har vitsordat det yrkade beloppet for rattegangskostnader som skaligt i och for
sig men yrkat att Stiftet ska sta for sina egna rattegangskostnader vid sadan utgang i

malet dar Stiftet anses vara forlorande part.

UTVECKLING AV TALAN | MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Stiftet har till stod for sin talan vidhallit vad som tidigare anforts och tillagt i huvudsak

foljande.

Ersattning for upplatet omrade

Det finns anledning att avvika fran den berékningsmodell som tillampas av
lantméteriet och som harror fran de s.k. mastmalen (NJA 2008 s. 510 I-111). | dessa mal
uttalar Hogsta domstolen att intrangsersattningen ska beraknas utifran
markanvandningen vid den ursprungliga arrendeupplatelsen. Men domstolen uttalar
samtidigt att det forutsétter att det finns kontinuitet i verksamheten fran den
ursprungliga upplatelsen till ansokan om ledningsréatt och att verksamheten ar

ofdréndrad. Stiftet kan inte vitsorda att det idag &r samma anléaggning och att det i



3

SVEA HOVRATT DOM F 5866-17
Mark- och miljééverdomstolen
anlaggningen bedrivs samma verksamhet som ingick i den ursprungliga upplatelsen.
Bevisbordan for att verksamheten ar oférandrad ligger helt pa Telia. | detta fall finns

alltjamt ingen bevisning i den delen.

Om det inte ror sig om samma verksamhet som vid ursprungsupplatelsen maste
intrangsersattning i stallet beraknas utifran forutsattningarna vid ledningsrattsbeslutet.
Nar ledningsratt beviljades var omradet utarrenderat som masttomt och vérdering ska
darfor ske utifran denna forutsattning.

Ersattning for marknadsvardepaverkan utanfor upplatet omrade

Utover det omrade som ledningsrétt beviljats for paverkas skogsbruket pa
omkringliggande mark. Som det far tolkas anser Telia att all skada som uppstar utanfor
det upplatna omradet ar att hanfora till foretagsskada enligt 4 kap 2 §
expropriationslagen (1972:719), ExL. Stiftet haller inte med. Redan av lagtexten kan
utlésas att det &r minskning av hela fastighetens marknadsvérde som ska bedémas och
inte bara den del som tas i ansprak. Stiftet anser att skada som ar kopplat till forsvarat
skogsbruk utanfor det upplatna omradet &r en skada som ar direkt kopplad till
expropriationen och ska darmed ersattas enligt 4 kap. 1 8 ExL. | ledningsrattsbeslutet
ar foreskrivet bade en ratt for Telia att avverka trad som kan vara farliga for ledningen
och en begransning i Stiftets brukning genom att man inte far avverka sa att det uppstar
skada pa ledningen. Det ar saledes upplatelsebeslutet i sig som direkt paverkar
pagaende markanvandning och darmed ska det bedémas som en del av
intrangsersattningen enligt 4 kap. 1 8 ExL eller i andra hand som &vrig skada.

Telia anser att Lantméterimyndighetens “Norm for bestimmande av ersdttning for
intrang i skogsmark”, géllande fran 2009-04-01 (reviderad 2012), skogsnormen, inte &r
tillamplig och i sin argumentation kring varfor hanvisar bolaget till att trdd som over
tid tas ner utanfor upplatet omrade ersétts séarskilt. Men det sistnamnda har inget med
marknadsvérdet att gora. Om Stiftet imorgon skulle sélja marken finns en
marknadsvardepaverkan inom hela det omrade som omfattas av restriktioner for det
egna skogsbruket. Det ar denna skada som ska erséttas inom ramen for

intrangsersattning och inte framtida forluster vid nedtagning av enskilda trad. Det &r
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ocksa denna skada som bland annat skogsnormen hjalper till att berakna. Paverkan pa

marknadsvardet for marken blir i genomsnitt 50 procent inom berért omrade.

For det fall Mark- och miljodverdomstolen trots allt skulle komma fram till att det ror
sig om en foretagsskada ska det anda inte paverka Stiftets ratt till ersattning. Genom att
skadan avsevart paverkar brukningen pa inte mindre an 1,25 hektar dverstiger den
kvalifikationsgréansen. Det kan inte heller vara orts- och allménvanligt att en
skogsagare far en mobiltelemast pa sin mark. Sammantaget gar skadan utéver vad

Stiftet skaligen bor tala.

Vad géller det utdémda beloppets storlek &r det schablonméssigt berdknat.
Lantmateriet har bedémt ett markvarde per hektar (exklusive trad) som bada parter
accepterat. Stiftet har i sin kalkyl utgatt fran detta varde och bedomt att ett omrade pa
1,25 ha i genomsnitt drabbas av ett sankt marknadsvarde med 50 procent. Paverkan &r
narmare 100 procent i direkt anslutning till staggatan for att sedan avta med avstandet
fran stagen. Paverkan pa marknadsvardet bedéms upphora helt 30 meter fran stagen.
Pa det avstandet finns varken nagra restriktioner for avverkning eller nagon ratt for

Telia att avverka farliga trad.

Telia har till stod for sin talan anfort i huvudsak foljande.

Ratt till ersattning for skada pa restfastigheten (foretagsskada) regleras i 4 kap. 2 §
ExL. Mark- och miljodomstolen har felaktigt behandlat skadan som 6vrig skada enligt
4 kap. 1 8 ExL och har darmed forbisett att prova ratten till ersattning enligt de rekvisit
om vasentlighet, ortsvanlighet och allménvanlighet som kravs for rétt till ersattning for
sadan skada enligt 4 kap. 2 § ExL.

Ledningsrattsupplatelsen har inte orsakat nagon skada pa restfastigheten. For det fall
skada pa restfastigheten skulle anses ha uppkommit genom ledningsréattsupplatelsen sa
ska ersattning dnda inte utga eftersom skadan inte ar vasentlig. For det fall skadan
skulle anses vasentlig sa ska ersattning anda inte utga eftersom skadan &r orts- och

allménvanlig.
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Den vardeminskning som ska ersattas under 4 kap. 1 § ExL ar sddan som foljer av

sjalva markavstaendet och darav foljer att den skada som erséatts under paragrafen

alltid blir densamma oavsett vad det ianspraktagna omradet ska anvandas till. Den

pastadda skada som mark- och miljédomstolen ersatt under bestaimmelsen ar dock

relaterad till det specifika foretag Telia bedriver inom ledningsrattsomradet. Den

pastadda skadan ar darmed att betrakta som en foretagsskada, vilken ska bedémas

enligt reglerna i 4 kap. 2 § ExL.

Telias ratt att falla trad och buskar utanfor upplatet utrymme ar en rattighet som ibland
utnyttjas av Telia om det finns behov. Ratten utnyttjas emellertid inte alls i den
omfattning som vanligtvis galler for motsvarande réttigheter vid kraftledningar. Rétten
att falla farliga kanttrad ersatts pa sa satt att ledningsagaren vid varje réjningstillfalle
ersatter fastighetsagaren for tidig avverkning, dvs. det varde som gar forlorat for att
vissa trad maste fallas innan de ar avverkningsmogna. Om fastighetsagaren sjalv atar
sig att falla traden utgar aven ersattning for fordyrad avverkning. Att avverkade trad
tillhor fastighetsagaren framgar uttryckligen av ledningsrattsbeslutet. Harutver ersatts
fastighetsagaren med en sérskild schablon for farliga kanttrad som en del av

intrangsersattningen enligt skogsnormen.

Fastighetsdgaren far alltsa full erséttning for den skada som &r forknippad med
ledningségarens ratt att falla farliga trad utanfor upplatet utrymme. Stiftet har salunda
inte drabbats av nagon skada utdver den skada som redan ersatts for upplatet utrymme
enligt skogsnormen samt den sarskilda ersattningen for andrahandsupplatelse. Det
finns inte heller skal att franga fungerande och av domstolarna tidigare accepterad

branschpraxis.

For det fall Stiftet ska anses ha drabbats av skada pa restfastigheten ska denna skada
bedomas enligt reglerna i 4 kap. 2 § ExL. Harav framgar att denna typ av skador
endast ska ersattas om de har medfort inverkan av nagon betydelse pa fastighetens
marknadsvirde. Vid beddmningen av frdgan om inverkan har varit av ’nagon
betydelse” ska inte bara storleken i sig av forandringen av marknadsvardet beaktas
utan dven forandringens relativa storlek. Kravet pa att skadan ska vara av viss

omfattning kallas i forarbeten och litteraturen for véasentlighetsrekvisitet och nivan
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kallas for kvalifikationsgréns. Kvalifikationsgransen varierar men har i réattspraxis

ibland satts sa hogt som till 7,5 procent av fastighetens oskadade varde (NJA 1988 s.

376).

Fastigheten Z bestar av 26,5 ha. Telia bestrider i och for sig Stiftets uppgift om att

1,25 ha av restfastigheten skulle vara skadad och att skadan uppgar till 50 procent av
markvardet for det aktuella omradet, men dven om man utgar fran dessa uppgifter sa
kan det konstateras att 0,625 ha (50 procent av 1,25 ha) utgor endast drygt 2 procent
av fastighetens areal och att den salunda berdknade skadan séaledes inte kan betraktas

som vasentlig eller ha en inverkan pa fastighetens marknadsvarde av nagon betydelse.

Utover att en skada ska uppfylla véasentlighetsrekvisitet for att ersattning ska utga
enligt 4 kap. 2 8 ExL krdvs att skadan inte kan betraktas som orts- eller allméanvanlig.
Att en fastighetsagare maste ta hansyn till olika anlaggningar sdsom mobilmaster,
ledningar, vagar etc., eller grannfastigheter i storsta allmanhet och darmed tala att vissa
trad maste fallas for att inte skada omgivningen torde fa betraktas som bade orts- och

allménvanligt.

Darutéver har det inte skett nagon sadan forandring av verksamheten som motiverar att
ersattning ska berdknas pa andra grunder an de som faststalldes i mastmalen. Alltsedan
arrendeupplatelsen 1991 bedrivs tele- och datakommunikation vilket ar
radioverksamhet. Uppgifterna om forlorade intakter for andrahandsupplatelser, som
inte vitsordas, utgor inte heller grund for att gora avsteg fran de av Hogsta domstolen

faststéllda principerna om hur erséttningen ska beraknas enligt 4 kap. 1 § ExL.
MARK- OCH MILIJIOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Erséattning for upplatet omrade

Lika med underinstanserna finner Mark- och miljééverdomstolen att det i allt

vasentligt sedan 1991 bedrivits samma verksamhet pa det upplatna omradet av
fastigheten till dagen for ledningsrattsbeslutet. Skal saknas darfor att franga den praxis
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som fastslagits genom bl.a. NJA 2008 s. 510, I-11l. Underinstansernas beslut ska darfor

faststéllas i den del som avser erséttning for det upplatna omradet.

Ersattning for skada pa restfastigheten

Bestammelsen i 4 kap. 1 § ExL avser bl.a. intrAngsersattning vid expropriation av del
av fastighet. Intrangsersattning ska enligt bestammelsen betalas med ett belopp som
motsvarar den minskning av fastighetens marknadsvarde som uppkommer genom
upplatelsen. Uppkommer aven i évrigt skada for agaren genom
ledningsrattsupplatelsen ska aven sadan skada erséattas, s.k. annan ersattning. Som
exempel omndmns i forarbeten kostnader for flyttning till annan fastighet eller att en
rorelse maste laggas ned (se prop. 1971:122 s. 192).

Bestammelsen i 4 kap. 1 § ExL ar inte avsedd att tillampas pa eventuella skador pa
restfastigheten fran verksamheten inom det upplatna omradet. Sadana skador ersatts
enligt 4 kap. 2 8 ExL, jfr NJA 2003 s. 619. For att ratt till ersattning enligt denna
bestdammelse ska foreligga kravs for det forsta att den beslutade ledningsratten medfort
inverkan av nagon betydelse pa fastighetens marknadsvérde. DarutGver kravs att det ar
skaligt med hansyn till forhallandena i orten eller till den allmanna férekomsten av
likartad inverkan under jamforliga forhallanden. Fastighetsagaren ar saledes inte
beréttigad till ersattning for orts- och allménvanliga stoérningar. Mark- och
miljooverdomstolen instammer harvid i lantméteriets bedémning att det far anses vara
saval orts- som allméanvanligt att basradiostationer placeras ute pa landsbygden for att
forbattra mobiltackningen. Ingen erséttning ska darfor utga for denna post.
Lantmateriet har beraknat erséttningen for den upplatna marken utifran fastighetens
genomsnittliga taxeringsvarde for skogsmark som uppraknats till ett marknadsvarde
per kvadratmeter pa 10 kr. Det upplatna markomradet &r kalt och ersattningen som &r
beréknad efter fastighetens genomsnittliga skogsvarde far anses tacka aven ratten att
falla kanttrad m.m. Saledes ska mark- och miljodomstolens dom &ndras och

Lantmateriets beslut faststallas i denna del.
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Ersattning for andrahandsupplatelse m.m.

Betraffande ersattning for andrahandsupplatelse instimmer Mark- och

miljooverdomstolen i underinstansernas bedémning.

Aven i frdga om upprakning av intrangsersattningen med KPI och i fraga om
berdkning av ranta pa ersattningen instammer Mark- och miljoéverdomstolen i

underinstansernas bedémning.

Rattegangskostnader

| fraga om rattegangskostnader har domstolen att tillampa 29 § ledningsrattslagen
(1973:1144) samt 16 kap. 14 § andra stycket och 17 kap. 3 § andra stycket
fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Enligt sistndmnda lagrum ska den som har
att betala ersattning for mark eller réttighet alltid sjalv bara sina kostnader samt
kostnad som han eller hon orsakar motparten genom att sjalv overklaga. | vrigt ska

bestammelserna i 18 kap. rattegangsbalken tillampas.

Stiftet har yrkat ersattning for rattegangskostnader med 16 000 kr. Telia har vitsordat
det yrkade beloppet som skaligt i och for sig men yrkat att stiftet ska sta sina egna

kostnader vid sddan utgang i malet att dar Stiftet anses vara forlorande part.

| aktuellt mal har bade Telia och Stiftet 6verklagat mark- och miljédomstolens dom
och Stiftet far anses vara forlorande part. Skél att franga huvudregeln i 17 kap. 3 §
FBL att den som har att betala ersattning for mark eller rattighet ska béra kostnad som
han eller hon orsakar motparten genom att sjalv 6verklaga foreligger inte. Telia har
foljaktligen att béara de kostnader som Stiftet orsakats genom Telias 6éverklagande. |
ovrigt ska Stiftet sta sina egna kostnader. Mark- och miljoéverdomstolen uppskattar
skaligen de kostnader som uppkommit for Stiftet med anledning av Telias
Overklagande till halften av de yrkade kostnaderna. Stiftet ska foljaktligen tillerkénnas

ersattning for rattegangskostnader med 8 000 kronor.
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Sammanfattning
Mark- och miljdoverdomstolen instimmer sammanfattningsvis i den beddmning av
ersattningsbeloppets storlek som lantmateriet har gjort. Mark- och miljédomstolens

dom ska darfoér andras och lantmateriets beslut faststallas i denna del.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljédomstolar inte

Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Henrik Lov och Hans Nyman, tekniska radet

Karina Liljeroos samt f.d. hovrattsradet Eywor Helmenius, referent.

Foredragande har varit Vilma Herlin.



VAXJO TINGSRATT Mal nr: F1221-16

Mark- och miljédomstolen

33

Réttel se’lkompl ettering
Dom, 2017-05-30

Réattelse, 2017-06-09
Beslut av: r&ddmannen Marie Gerrevall

Réttelsebesiut i enlighet med 17 kap 15 § forsta stycket réttegangsbalken.

| domslutet pasid 1 punkt 2 ska beloppet 119 850 kronor rétteligen uppgatill 121 025
kronor i enlighet med utrdkning i domskden sid 17.



. VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr F 1221-16

. Mark- och miljédomstolen 2017-05-30
meddelad i
- Vaxjo

KLAGANDE

Prastlonetillgangar i Vaxjo Stift

Box 527

351 06 Vaxjo

Ombud: Advokat A

MOTPART
Telia Sverige AB
169 79 Solna

Ombud: Advokat D

OVERKLAGAT BESLUT
Lantmaterimyndighetens beslut den 9 februari 2016 i &rende nr H15499, se bilaga 1

SAKEN
Ersattningsbeslut avseende ledningsforrattning berérande Z i Torsas
kommun

DOMSLUT
1. Mark- och miljédomstolen avslar Telia Sverige AB:s yrkande om avvisning.

2. Mark- och miljodomstolen dndrar lantméaterimyndighetens beslut pa sa satt att
Telia Sverige AB ska direkt till Prastlonetillgangar i Vaxjo Stift utge ersattning om
119 850 kr senast tva manader fran det att denna dom vunnit laga kraft. Pa ersatt-
ningen utgar ranta enligt 5 § rantelagen (1975:635) fran tilltradesdagen den 19 feb-
ruari 2016 till dess betalning sker eller forfallodagen intrdder. Sker betalning efter
forfallodagen ska dessutom utga ranta pa ersattningen enligt 6 § rantelagen till dess

full betalning sker.
Dok.Id 384298

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 130 0470-560 125 mandag — fredag

www.vaxjotingsratt.domstol.se
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3. Mark- och miljodomstolen alagger Telia Sverige AB att ersatta Prastlonetill-
gangar i Vaxjo Stift for rattegangskostnader med totalt 41 800 kronor, varav 36 800
kr avser ombudsarvode. Pa totalbeloppet 41 800 kronor ska utga ranta enligt 6 §
rantelagen fran dagen for denna dom till dess betalning sker.
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BAKGRUND

Telia Sonera Mobile Networks AB ansokte den 17 augusti 2015 hos lantmateri-
myndigheten (Lantmateriet) om ledningsrattsforrattning pa fastigheten Z
(fastigheten) for telekommunikationsanldggning. Fastigheten dgs av Svenska

Kyrkan, Prastlonetillgangar i Vaxjo Stift (Stiftet).

Per den 1 januari 2016 har Telia Sonera Networks AB overlatit all verksamhet saval
anlaggningar som réttigheter till Telia Sonera Sverige AB, numera Telia Sverige
AB (Telia Sverige).

Lantmateriet beslutade den 9 februari 2016 att ledningsratt skulle upplatas och att

Telia Sverige skulle betala 55 000 kronor i intrangsersattning till Stiftet.
YRKANDEN M.M.

Stiftet yrkar att mark- och miljddomstolen ska bestdmma den erséttning som Telia
Sverige ska utge till Stiftet till 384 000 kronor jamte avkastningsranta enligt 5 §
rantelagen (1975:635) och upprakning enligt kpi fran den 1 januari 2016 tills betal-
ning sker eller tills ranta enligt 6 § rantelagen (1975:635) borjar I6pa enligt lag.
Stiftet yrkar slutligen erséttning for sina rattegangskostnader med 41 800 kronor.
Telia Sverige bestrider yrkandena.

Telia Sverige yrkar i forsta hand att mark- och miljédomstolen avvisar Stiftets
yrkande om ersattning for foretagsskada alternativt skada pa restfastigheten och

avslar Stiftets dvriga yrkanden.

Telia Sverige yrkar i andra hand att mark- och miljddomstolen ogillar Stiftets samt-

liga yrkanden.
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Telia Sverige medger att utge erséttning for rattegangskostnader med belopp som

mark- och miljddomstolen anser skéligt.

Stiftet anfor till grund for sin talan huvudsakligen féljande.

Ersattning for upplatet omrade

Lantmateriet har varderat intranget efter den markanvandning som fanns pa platsen
fore det masten kom dit. Det innebar att den ianspraktagna marken har vérderats
som skogsmark. Som motivering har Lantmateriet hanvisat till de tre sa kallade
mastmalen (NJA 2008 s. 510, I-111). | dessa mal tillampade Hogsta domstolen den
sa kallade influensregeln i 4 kap. 2 § expropriationslagen (1972:719) (ExL) som
innebar att den marknadsvardespaverkan som kommer fran expropriationsforetaget
inte ska beaktas vid berakning av intrangsersattning eller loseskilling. Enligt Hogsta
domstolen ska man vid berékning av intrangsersattning helt bortse fran arrendeavta-

len.

Den sa kallade presumtionsregeln i 4 kap. 3 § ExL upphéavdes 2010. Stiftet gor gal-
lande att detta innebdr att &ven tillampningen av influensregeln i 4 kap. 2 § ExL har

forandrats.

Lag om andring av expropriationslagen (1972:719, SFS 2010:832) tradde i kraft den
1 augusti 2010. I prop. 2009/10:162 kan utlésas att forslagen amnar styrka &gande-
ratten mot bakgrund av att de exproprierande allt oftare utgdrs av enskilda aktorer.
Uttalanden som gors av lagstiftaren under punkt 6.3 i propositionen, avseende in-
fluensregeln talar ocksa for att influensregeln inte ska galla i forevarande fall. I stal-
let bor huvudregeln galla och den vardehojande inverkan, som uppstar till foljd av
Telia Sveriges mast och bod pa fastigheten, tas med vid berakningen av fastighetens

marknadsvérde.

Stiftet anser vidare att influensregeln i forevarande fall inte &r tillamplig eftersom
verksamheten har forandrats. Influensregeln kan bara anvandas om expropriations-

foretaget vid den ursprungliga upplatelsen avsag samma verksamhet som det defini-
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erade andamalet for ledningsratten. Om verksamheten forandrats ar influensregeln
inte tillamplig. Detta framgar av praxis och forarbeten. Det har dven utvecklats av
Hogsta domstolen i NJA 2008 s. 510 I.

For att definiera vad den ursprungliga upplatelsen avsag far man ga tillbaka till ar-
rendeavtalet fran 1991. Ursprunglig arrendator var Televerket Radio som gavs rétt
att pa platsen uppfora radiostation. Stiftet kan inte vitsorda att det idag & samma
anlaggning och att det i anlaggningen bedrivs samma verksamhet som ingick i den
ursprungliga upplatelsen. Bevishérdan for att verksamheten ar oforandrad ligger pa

sOkanden och Stiftet anser inte att bevisbérdan ar uppfylld.

Dessutom ingick i arrendeupplatelsen bara ratt for Televerket Radio att nyttja om-
radet och det fanns ingen rétt att upplata plats i andra hand. Det sistnamnda var fullt
logiskt eftersom det 1991 i princip inte fanns nagon annan att upplata rattigheter till.
Under senare tid har upplatelse skett i andra hand med inte mindre &n tre teleopera-
torer. Det far ses som en tillrackligt stor forandring av verksamheten for att den ur-
sprungliga upplatelsen inte kan anses motsvara den verksamhet som ledningsrétt
beviljats for. Det bor i den delen betonas att en av upplatelserna i andra hand har
skett olovligt och helt utan avtalsstdd. Bara verksamhet som bedrivits med stod av
arrendeavtal eller liknande kan anses inga i ett expropriationsforetag. Allt annat
torde vara stétande och strida mot det allmanna rattsmedvetandet. Stiftet anser sale-
des att influensregeln i 4 kap. 2 8 ExL inte &r tillamplig och att vardering ska ske

utifran forutsattningen att det ror sig om en masttomt.

Vid berékning av intrangsersattning efter forutsattningen att det handlar om en
masttomt maste det ske genom kapitalisering av forlorade arrendeintékter. For att
bestdmma lamplig kapitaliseringsfaktor kan med hanvisning till vad som framforts i
bland annat hovrattens bedomning i mastmal nr |, fastighetsdomstolens avgérande i
mal nr 11 och skiljaktig mening fran fastighetsradet P-G Andersson i hovrattens av-
gorande i mal nr 11 dras slutsatsen att lamplig kapitaliseringsfaktor vid bestam-

mande av marknadsvardet ar 14.
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I malet har Stiftet ingivit utlatande fran arrendendamnden som visar att skaligt arsar-
rende uppgar till 13 500 kronor. Kapitalisering av 13 500 kronor med faktor 14 ger
189 000 kronor.

| beslutet ingar dven en ratt till andrahandsupplatelse. Stiftet har idag arrendeavtal
med tva operatdrer som nyttjar den befintliga masten i andra hand. En upplatelse for
en extra teknikbod ger Stiftet ca 7 000 kronor per ar i arrende. Dartill framkom vid
hanteringen i Lantmateriet att Telia Sverige utan markagarens godkannande har
upplatit plats i sitt teknikhus for en operator i andra hand. Det ar denna upplatelse
som omfattas av ledningsrattsbeslutet. En andrahandsupplatelse for plats i en befint-
lig teknikbod ger Stiftet en arrendeintakt pa ca 4 000 kronor per ar. Stiftet har ingi-
vit exempel pa arrendeavtal som utvisar priset for andrahandsupplatelse i en befint-
lig teknikbod. Avtalet avser annan plats men visar &nda marknadsmaéssig prisbild
inom Stiftets omrade. For andrahandsupplatelsen ska Telia Sverige enligt lantméte-
riets beslut betala en ersattning om 1 000 kronor pa grund av okad rattslig belast-
ning. Stiftet anser att erséttningen for andrahandsupplatelsen ska vara betydligt

hogre.

Mojligheten till uthyrning i andra hand paverkar marknadsvardet pa masttomten.
Genom att en majlighet till andrahandsuthyrning bortfaller tappar Stiftet en arlig
intakt pa 4 000 kronor. Det faktum att den har uthyrningen redan &r igang visar att
det &r en intakt som Stiftet hade haft ratt till utan ledningsréattsbeslutet. Den arliga
ersattningen pa 4 000 kronor ska darfor diskonteras pa samma satt som forstahands-
upplatelsen det vill séga med faktor 14. Det ger summan 56 000 kronor.
Marknadsvardepaverkan uppgar med ovanstaende resonemang till 245 000 kronor
(189 000 + 56 000). Till det ska laggas upprakning med 25 procent enligt 4 kap. 1 8
2 st. ExL. Avrundat till n&rmaste hundratal kronor ger det beloppet 306 000 kronor
(245 000 x 1,25).

Foretagsskada alternativt skada pa restfastigheten
Lantmateriet har konstaterat att det omrade som tas i ansprak ar pa 4 300 kvm. Det

berdknas utifran den areal som kalhuggits i samband med upplatelsen och som
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alltjamt ar skogsfri. Den bestar av tre 90 meter langa och 15 meter breda staggator

jamte ett centralt omrade for teknikbodar och parkering, med mera.

I ledningsrattsbeslutet ingar en ratt for ledningsrattshavaren att bland annat halla det
ianspraktagna omradet fritt fran skog. Dartill ingar en ratt for ledningsrattshavaren
att &ven utanfor ianspraktaget omrade hugga ner trad som ar farliga for ledningen
eller som ar till hinder for dess nyttjande. Markagaren far inte heller utan lednings-
rattshavaren medgivande félla trad eller vidta annan atgard som kan innebéra fara
for ledningen.

Genom ledningsrattshavarens rattighet att hugga ner sa kallade farliga trad och
markéagarens inskrankta rattighet till skogsbruk utanfor det ianspraktagna omradet
uppstar en skada aven pa restfastigheten. Skadan finns inom minst hela det omrade
som paverkas av ovanstaende restriktioner respektive rattigheter. Inom detta omrade
begréansas och forsvaras skogsbruket for Stiftet. En fullvuxen gran eller tall kan na
en hojd pa ca 30 meter. Det innebar att marknadsvardepaverkan finns inom hela det
omrade som det kan véxa trad vilka kan falla pa ledningen. Det innebar 30 meter pa
omse sidor om varje stag vilket ger en uppmatt areal pa ca 1,7 hektar. Efter avdrag
for omradet som ar ianspraktaget innebar det att en areal om ca 1,25 hektar pa rest-
fastigheten drabbas av en skada som antingen kan ses som en del av intrangsersatt-
ningen enligt 4 kap. 1 § EXL eller som en foretagsskada.

Lantmateriet har i &rendet véarderat marken med stéd av skogsnormen och har upp-
skattat skogsmarkens vérde till cirka 100 000 kronor per hektar. Stiftet har inga

synpunkter pa detta varde.

For marken utanfor ianspraktaget omrade torde véardepaverkan vara storst i anslut-
ning till dagens staggata for att sedan avta med Okat avstand. Pa 7,5 meters avstand
fran stagen torde Telia Sverige ha fog for att betrakta mer eller mindre alla trad som
farliga medan samma riskbedémning endast kan goras for fullvuxna trad 30 meter
fran stagen. I anslutning till den staggata som finns idag bor marknadsvardepaver-
kan darfor vara narmare 100 procent medan den sedan avtar for att sjunka till nér-

mare noll 30 meter fran stagen. En genomsnittlig paverkan pa markvardet torde
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darfor vara ca 50 procent vilket ger en skada pa 62 500 kronor (1,25 ha x 100 000
kr/2). Med ett tillagg pa 25 procent enligt 4 kap 1 § 2 st. EXL ger det en erséttning
pa ca 78 000 kronor (62 500 kr x 1,25).

Da skadan pa 78 000 kronor avser restfastigheten ska den laggas till ersattningen for
det upplatna omradet. Det galler oavsett om det upplatna omradet varderas som en
masttomt enligt ovan eller som skogsmark enligt Lantmaéteriets beslut. I arrende-
upplatelsen fanns varken ratt for arrendatorn att avverka farliga trad utanfor stagga-
torna eller nagon begransning for fastighetsagaren att bedriva skogsbruk. Skadorna
utanfor det ianspraktagna omradet kan darfor inte inga nar masttomten varderas
genom kapitalisering av arsarrenden. For det fall véardering av det upplatna omradet
ska ske enligt Lantmateriets beslut utgor skadan utanfor detta omrade en del av en

sammantagen skada pa skogsbruket.

Stiftet menar inte att det ror sig om estetisk skada eller psykisk immission, utan om
konkreta foljder av ledningsrattsbeslutet. Genom ledningsrattshavarens ratt att
hugga ner vissa trad, och markagarens inskrénkta réttighet till skogsbruk utanfor det
ianspraktagna omradet, uppstar en marknadsvardespaverkan aven utanfor lednings-
rattsomradet. Aven denna skada méste ersattas. Stiftet har ovan tillhandahallit en
schablonmassig berakning utifran markvérde som Lantméteriet faststallt. Markvar-

det i sig har inte ifragasatts av nagon part.

Sarskilt om andrahandsupplatelsen
For det fall mark- och miljodomstolen anser att intrangsersattning for huvuduppla-
telsen ska berdknas i enlighet med Lantmaéteriets beslut gor Stiftet gallande foljande

vad galler andrahandsupplatelsen.

| den ursprungliga arrendeupplatelsen fran 1991 ingick ingen ratt for nyttjanderatts-
havaren att upplata plats i andra hand. Det var fullt logiskt eftersom det da inte
fanns nagon annan operator att upplata rattigheter till. Vid definition av expropriat-
ionsforetaget kan endast den verksamhet inga som omfattades av den ursprungliga

upplatelsen. Stiftet har ovan argumenterat for att den verksamhet som ledningsratt
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upplatits for skiljer sa mycket fran den ursprungliga verksamhet som bedrevs med
stod av arrendeavtal att influensregeln inte ska tillampas. Aven om mark- och mil-
jodomstolen anser att influensregeln ska tillampas for huvudupplatelsen gor Stiftet
gallande att andrahandsupplatelsen anda maste skiljas fran expropriationsforetaget.
Telia Sverige har pa egen hand uppgett att det handlar om en pagaende verksamhet
som dartill inte regleras i nagot avtal. Bara verksamhet som bedrivits med stod av
arrendeavtal eller liknande kan anses inga i ett expropriationsforetag. Allt annat
torde vara stétande och strida mot det allmanna rattsmedvetandet. Stiftet anser sale-
des att andrahands-upplatelsen far bedomas som en separat verksamhet som inte

kan omfattas av influensregeln i 4 kap 2 § ExL.

Forlusten av mojligheten till en andrahandsupplatelse innebar en forlorad intakt for
markégaren pa 4 000 kronor per ar. Andrahandsupplatelsen galler precis som led-

ningsratten i ovrigt for all framtid.

Med den motivering som anférs ovan vad galler ersattning for det upplatna omradet
ska kapitalisering ske med faktor 14. Kapitalisering av 4 000 kronor med faktor 14
ger summan 56 000 kr.

Efter 25 procentigt paslag ger det en marknadsvardeforlust pa 70 000 kronor (56
000 kr x 1,25). Det har ska saledes ersattas oavsett om influensregeln &r tillamplig
for huvudupplatelsen eller g;.

For det fall mark- och miljodomstolen anser att andrahandsupplatelsen - genom
tillampning av influensregeln eller av annan anledning - inte ska erséttas som en
marknadsvardeforlust maste forlusten av arliga intakter i vart fall betraktas som
”annan skada”. Ersdttningen ska darvid helt berdknas enligt 4 kap 1 § ExL eftersom
influensregeln inte &r tilldmplig vid annan skada. Att influensregeln bara har bérig-
het pa forandringar av fastighetens marknadsvarde framgar av lagtext och doktrin.
Med tanke pa att det redan finns en operatér som hyr i andra hand och som inte har
avtal med Stiftet &r forlusten uppenbar. Den aktuella operatéren hade varit tvingad

att teckna avtal med Stiftet for att fa lov att vara kvar pa platsen. Skadan ska i sa fall
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beréknas pa samma satt som ovan det vill séga med faktor 14. Eftersom ingen upp-

rakning ska goras med 25 procent innebar det att skadan i sa fall blir 56 000 kr.

Angaende varde- och rantetidpunkt

Det aktuella arrendeavtalet I0pte ut den 31 december 2015. Enligt Lantmateriets
beslut beviljades fortida tilltrade fran den 19 februari 2016. Som framgar av
mastmal nr 111 anser Hogsta domstolen att véardetidpunkt ar den dag da arrendeavta-
let upphdrde. Att det i beslutet &r forordnat om en senare tilltradesdag saknar enligt
Hogsta domstolen betydelse sa lange det ror sig om en oférandrad verksamhet. For
det fall mark- och miljodomstolen anser att det handlar om en férandrad verksamhet
ska varde- och rantetidpunkten dock vara den bestamda tilltrddesdagen d.v.s. den 19
februari 2016.

Telias avvisningsyrkande

Det saknas skél for avvisning. | 6verklagan var forstahandsyrkandet 450 000 kro-
nor. Dérefter har yrkande nedsatts, vilket i sig visar att man inte begér annan énd-
ring av beslutet an vad som framgar av dverklagandet. | éverklagandet namns dven
att det som ska erséttas &r hela den forandring av marknadsvardet som blir foljden
av upplatelsen. Det namns dartill i klagoskriften aven termer som foretagsnytta och
foretagsskada. For forstahandsyrkandet hanvisas i klagoskriften till en av de punkter
som &r med i Stiftets skrivelse med tillaggsyrkande till Lantméteriet. Men for
andrahandsyrkandet finns begransningen till en punkt inte med och som framgar av
skrivelsen med tillaggsyrkande till Lantmateriet ndmns i den samtliga de punkter
som preciseras i den senaste inlagan inklusive skadan pa omrade utanfor faststalld
masttomt. Sammantaget har Stiftet inte gjort en otillaten taleandring eller pa annat
satt forandrat sitt 6verklagande pa sétt som kan féranleda avvisning. Telias yrkande

i den delen ska saledes avslas.
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Telia Sverige anfor till grund for sin talan huvudsakligen foljande.

Awvisning

Sista dag for att Overklaga det aktuella ersattningsbeslutet var den 8 mars 2016. Stif-
tet har i sin dverklagandeskrift som inkom inom denna tid i forsta hand yrkat att det
ska utgd intrangsersattning om 450 000 kronor och i andra hand det lagre belopp

som domstolen anser skaligt.

Av Lantmateriets ersattningsbeslut framgar att ersattning for foretagsskada inte ska
utga (aktbilaga PR2 i lantmiteriets akt). Overklagandet av beslutet i denna del med
yrkande om ersattning for foretagsskada alternativt skada pa restfastigheten har
framforts forst i yttrandet den 17 juni 2016, det vill s&ga efter den sista dagen for
overklagande. Yrkandet vilar inte pa samma grund som det tidigare framstallda yr-
kandet. Stiftet har varit oférhindrat att inom 6verklagandefristen yrka ersattning for
foretagsskada alternativt skada pa restfastigheten. Stiftets yrkande om erséattning for
foretagsskada alternativt skada pa restfastigheten om 78 000 kronor ska darfor avvi-

sas sasom for sent inkommit.

Ersattning for upplatet omrade

Hogsta domstolen har i NJA 2008 s. 510 slagit fast att ersattning avseende anlagg-
ning for telekommunikation dar ledningsrattsupplatelse foregatts av nyttjanderatts-
avtal ska bestammas med bortseende fran féregaende upplatelseavtal. Omstandig-
heterna i de refererade malen och forevarande mal &r fullt jamforbara. Erséttningen
ska darfor bestammas med bortseende fran basradiostationen med tillbehor och tidi-
gare arrendekontrakt. Marken ska, som Lantmaéteriet har gjort, varderas med stod av
skogsnormen. Andringarna som gjordes i expropriationslagen ar 2010 har inte for-
andrat rattslaget i detta avseende. Overgéngen fran upplatelse med stod av arrende
till upplatelse med stod av ledningsratt innebar i sak ingen forandrad markanvand-

ning.

Stiftet har gjort géllande att verksamheten pa fastigheten har férandrats och att er-

sattningen for upplatet omrade darfor inte ska beraknas med utgangspunkt fran de
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principer som Hogsta domstolen faststallde i NJA 2008 s. 510. Telia bestrider att
sadan forandring av verksamheten pa fastigheten skulle ha skett som motiverar att
man frangar regeln om att marken ska varderas som skogsmark. Som framgar av
den ovan angivna domen (s. 523) géller att om en verksamhet har "bedrivits redan
fore expropriationen med stod av t.ex. arrende-, nyttjanderatts- eller servitutsavtal
och medfor expropriationen inte nagon forandring darav far, vid bedémning enligt
influensregeln och under forutsattning att verksamheten uppfyller den aktuella &n-
damalshestammelsen, expropriationsforetaget anses innefatta dven den fore expro-
priationen bedrivna verksamheten." Ledningsrattsupplatelsen i sig har inte medfort
nagon forandring av verksamheten. Det forhallande att en utveckling skett av tele-
och datakommunikationstjanster och att flera operatdrer idag samverkar och nyttjar
anlaggningen utgér inte nagon sadan forandring av verksamheten som motiverar att
intrangsersattningen ska beréknas pa annat satt an vad Lantmateriet faststallt med

stdd av ndmnd praxis.

Andrahandsupplatelse

Lantmateriet har uttryckligen begransat Telia Sveriges ratt att i andra hand upplata
utrymme inom sitt ledningsrattsomrade till en operator. Erséttning for andrahands-
upplatelsen har enligt Lantmaéteriets beslut utgatt med ett schabloniserat engangsbe-
lopp om 1 000 kronor. Andrahandsupplatelsen paverkar inte marknadsvéardet pa
fastigheten, men enligt praxis utgar ersattning med ett skonsmassigt bestamt belopp.
Telia Sverige anser att den beslutade ersattningen ar skalig och 6verensstammer

med praxis.

Stiftet anger i sitt senaste yttrande att Stiftet idag har arrendeavtal med tva operato-
rer som nyttjar Telias mast i andra hand. Arrendeavtalen for dessa separata teknik-
bodar paverkas inte av den andrade upplatelseformen for Telia Sveriges ratt gente-
mot Stiftet. Ledningsrattsupplatelsen utgor inte hinder mot att Stiftet och Telia Sve-
rige traffar och bibehaller avtal med andra operatérer om upplatelse av mark for
teknikbodar respektive utrymme i Telia Sveriges mast. Det &r oklart om Stiftets
befintliga arrendeavtal med de operatérer som nyttjar Telia Sveriges mast avser

utrymme inom eller utanfor ledningsrattsomradet. Detta saknar dock betydelse ef-
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tersom Telia Sverige accepterar arrendeupplatelserna och for egen del upplater ut-
rymme i sin mast till dessa operatorer, vilket Stiftet i sin tur far anses ha accepterat
genom att upplata mark for teknikbodar. Stiftets resonemang om att det ska utga
ersattning for ledningsrattsupplatelsen baserat pa vardet av arrendeupplatelserna
saknar alltsa grund eftersom arrendeupplatelserna bestar.

Foretagsskada alternativt skada pa restfastigheten

Om domstolen skulle finna att yrkandet om ersattning for foretagsskada alternativt
skada pa restfastigheten inte ska avvisas, sa ska yrkandet ogillas. Det far anses saval
orts- som allméanvanligt att basradiostationer placeras pa landshygden. Den aktuella
stationen kan inte anses medfora nagon betydande skada pa omgivningen i form av
till exempel en estetisk skada eller psykiska immissioner da fastigheten Z &r en
obebyggd skogsfastighet. Den eventuella inverkan pa den aktuella fastighetens
marknadsvarde utanfor det ersatta omradet kan hur som helst inte anses vara storre
an vad som skaligen bor talas. Det ska saledes inte utga nagon erséattning for fore-

tagsskada.

Vidare forutsatter ersattning for foretagsskada (skada pa restfastigheten) att skadan
ar vasentlig, vilket har inte ar fallet. Av NJA 2008 s. 510 | framgar att erséttning for
foretagsskada inte ska utga da ledningsforetaget inte i sig haft nagon inverkan pa
restfastigheten i form av foretagsskada. Omstandigheterna i nu aktuellt fall &r likar-
tade i aktuellt avseende, det vill saga det ar fraga om telemast i skogsmiljo. Fallning
av enstaka trad pa grund av att de utgor en fara for ledningen samt forhallningsreg-
ler innebarande att man inte ensidigt far vidta atgarder som kan innebara fara for
ledningen medfor inte en vasentlig inverkan pa restfastigheten, varpa nagon ersatt-
ning inte ska utgd. Slutligen framhalls att det ror sig om en befintlig basradiostation
och att upplatandet av ledningsratten alltsa inte utgor nagon ytterligare faktisk be-

grénsning.

Ranta
Enligt 30 § ledningsréattslagen (1973:1144), LL, ska ersattning for lagakraftvunnen

upplatelse betalas inom tre manader fran det att ersattningsbeslutet vunnit laga kraft.
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Da ersattningsbeslutet 6verklagats och darfér inte vunnit laga kraft ska ranta inte

utga.

Rattegangskostnader
Det belopp som yrkas enligt Stiftets kostnadsrakning har inte vitsordas. Telia med-
ger att utge skalig ersattning for rattegangskostnader och yrkar att domstolen prévar

skaligheten.

DOMSKAL

Awvisning

Lantmateriets beslut innehaller ett ledningsbeslut, ett beslut om fortida tilltrade och
forskott pa ersattning, ett ersattningsbeslut, samt ett beslut om fordelning av forratt-
ningskostnader. Av Stiftets 6verklagande framgar att Lantmateriets beslut 6verkla-

gas i den del som avser ersattning.

I Lantmateriets beslut finns sarskilt angivet att ersattning for foretagsskada inte ska
utga. Med hansyn till att Lantmateriets beslut innefattat detta samt att Stiftets dver-
klagande avsag Lantmateriets beslut om ersattning, foreligger det inte nagot hinder
for att i mark- och miljodomstolen komplettera eller specificera de yrkanden som

gors inom ramen for ett Gverklagat beslut.

Telia Sveriges yrkande om avvisning ska saledes avslas.

Ersattning for med ledningsratt upplatet omrade

Det omrade som tas i ansprak for basradiostationen inklusive utrymme for staglinor,
teknikbodar m.m. har Lantméteriet angivits till ca 4 300 m?. Nar det galler storleken
pa det for basradiostationen upplatna utrymmet, som Lantmateriet angivit till ca

4 300 m?, synes det inte foreligga ndgon meningsskiljaktighet om detta. Daremot
finns olika uppfattning om hur utrymmet ska varderas. Grundprincipen &r att omra-
det ska varderas enligt expropriationslagens regler. De expropriationsrattsliga er-

sattningsprinciperna syftar till att den som far sin egendom tagen i ansprak inte ska
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lida nagon ekonomisk forlust till foljd av tvangsatgarden. Samtidigt som den expro-
prierande inte ska behdva betala for sadan vardedkning som han sjalv astadkommit
(prop. 1971:122 s. 165). Stiftet gor gallande dels att tillampningen av influensregeln
I 4 kap 2 8 EXL har forandrats genom att presumtionsregeln i 4 kap 3 § ExL upp-
héavts och dels att influensregeln anda inte &r tillamplig i det aktuella fallet eftersom
verksamheten har férandrats. Mark- och miljodomstolen finner att &ven om avtalet
vid den ursprungliga arrendeupplatelsen ar 1991 avsag Televerket Radio sa ar det i
allt véasentligt samma verksamhet som bedrivs idag. Att det vid den ursprungliga
upplatelsen avsag ett statligt verk, Televerket och dess radioverksamhet, och nu
avser ett aktiebolag, samt att det skett en inte ovésentlig utveckling av tele- och da-

takommunikationstjansterna, forandrar inte denna bedémning.

Enligt de tre s.k. mastmalen (NJA 2008 s. 510, I-111) ska influensregeln i 4 kap. 2 §
ExL inte beaktas vid berakning av intrangsersattning. Vid varderingen ska det bort-
ses fran den inverkan arrendenivaerna har i det aktuella fallet. Istallet ska marken
varderas som skogsmark med de regler som galler enligt 4 kap. 1 8 EXL. Det upp-
latna omradet ska erséttas med ett belopp som motsvarar den minskning avfastig-
hetens marknadsvérde som uppkommer pa grund av upplatelsen. Mark- och milj6-
domstolen kan konstatera att det upplatna omradet &r en marginell del av fastigheten
och andringen av marknadsvardet pd grund av ledningsratten ar svar att faststalla.
Det far darfor anses lampligt att gora en direktuppskattning av det upplatna omra-
det, vilket aven finner stod i de ovan namnda s.k. mastmalen. Domstolen finner ing-
en anledning att frdnga den bedomning av vardet pa den aktuella skogsmarken som
Lantmateriet gjort. Vardet ska alltsd bestammas till 10 kr/m?. Erséttningen for det
upplatna utrymmet blir, med arealen 4 300 m?, 43 000 kr. Enligt 4 kap 1 § andra
stycket EXL ska ett paslag géras med 25 procent pa den namnda summan.

Ersattning for andrahandsupplatelse

Lantmateriet har i beslutet om ledningsrétt angett att “ledningsrdttshavaren har rdtt
att inom de upplatna omradena i sin egen anlaggning lata en annan operator, be-
halla, underhdlla och fornya utrustning for telekommunikationsdndamdl.” Detta

beslut har inte dverklagats. Av lantméterihandlingarna framgar att ersattning for



16

VAXJO TINGSRATT DOM F 1221-16
Mark- och miljodomstolen

denna upplatelse ska utga med ett schabloniserat engangsbelopp pa 1 000 kr. Detta
har Stiftet 6verklagat och yrkat att denna ersattning ska berédknas som en kapitali-
sering av den intaktsforlust som markégaren gar miste om. Den forlorade intakten
uppgar enligt Stiftet till 4 000 kr/ar. I enlighet med domstolens resonemang ovan
ska ersattning utga enligt reglerna i 4 kap. 1 § ExL och det blir fraga om att Stiftet
ska ersattas med ett belopp som motsvarar minskningen av fastighetens marknads-
varde. Mark- och miljédomstolen finner att paverkan pa fastighetens marknads-
varde blir mycket begrénsad och delar Lantméteriets beddmning att andrahandsupp-
latelsen kan utga med ett schabloniserat engangsbelopp om 1 000 kr. Enligt 4 kap
1 § andra stycket ExL ska ett paslag géras med 25 procent dven pa den namnda

summa.

Skada pa restfastigheten

Stiftet har yrkat ersattning for skada pa restfastigheten. Skadan bestar i att lednings-
ratten ger ledningshavaren rétt att utanfor det iansprakstagna omradet hugga ner
trad som ar farliga for ledningen eller som ér till hinder for dess nyttjande. Telia
Sverige konstaterar att vad galler ersattning for foretagsskada (skada pa restfastig-
heten) forutsatter detta att skadan ar vasentlig, vilket har inte &r fallet. Fragan har
varit uppe till prévning vid lantméteriforrattningen. Lantmaéteriet har lamnat Stiftets
yrkande utan bifall med slutsatsen att staggatorna kan utgdra ett hinder i skogsbru-
ket samtidigt som de kan medf6ra en viss nytta. Det mest skaliga &r enligt Lantma-
teriet att utga ifran att for- och nackdelar tar ut varandra. Mark- och miljodomstolen
delar inte denna bedémning utan konstaterar att skadan pa restfastigheten ar sa om-
fattande att ersattning ska utga. Det gar inte att bortse fran att staggatorna, med de
rattigheter ledningshavaren har getts, paverkar savél vardet som driften pa omgi-
vande skog. Det ar darfor rimligt att Stiftet ersatts med yrkade 62 500 kr (50 % av
1,25 ha x 100 000 kr/ha). Eftersom denna ersattning raknas som annan ersattning
enligt 4 kap. 1 § forsta stycket ExL ska nagot paslag med 25 procent inte goras en-
ligt 4 kap. 1 § andra stycket ExL.
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Véarde- och rantetidpunkt

Mark- och miljddomstolen har bedomt att det rort sig om en oférandrad verksam-
het. Arrendeavtalet 16pte ut den 31 december 2015 och beslut om ledningsratt med-
delades den 9 februari 2016 med beslut om fortida tilltréde tidigast den 19 februari
2016. Vid dessa forutsattningar ska vérde- och rantetidpunkten vara den 1 januari
2016.

Upprakning och ranta

Stiftet har yrkat avkastningsranta enligt 5 § rantelagen och upprékning enligt KPI
fran den 1 januari 2016 tills betalning sker eller tills ranta enligt 6 § rantelagen bor-
jar 16pa. 1 4 kap. 4 § ExL anges att om hojning skett i det allménna prisléget efter
det att fastigheten tilltraddes ska ersattningen jamkas med hansyn dartill. Denna
jamkning sker regelmassigt med utgangspunkt i konsumentprisindex. | detta fall ska
ersattningarna raknas upp med konsumentprisindex fran tilltradesdagen, som &r den
1 januari 2016, fram till dagen for dom. Konsumentprisindex for januari 2016 var
313,13 och det senast kanda ar fran april 2017 och &r 321,54. Upprakning ska alltsa
ske med 1,03 (321,54/313,13). Nér det galler ranta ska den exproprierande, med
stod av 6 kap. 16 § ExL, utge ranta pa expropriationserséttningen enligt 5 § rantela-

gen fran tilltradesdagen till dess betalning sker.

Sammanfattning

Den sammanlagda erséttningen redovisas i nedanstaende tabell

Ersattning for med ledningsratt upplatet omrade 43 000 kr
Ersattning for andrahandsupplatelse 1 000 kr
Summa 44 000 kr
Upprakning med 25 % enligt 4 kap. 1 § ExL 55 000 kr
Skada pa restfastigheten 62 500 kr
Summa ersattning 117 500 kr
Upprakning med KPI (1,03) 121 025 kr

Telia Sverige ska i ersattning direkt till agaren av Z, Prastlonetillgangar i Vaxjo
Stift, betala 121 025 kr. P4 ersattningen ska ranta enligt 5 § rantelagen (av-

kastningsranta) utga fran tilltradesdagen till dess betalning sker eller dréjsmalsranta



18

VAXJO TINGSRATT DOM F 1221-16
Mark- och miljodomstolen

borjar I16pa. Sker betalning efter sista betalningsdag betalas dessutom réanta pa er-

sattningen enligt 6 § rantelagen (dréjsmalsranta).

Rattegangskostnader

Enligt 29 § LL ska 16 kap. 14 § andra stycket FBL tillampas i mal som ror led-
ningsratt. Av denna bestammelse framgar att sakagare som avstar mark eller sar-
skild rattighet ska fa gottgdrelse for sin kostnad oberoende av utgangen i malet.
Enligt 18 kap. 8 § rattegangsbalken ska ersattning dven utga for partens arbete och
tidsspillan i anledning av rattegangen. Ersattningen ska aven innefatta ranta enligt 6

§ rantelagen (1975:635) fran dagen da malet avgors till dess betalning sker.

Stiftet har yrkat ersattning med totalt 41 800 kronor, varav 36 800 kronor avser om-
budskostnader och 5 000 kronor avser eget arbete. Yrkade belopp inkluderar inte
moms, eftersom Stiftet redovisar moms och darmed utgér inte momsbeloppet nagon
kostnad for Stiftet.

Av kostnadsrakningen fran Stiftets ombud framgar att totalt nedlagd tid ar 23 tim-
mar och ombudsarvodet uppgar till 36 800 kronor, vilket innebar 1 600 kronor per

timme. Kostnadsrakningen redovisar ocksa vilka atgarder som utforts av ombudet.

Betraffande den yrkade erséttningen for eget arbete har Stiftet yrkat totalt 5 000
kronor for tio timmars arbete a 500 kronor. Aven for denna kostnadspost finns re-

dovisat vilka atgarder som ar vidtagna.

Mark- och miljodomstolen konstaterar att malet har varit forhallandevis omfattande
med hansyn till berdkningar av ersattningsnivaer. Mot denna bakgrund &r det mark-

och miljédomstolen beddémning att yrkat belopp ar skaligt.

Yrkandet om erséttning for rattegangskostnader ska saledes bifallas pa sa satt som

framgar av domslutet.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (DV 427)
Overklagande senast den 20 juni 2017.

Marie Gerrevall Mats Jansson

| domstolens avgorande har deltagit radmannen Marie Gerrevall, ordférande och

tekniska radet Mats Jansson.





