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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2022-03-16 F 7081-20
060305 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Umea tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2020-06-01 i mal nr F 173-20,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1. LJ.

2.J.L.

3. AS.L.

Motpart
Léansstyrelsen 1 Norrbottens lédn

SAKEN
Fastighetsreglering berérande fastigheterna A och B 1 Pited kommun
(Lantmaterimyndighetens d&rendenummer BD18712)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

1. Med undanréjande av mark- och miljddomstolens dom faststiller Mark- och
miljodverdomstolen lantméterimyndighetens beslut den 20 december 2019 i
drende BD18712 savitt géller markoverforingen frén A till B i Pitea
kommun.

2. Staten ska betala ersdttning for [.J.s, J.L.s och A.S.L.s réttegdngskostnader 1
Mark- och miljédverdomstolen med tillsammans 12 000 kr och rénta pa
beloppet enligt 6 § rantelagen fran dagen for Mark- och miljoéverdomstolens

dom tills betalning sker.

Dok.Id 1745525

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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BAKGRUND

I det aktuella drendet beslutade lantméterimyndigheten bland annat om fastighets-
reglering avseende fastigheterna A och B 1 Pited kommun. Fastighetsregleringen
innebar att cirka fyra hektar mark, som bedomdes huvudsakligen bestd av kermark,
overfordes fran A till B. Lansstyrelsen i Norrbottens ldn dverklagade beslutet i den
berdrda delen och gjorde gillande att fastighetsregleringen inte var forenlig med
bestimmelserna i 3 kap. 1 och 6 §§ fastighetsbildningslagen (1979:988), FBL. Genom
det dverklagade avgorandet bifoll mark- och miljodomstolen lansstyrelsens
overklagande genom att upphéva lantméterimyndighetens beslut savitt avsag

markdverforingen fran A till B och stdlla in forrdttningen i den delen.

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

L.J., J.L. och A.S.L.

(I.J. m.fl.) har yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska undanréja mark- och
miljddomstolens dom och faststilla lantméaterimyndighetens beslut om
markdverforing fran A till B. De har dven yrkat erséttning for réttegadngskostnader i
Mark- och miljoéverdomstolen med sammanlagt 12 000 kr, avseende utligg for tva

utlatanden.

Linsstyrelsen i Norrbottens lidin har motsatt sig dndring av mark- och miljodom-
stolens dom eller, i andra hand, yrkat att milet ska aterforvisas till lantméteri-

myndigheten for vidare handldggning.
UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN
I.J. m.fl. har till stod for 6verklagandet 1 huvudsak anfort foljande: Jordbruksdelen pé

A dr varken bérkraftig eller utvecklingsbar. For detta krivs en vésentligt storre areal

akermark dn tio hektar. Den dominerande arealen bestar
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av skogsmark. Fastigheten ska ddrmed anses vara en skogsbruksfastighet och bestdm-

melsen i3 kap. 6 § FBL ar dirfor inte tillimplig.

Agarna till B vill skapa en god boendemiljo med méjlighet till mindre djurhallning
och odling. De vill hélla den aktuella jordbruksmarken 6ppen. Det finns inga
omstdndigheter som talar for att anvéindningen av marken kan komma att bli en
annan an den ténkta. Det ar inte heller friga om att ta jordbruksmarken ur produktion
for evigt, genom exempelvis bebyggelse. Andelen jordbruksmark i den nu aktuella
fastighetsregleringen uppgar till knappt tre hektar vilket fir anses vara en lamplig

storlek for en s.k. kombinerad bostadsfastighet enligt géllande norm.

Det réder inte brist pa jordbruksmark 1 Sverige idag. Det dr ddrfor missvisande att
pasta att bildande av stora bostadsfastigheter kan utgora ett hot mot landets och
regionens livsmedelsforsorjning. Den forekommande importen av livsmedel beror pa
andra faktorer, som lyxmatskonsumtion och dalig 16nsamhet 1 animalieproduktionen,

och skulle inte paverkas av ett forbud mot bildande av stora bostadsfastigheter.

Linsstyrelsen har anfort detsamma som i mark- och miljddomstolen med i huvudsak

foljande tillagg:

Det jordbrukspolitiska ldget har fordandrats sedan 1993, nir flera av de tillimpliga
forarbetsuttalandena gjordes. Radande ldge, med bland annat klimatférandringar,
befolkningstillvdxt och en nationell livsmedelsstrategi som syftar till att 6ka sjalv-
forsorjningsgraden av livsmedel i landet, bor medfora ett starkt skydd for all jord-
bruksmark. Det kan inte ha varit lagstiftarens intention att jordbruksmark i professio-
nell jordbruksproduktion skulle vara undantagen frén skyddsbestimmelserna i FBL 1

de fall jordbruksmarken i frdga tillhor en fastighet med dominerande areal skogsmark.

Den svenska och globala livsmedelsproduktionen stér infor stora utmaningar, framst
pa grund av klimatfordandringar. Den langsiktiga héllbarheten av svenskt jordbruk ar
beroende av att dkermarken véirnas. Svensbyn ér en av Norrbottens frimsta funktio-
nella jordbrukslandskap med flertalet av ldnets mest utvecklade och rationella jord-

bruksforetag. Den nu aktuella jordbruksmarken ar dessutom en del av ett stort



Sid 4
SVEA HOVRATT DOM F 7081-20
Mark- och miljodverdomstolen

rationellt jordbruksblock. Det faktum att det i nértid har bedomts 16nsamt att odla
spannmal p& marken talar for att den &r véardefull. Det &r inte andamalsenligt att fora
sddan mark till en bostadsfastighet. Om overklagandet bifalls riskerar Mark- och
miljodverdomstolens dom att bli viigledande. Overforing av jordbruksmark till
villadgare kan dd komma att medfora en odverskadlig kumulativ effekt och en

betydande oldgenhet for jordbruksnéringen.

Det framgéar inte om lantméaterimyndigheten har gjort en provning av fastighets-
regleringens forenlighet med bestammelsen i 3 kap. 3 § FBL. Markhushéllningskraven
som foljer av denna bestimmelse bor enligt ldnsstyrelsens mening innebdra att det
framst ar sddan mark som av olika anledningar inte kan nyttjas rationellt i dagens
professionella jordbruksdrift som kan ldggas till en bostadsfastighet, exempelvis smala
remsor som dr svarbrukade samt vinklar och mark runt lador i1 &nden pa ett falt, allts
inte en del av ett stort rationellt jordbruksblock som 1 detta fall. Det framgar inte heller
om samrad har skett med planmyndigheten 1 denna fraga. Inte heller har lantmaéteri-
myndigheten samratt med lénsstyrelsen, som har en viktig roll vad géller de allménna
intressena 1 3 kap. miljobalken. En viktig provning saknas alltsa for att drendet ska
kunna avgoras. Arendet bor dérfor i andra hand aterforvisas till lantméterimyndigheten
for provning av om fastighetsbildningen ar forenlig med 3 kap. 3 § FBL. Vid den
beddmningen bor lantméterimyndigheten samrada enligt 4 kap. 25 § FBL med savil

planmyndigheten som lénsstyrelsen.

Lantmiiteriet har yttrat sig.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

De allménna limplighetskraven enligt 3 kap. 1 § FBL

I 3 kap. 1 § FBL anges bl.a. att fastighetsbildning ska ske sé att varje fastighet som
nybildas eller ombildas med hénsyn till beldgenhet, omfing och 6vriga forutséttningar
blir varaktigt ldmpad for sitt indamdl. Lantméterimyndigheten har 1 sitt beslut bedomt

att bestammelsen inte utgér hinder for den aktuella fastighetsbildningen. Mark- och

miljooverdomstolen finner inte skal att gora nagon annan bedémning.
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Skyddet for jordbruksniringen enligt 3 kap. 6 § FBL

Mark- och miljddomstolen har bedomt att den nu aktuella fastighetsregleringen strider
mot bestimmelsen i 3 kap. 6 § FBL och mot den bakgrunden upphévt lantméteri-
myndighetens beslut i den del som avser markdverforing genom fastighetsreglering

fran A till B.

Av 3 kap. 6 § FBL framgér att fastighetsbildning som beror en jordbruksfastighet inte
far dga rum om atgdrden dr d4gnad att medfora ndgon oldgenhet av betydelse for jord-
bruksndringen. En forutséttning for att det skydd for jordbruksnéringen som ges i
bestimmelsen ska gélla dr alltsd att det &r friga om en jordbruksfastighet. Det som
Mark- och miljooverdomstolen forst ska ta stillning till &r om fastigheten A, pa
vilken bedrivs dven skogsbruk, ar att betrakta som en jordbruksfastighet i FBL:s

mening.

Fragan om en fastighet som bestar av bade jordbruksmark och skogsmark é&r att anse
som en jordbruksfastighet eller skogsbruksfastighet berordes i forarbetena till de
andringar 1 FBL som trddde i kraft den 1 januari 1994. Dér anges att fragan i forsta
hand bor beddmas med hinsyn till vilket &ndamél som dr det dominerande for fastig-
heten. En fastighet pé vilken det bedrivs ett kombinerat jord- och skogsbruk bor
bedémas som en jordbruksfastighet om jordbruksdelen har sddan omfattning och
effektivitet att jordbruket kan anses bérkraftigt eller utvecklingsbart. Om sa inte &r
fallet far fastigheten anses som en skogsbruksfastighet. (Se prop. 1993/94:27 s. 30 £,;
jfr prop. 1969:128 del B s. 152 samt MOD 2015:50 och Mark- och miljééverdom-
stolens dom den 22 juni 2020 i mal nr F 9861-19.)

Av utredningen i malet framgér att A till storsta delen bestar av skogs-mark och att
jordbruksmarken, som enligt uppgift fran fastighetstaxeringen omfattar cirka tio
hektar, brukas av annan én dgaren till fastigheten. Mark- och miljédverdom-stolen
anser att arealen jordbruksmark inte &r tillrdckligt stor for att 1 sig kunna ligga till
grund for ett birkraftigt eller utvecklingsbart jordbruk (se MOD 2020:16 och MOD
2015:50). Det har inte heller kommit fram nagra andra uppgifter som talar for att det
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bedrivs ett jordbruk pa A som har den omfattningen att det kan anses vara fastighetens
dominerande dndaméal. Mot den bakgrunden 4r A inte att

betrakta som en jordbruksfastighet. Bestimmelsen till skydd for jordbruket i 3 kap. 6 §
FBL &r ddrmed inte tillimplig.

Krav pa dindamélenslig anvindning m.m. enligt 3 kap. 3 § FBL

Lansstyrelsen har 1 Mark- och miljodverdomstolen hédvdat att fastighetsregleringen,
som innebdr att jordbruksmark Sverfors till en bostadsfastighet, ska provas dven mot

3 kap. 3 § FBL. Enligt denna bestimmelse far fastighetsbildning inte ske inom omrade
som inte omfattas av detaljplan, om atgarden skulle forsvara omradets andamalsenliga
anviandning, foranleda oldmplig bebyggelse eller motverka lamplig planldggning av

omradet.

Enligt bestimmelsens ordalydelse ar den tillimplig vid all fastighetsbildning utanfor
detaljplanerat omrade. Tidigare var bestimmelsen utformad sé att den i forsta hand
syftade till att motverka uppkomsten av olimplig bebyggelse utom detaljplan. For
fastighetsbildning som inte avsdg bebyggelse var bestimmelsen bara tillimplig inom

titbebyggda omraden.

Bestammelsen i 3 kap. 3 § FBL fick sin nuvarande lydelse i samband med anpass-
ningar av FBL till plan- och bygglagen (1987:10). Andringen motiverades med ett kort
konstaterande 1 propositionens specialmotivering — som svar pa en anmérkning fran
Lagradet — att det inte torde vara lampligt att tilldta ndgon fastighetsbildning som
skulle forsvara ett omrades @ndamalsenliga anvindning, foranleda oldmplig be-
byggelse eller motverka en ldmplig planldggning av omradet, och att den dédvarande
sarregleringen betriffande omraden med respektive utan titbebyggelse dérfor tagits
bort (prop. 1985/86:90 s. 150). Forarbetena till 3 kap. 3 § FBL ger alltsd, om dn utan
ndgon mer djupgéende analys, stod for att bestimmelsen ska tillimpas vid all fastig-

hetsbildning.

Néar mojligheten infordes att bilda s.k. kombinerade bostadsfastigheter genom att

tillfora mark for mindre djurhéllning, mindre odling eller liknande verksambhet till
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bostadsfastigheter pa landsbygden, ansags detta kunna ske inom ramen for den
allménna ldmplighetsbedomningen enligt 3 kap. 1 § FBL. Vid lamplighetsbedom-
ningen skulle dock enligt forarbetena hénsyn ocksa tas till starkare motstaende
allménna intressen, t.ex. skyddsreglerna for jordbruket och skogsbruket i 3 kap. 6 och

7 §§ FBL. (Se prop. 1989/90:151 s. 18 foch 21 ff.)

Genom regleringen i 3 kap. 5-8 §§ FBL har lagstiftaren valt att ge sérskilda skydds-
regler for skogsbruk, jordbruk och fiske. Formuleringen av bestimmelserna har
fordndrats Gver tid, bl.a. beroende av att jordbrukspolitiken har skiftat. Nér 3 kap.

5 och 6 §§ fick sin nuvarande lydelse utgick lagstiftaren ifran att det davarande
skyddet for jordbruksniringen var alltfor langtgdende men att ett visst skydd dnda
borde bestd, som en yttersta sparr mot fastighetsbildningsatgirder som pa ett menligt
satt paverkade jordbruksnéringens intressen (prop. 1993/94:27 s. 24). Regleringens
syfte angavs vara att skydda béarkraftiga jordbruksenheter mot ingripande avstyck-
ningar, medan mindre avstyckningar som inte pa ndgot avgorande sitt fordndrade
forutséttningarna for jordbruksdrift inte borde sta i strid med bestimmelsen (a. prop.

s. 34). Lagstiftaren har alltsa overvégt vilket skydd som jordbruksnéringen ska ges och
reglerat detta genom sirbestimmelser. Aven om 3 kap. 3 § FBL enligt dess avfattning
och nimnda forarbetsuttalande ska gilla vid all fastighetsbildning, &r det darfor Mark-
och miljodverdomstolens uppfattning att bestimmelsen inte ska tillimpas for att ge
jordbruksmark ett mer langtgaende skydd &n det som sérskilt bestdmts i de sérskilda

skyddsreglerna for jordbruksnaringen (se t.ex. NJA 1999 s. 339 och NJA 2017 s. 708).

Mot den bakgrunden finns det inte nigot skél att dterforvisa drendet till lantméteri-
myndigheten for provning av villkoren i 3 kap. 3 § FBL eller for dirmed samman-
hidngande samrad enligt 4 kap. 25 § FBL. Nagot annat hinder mot fastighetsbildningen
har inte framkommit. Mark- och miljdédomstolens dom ska dérfor undanréjas och
lantmiterimyndighetens beslut faststéllas i den 6verklagade delen, som alltsa avser

markdverforing genom fastighetsreglering fran A till B.
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Rittegingskostnader

Om en sakdgare vinner ett mal mot en foretrddare for ett allmént intresse kan
domstolen tillerkdnna sakégaren ersittning for rittegdngskostnader om det finns
synnerliga skél (se 17 kap. 3 § forsta stycket och 16 kap. 14 § fjarde stycket FBL).

Sadan erséttning ska betalas av staten.

I.J. m.fl. 4r vinnande parter i mélet. Mélet har rort fragor av juridisk komplexitet dar
lansstyrelsen, som foretradare for det allménna, har fort en talan som omfattar tolkning
av gillande rétt. Utgdngen 1 mélet far anses vara av stor betydelse for I.J. m.fl. For att
de skulle kunna ta tillvara sin ratt fir det anses befogat att inhdmta de tvd utlatandena.
Det foreligger darfor synnerliga skil att tillerkénna dem erséttning for
rattegdngskostnader i Mark- och miljodverdomstolen (jfr rattsfallet NJA 2017 s. 503).
Vad de har yrkat 1 detta avseende ar skiligt.

Det far anses vara av vikt for ledningen av réttstillimpningen att fragan om bestdm-
melsen i3 kap. 3 § FBL ar tillamplig vid en fastighetsreglering som den nu aktuella
provas av Hogsta domstolen. Mark- och miljodverdomstolen tillater darfor, enligt

5 kap. 5 § lagen om mark- och miljddomstolar (2010:921), att domen 6verklagas.

HUR MAN OVERKLAGAR, sc bilaga B
Overklagande senast 2022-04-06

I avgdrandet har deltagit hovrittsraden Fredrik Ludwigs och Ingrid Ahman, tekniska

radet Jan Gustafsson samt hovréttsrddet Katarina Berglund Siegbahn, referent.

Foredragande har varit Elin Haubitz Man.
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UMEA TINGSRATT DOM Mal nr F 173-20
Mark- och miljodomstolen 2020-06-01

meddelad 1

Umea

PARTER

Klagande
Liansstyrelsen i Norrbottens 1dn

Motpart
1. 1J.

2.J.L.

3.AS.L.

OVERKLAGAT BESLUT
Beslut av Lantmiteriet den 20 december 2019 i1 d&rende nr BD18712, se bilaga 1

SAKEN
Fastighetsreglering berérande fastigheterna Pited A och B

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen upphdver Lantmaéteriets fastighetsbildningsbeslut den
20 december 2019 i drende nr BD18712, 1 den del som avser markdverforing
genom fastighetsreglering fran A till B, och stéller in

forrdttningen 1 den delen. Lantméteriets fastighetsbildningsbeslut stir fast 1 ovriga

delar, tillsammans med 6vriga beslut 1 forrattningen.

Det ankommer pa Lantméteriet att gora erforderliga dndringar 1 forréttningsakten.

Dok.Id 352911
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 138 Nygatan 45 090-17 21 00 méndag — fredag
901 04 Umed E-post: mmd.umea@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se, Info om véar
personuppgiftsbehandling:
www.domstol.se/umea-tingsratt/ eller kontakta
0SS
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BAKGRUND

Lantméteriet (LM) beslutade den 20 december 2019 bl.a. om fastighetsreglering
berdrande fastigheterna A och B 1 Pited kommun, se bilaga 1. Genom
fastighetsregleringen fordes ett markomrade om cirka 3,9 hektar 6ver fran A till B.
A dgs av [.J. och B av J.L. och A.S.L.. Syftet med regleringen var att dgarna till B
skulle kunna ha mindre odling samt hons och far pa det aktuella markomrédet.
Fastighetsbildningen tillskapar enligt LM en attraktiv storre bostadsfastighet pa
landsbygden.

I samma forrittning beslutade LM ocksa om fastighetsbestimning avseende gréns
mellan C och A samt om avstyckning av ny fastighet fran i huvudsak A, i
styckningslotten ingick dock dven ett markomrade som reglerats frin C. Den nya
fastigheten, med bendmningen D, bestar till storsta delen av tomtmark samt lite

skogsmark och dr bebyggd med bostadshus samt lada och nagra mindre sméhus.

Lansstyrelsen 1 Norrbottens ldn (ldnsstyrelsen) har 6verklagat LM:s beslut till mark-

och miljodomstolen.

YRKANDE M.M.

Linsstyrelsen har yrkat att mark- och miljddomstolen ska upphidva LM:s beslut

1 den del det avser att mark Ooverfors fran A till B.

L.J., J.L. och A.S.L. har motsatt sig Lansstyrelsens yrkande.

Mark- och miljddomstolen har med st6d av 16 kap. 8 § FBL avgjort mélet utan att

hélla sammantriade. Parterna har beretts tillfdlle att slutfora sin talan.
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Lénsstyrelsen har till stod for sitt yrkande anfort i huvudsak foljande. B &r en
bostadsfastighet om ca 1370 kvm bebyggd med bostadshus. Genom
fastighetsregleringen fors jordbruksmark 6ver till fastigheten och B blir efter
atgérder en fastighet om ca fyra hektar. Lansstyrelsen avstryker att LM overfor
god, brukningsvird jordbruksmark, dmnad for livsmedels- och foderproduktion, till
en fastighet &mnad for bostadsdindaméal med mindre odling. S& mycket akermark ar
inte nddvindig for hushéllsodling och sa liten total areal &r inte stodberattigad for
de jordbruksstdd som finns idag. Lansstyrelsen ser dirfor att det finns en stor risk
att jordbruksmark forsvinner ur produktionen, omedelbart — och kanske dven pa
lang sikt genom nya forrittningar — och dédrmed for alltid dr forlorad for

livsmedelsproduktion.

2,98 hektar av den jordbruksmark som dverfors till B ingér 1 ett sammanhédngande
jordbruksblock tillsammans med del av jordbruksmarken pa C. Hela
jordbruksblocket har en areal pa 7,93 hektar och den sammanhéngande arealen
som kan brukas 1 ett rationellt sammanhang, tillsammans med intilliggande
jordbruksblock pa C, uppgar till 10,11 hektar. Jordbruksniringen i omradet riskerar
att skadas pa lang sikt om berord del av jordbruksmarken anvénds for hons och

mindre odling som komplement till bostadsdndamal.

Det stodberattigade SJV Jordbruksblocket 2019 7255-754-2338 berdrs av fastig-
hetsregleringen och 2019 7255-754-3526 berdrs indirekt av fastighetsregleringen.

Sedan ar 1990 har Norrbottens jordbruksmark minskat med 23 procent pd grund av
igenvédxning och exploatering. Det jordbrukspolitiska ldget har dven fordndrats
vésentligt. I Livsmedelsstrategin (2016) anser regeringen att det behover séker-
stéllas att hinsyn tas till jordbruksproduktionen i1 den fysiska planeringen, jimte
andra samhéllsintressen. I de fall exploatering sker pé jordbruksmark ska

fragmentering och andelen mark som tas i ansprdk minimeras.

LM har den 8 augusti 2019 samrétt med lénsstyrelsen i drendet, ndgot som inte

framgar av det overklagade beslutet. I samradsyttrandet framhdll lansstyrelsen
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vikten av att fastighetsregleringen inte fér leda till ndgon skada for jordbruks-

ndringen.

L.J. har till stod for sin instéllning anfort i huvudsak foljande. Genom att Gverfora
jordbruksmark till B garanteras att marken halls 6ppen. Idag brukas marken av en
arrendator som dven brukar akermark frdn C. Om de som brukar C inte vill eller
kan bruka den framdver sa kommer 4dgarna till B att sjélva halla marken 6ppen och

ta foder eller bruka marken for eget behov.

Att LM skulle ha samrétt med lénsstyrelsen i detta drende ar felaktigt. LM har
ansett att det inte fanns nagon anledning da det var sa liten del mark som skulle
overforas. Det finns stod for detta 1 fastighetsbildningslagen dér man uppmuntrar till

mdjlighet till mindre sjdlvforsorjande enheter.

Enligt skattetaxering sa klassas den jordbruksmark som tillhér A som
otillfredsstédllande. Delar av jordbruksmarken &r sank och darigenom svér att kora
pa med de tunga maskiner som anvind i rationella jordbruk. Idag anvédnds den
enbart for foder da traktorer annars kor fast i varbruket. Risken ar darfor stor att

man i framtiden inte vill bruka marken.

Eftersom A &r en skogsbruksfastighet har hon inte sjalv maskiner eller mojlighet
att bruka jordbruksmarken pa fastigheten. Om fastighetsregleringen inte fér
genomforas, och om de som nu brukar jordbruksmarken inte langre kommer bruka
marken, s& kommer jordbruksmarken att inplanteras till skogsmark och déarigenom

utgd ur foderproduktion.

For det fall A skulle séljas dr det stor risk att jordbruksmarken pa fastigheten

overgar till skogsmark.

J.L. och A.S.L. har till stdd for sin instéllning anfort 1 huvudsak foljande. A ér

en storre skogsfastighet
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med en liten andel akermark. De har en farhaga att om 4garen till A inte ldngre vill
bruka eller arrendera ut dkermarken sé riskerar den att antingen vixa igen eller
skogsplanteras. For det fall A skulle sdljas sd finns det ocksé en risk att berord

jordbruksmark véxer igen.

De vill dérfor att jordbruksmarken ska dverforas till deras fastighet for att marken
ska héllas 6ppen och brukas. Vill inte C arrendera marken sa vill de arrendera ut
marken till nigon annan lantbruksenhet. Ar det inte méjligt 4r de beredda att bruka
den sjdlva for att halla marken 6ppen, antingen till djurfoder eller som betesmark
till ndtkreatur eller far. De har ingen avsikt att driva ndgon storskalig

lantbruksenhet. Det ar déarfor oviktigt att marken inte dr stodberattigad.

DOMSKAL

Rattsliga forutsdttningar

Fragan i malet & om den sokta fastighetsregleringen uppfyller ldmplighetsvillkoren
13 kap. fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Detta kapitel skiljer sig fran
ovriga kapitel 1 FBL satillvida att det har ramlagskaraktér. Det innebdr att tillamp-
ningen, i den méan utrymme ges i respektive bestdmmelse, sker mot bakgrund av
samhéllsutvecklingen i vid mening. Tillimpningen kan séldes fordndras fréan tid till
annan utan att lagtexten dndras. Exempelvis bor de vid varje tidpunkt rddande jord-
och markpolitiska forhallandena beaktas vid tillimpningen (jfr prop. 1989/90:151

s. 12 och prop. 1993/94:27 s. 16).

Enligt 3 kap. 6 § FBL fér fastighetsbildning som beror en jordbruksfastighet inte
dga rum om atgérden dr dgnad att medfora ndgon olidgenhet av betydelse for
jordbruksndringen. Bestdmmelsen utgor en yttersta spirr mot atgérder som pé ett
menligt sétt inverkar péd jordbruksndringens intressen. Av motiven till bestimmelsen
framgar att ingripande avstyckningar som forsdmrar forutséttningarna for
jordbruksdrift pa barkraftiga jordbruksenheter som regel bor anses dgnade att
medfora oldgenhet av betydelse for jordbruksnéringen. Vidare anses dtgidrder som

medfor dgosplittring eller vésentligt forsdmrad arrondering ofta medfor sddan
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oldgenhet. Klyvning som innebér att varje delédgare far smé och smala skiften anges

inte bora i forekomma (prop. 1993/94:27 s. 34 f).

Frdagan om A omfattas av skyddet for jordbruksndringen m.m. Fastigheten A ar en
bebyggd lantbruksfastighet 1 fem skiften. Enligt fastighetsregistret &r den totala
arealen cirka 73 hektar. Enligt tillgédngliga taxeringsuppgifter utgors cirka 10 hektar
av akermark, 57 hektar av skogsmark, 6 hektar av skogsimpediment och 0,2 hektar
av smdhusmark. Av utredningen i mélet framgér att &kermarken pa fastigheten inte
ar sammanhallen, samt att den inte brukas av fastighetsidgaren utan av en

arrendator.

Med beaktande av fordelningen mellan dkermark och skogsmark pa A, samt det
forhallandet att &kermarken brukas, &r det mark- och miljdédomstolens uppfattning
att dkermarken dr av betydelse for jordbruksnéringen och dirmed omfattas av
skyddet for denna i1 3 kap. 6 § FBL. Vad L.J. har anfort om att jordbruksmarken
klassas som otillfredsstillande 1 fastighetstaxeringen och att den &r sank ger inte

skil till en annan bedémning.

En forutsittning for att bruka jordbruksmarken pa ett rationellt sétt far dock anses
vara att den, liksom idag, brukas tillsammans med intilliggande akermark péa andra

fastigheter.

Medfor fastighetsbildningen en forsimrad arrondering?
Den 1 malet aktuella fastighetsregleringen skulle innebéra att akermarken pa A
delas sd att B far narmare fyra hektar sammanhallen dkermark och att A, enligt

uppgift 1 det dverklagade beslutet, skulle ha kvar knappt 1,5 ha dkermark.

Fastighetsregleringen skulle séledes innebira att A fick en minskad areal av
jordbruksmark att upplata jordbruksarrende pa. Det finns emellertid ingenting
som hindrar att jordbruksarrende uppléts pa savil A som B, nagot som skulle

medfOra att uppléten areal dr fortsatt densamma.
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Att arrendatorn méste teckna avtal om jordbruksarrende med tva fastighetsédgare,
istéllet for en, innebdr i sig inte en risk att brukningsvird jordbruksmark forsvinner
fran produktionen. Inte heller paverkar dgosplittringen en eventuell arrendators
mojlighet att fa gardsstod for dkermarken som denne dé brukar. Att den sokta
fastighetsregleringen kommer medfora dgosplittring &r alltsd inte en sddan
omsténdighet som, enligt mark- och miljddomstolens beddmning, i sig innebér

nagon oldgenhet av betydelse for jordbruksniringen i forevarande fall.

Medfor fastighetsbildningen i ovrigt nagon oldgenhet av betydelse?
Fraga ar d& om den sokta fastighetsregleringen i ndgot annat avseende forsdmrar

forutsittningarna for jordbruksnéringen i sddan grad att den inte kan tillatas.

Sa lange jordbruksmark bedoms vara just jordbruksmark atnjuter den ett réttsligt
skydd i flera hinseenden. T.ex. anges i 3 kap. 4 § miljobalken att jordbruk &ar av
nationell betydelse och att brukningsvard jordbruksmark fér tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pé ett fran allmén synpunkt
tillfredstillande sitt genom att annan mark tas i ansprak. Aven annan dndring av

markanviandningen — t.ex. skogsplantering — dr anmalningspliktig.

Bedoms ett markomradde ddremot ha upphort att vara jordbruksmark géller inte
langre samma skyddsregler (se t.ex. mark- och miljodverdomstolens avgéranden
den 7 november 2018 i mal P 10815-17 samt P 11097-17). En atgidrd som medfor,
eller riskerar att medfora, att ett markomrade forlorar sin karaktér av jordbruksmark
ar darfor, enligt mark- och miljddomstolens uppfattning, en atgird som ar dgnad att

medfora oldgenhet av betydelse for jordbruksnédringen

I bedomningen av om mark ar jordbruksmark eller om den upphdrt att vara jord-
bruksmark ska en helhetsbeddmning goras 1 varje enskilt fall. Mark- och miljo-
overdomstolen har i dom i mal M 10680-15 och i det refererade avgorandet MOD
2005:49 uttalat sig kring hur man ska beddma om viss mark ska klassificeras som

jordbruksmark. I bada fallen gor domstolen en helhetsbeddmning utifrdn de olika
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omsténdigheter som har varit aktuella i respektive fall, bland annat i fridga om
markens faktiska anvéindning och brukarens framtida avsikter. Mélen ror visserligen
klassificering av mark i biotopsskyddssammanhang men &r enligt mark- och
miljodomstolens uppfattning dnda av intresse i nu aktuellt mal efiersom samma,
eller &tminstone en mycket likartad helhetsbedomning, torde goras dven i andra
avseende dir jordbruksmark skyddas rattsligt (jaimfor exempelvis Mark- och
miljooverdomstolen dom den 9 april 2018 i mal P 5481-17 och det refererade

avgdrandet MOD 2019:7).

En 6verforing av jordbruksmark till en fastighet for bostadsdndamaél riskerar enligt
mark- och miljddomstolens bedomning fa till f61jd att jordbruksmarken, 1 ett rétts-
ligt hanseende, upphor att vara jordbruksmark. Domstolen har i1 den beddmningen
beaktat att en sddan markoverforing inte séllan fér till f61jd att det 6verforda
markomradet slutar att anvindas for jordbruksdndamal och att ett omrdde som pa
det séttet tas ut jordbruksproduktion séllan atergar i produktion. Domstolen féster
aven vikt vid att for det fall markomradet inte ldngre skulle atnjuta det rattsliga
skydd som jordbruksmark har s& skulle det kunna bli aktuellt med exploaterings-
atgarder och andra, annars anmélningspliktiga, atgirder pa platsen. For det fall
sadana atgarder skulle vidtas blir foljden att markomradet i princip oéterkalleligen

togs ur jordbruksproduktionen.

Den nu aktuella fastighetsregleringen medfor mot denna bakgrund en oldgenhet av
betydelse for jordbruksnéringen och kan dérfor inte tilldtas. Vad de nuvarande
dgarna av B, J.L. och A.S.L., anfort om att de tar sig att hilla marken 6ppen ger
inte skal till ndgon annan bedomning. Detta eftersom domstolen i sin bedomning
har att utgd fran en fastighets inneboende egenskaper och inte de nuvarande

dgarforhdllandena pd den aktuella fastigheten.

Sammantaget bedomer mark- och miljddomstolen att det saknas forutséttningar

for den fastighetsreglering berdrande fastigheterna A till B som LM beslutat om.
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LM fastighetsbildningsbeslut den 20 december 2019 ska dérfor upphévas i den
del som avser markoverforing genom fastighetsreglering fréan A till B och
forrattningen stillas in i den delen. LM:s fastighetsbildningsbeslut star dock fast

1 0vriga delar, tillsammans med 6vriga beslut i forrattningen.
Det ankommer pa LM att gora erforderliga dndringar i forréttningsakten.
HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 22 juni 2020.

Emma Lovgren Daniel Janonius Lowgren

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Emma Lovgren och tekniska radet

Daniel Janonius Lowgren.
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Hur man overklagar Mark- och miljooverdomstolens avgorande

Den som vill 6verklaga Mark- och
miljoéverdomstolens avgorande ska gora
det genom att skriva till Hégsta domstolen.
Overklagandet ska dock skickas eller limnas
till Mark- och miljé6verdomstolen.

Senaste tid for att overklaga

Overklagandet ska ha kommit in till Mark-
och miljoéverdomstolen senast den dag
som anges 1 slutet av Mark- och
miljo6éverdomstolens avgorande.

Beslut om haktning, restriktioner enligt
24 kap. 5 a § rattegangsbalken eller rese-
torbud far 6verklagas utan tidsbegrinsning.

Om 6verklagandet har kommit in i rétt tid,
skickar Mark- och miljo6verdomstolen
overklagandet och alla handlingar i malet
vidare till H6gsta domstolen.

Provningstillstand i Hogsta domstolen

Det krivs provningstillstaind for att Hogsta
domstolen ska prova ett 6verklagande.
Ho6gsta domstolen far meddela provnings-
tillstaind endast om

1. det idr av vikt for ledning av ritts-
tillimpningen att 6verklagandet prévas
av Hogsta domstolen eller om

2. det finns synnerliga skal till sidan
prévning, si som att det finns grund f6r
resning, att domvilla férekommit eller att
malets utgang i Mark- och

miljoéverdomstolen uppenbarligen beror pa
grovt forbiseende eller grovt misstag.

Overklagandets innehall
C)verklagandet ska innehalla uppgifter om

1. klagandens namn, adress och
telefonnummer,

2. det avgorande som 6verklagas
(domstolens namn och avdelning samt
dag for avgorandet och malnummer),

3. den dndring i avgérandet som klaganden
begir,

4. de skal som klaganden vill ange for att
avgorandet ska dndras,

5. de skil som klaganden vill ange f6r att
provningstillstaind ska meddelas, samt

6. de bevis som klaganden aberopar och
vad som ska bevisas med varje bevis.

Forenklad delgivning

Om malet 6verklagas kan Hogsta dom-
stolen anvinda forenklad delgivning vid
utskick av handlingar i malet, under
forutsittning att mottagaren dir eller i
nagon tidigare instans har fatt information
om siadan delgivning.

Mer information

For information om rittegangen 1 Hogsta
domstolen, se www.hogstadomstolen.se

www.domstol.se
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