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BAKGRUND

Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Liding6 stad gav den 25 november 2020
Archistudio P.E. Vial AB sokt bygglov pa fastigheten X i Lidingd kommun (dnr
MSN-B 2020-318). Sedan lidnsstyrelsen avslagit ett 6verklagande av beslutet ansdg
mark- och miljddomstolen, efter 6verklagande dit, att enbostadshusets byggnadsarea
oversteg 200 m? och dérfor var planstridig. Mark- och miljddomstolen undanrdjde
déarfor nimndens beslut och ansag att nimnden borde ges tillfdlle att prova frigan om
liten avvikelse frén detaljplanen samt aterforvisade drendet till nimnden for fortsatt

handldggning.

YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B S och C S har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med dndring av mark- och

miljodomstolens dom, ska upphéva nimndens beslut den 25 november 2020.

Archistudio P.E. Vial AB har motsatt sig dandring av mark- och miljddomstolens dom.

Miljo- och stadsbyggnadsnimnden i Liding6 stad har motsatt sig 4ndring av mark-

och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

B S och C S har i allt vésentligt utvecklat sin talan pad samma sétt som 1 mark och

miljddomstolen.

Néamnden har i huvudsak anfort foljande. Ndmnden medger att man har brustit i
granskningen av ansdkan angdende ett teknikutrymme och att man inte stiller sig
positiv till den 6veryta som har framkommit och som inneburit en avvikelse fran den
gillande detaljplanen med dess tilligg. Namnden har dérefter fattat nytt beslut om
bygglov dir teknikutrymmet helt har utgétt och byggnadsarean inte lingre bedomts
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som planstridig. I 6vrigt motsétter sig nimnden de synpunkter som B och C

har framfort avseende nimndens ursprungliga beslut.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljooverdomstolen har i beslut den 2 maj 2022 avslagit BS och C S

yrkande om syn.

Véaningsantal m.m.

I fraga om vaningsantal, anpassning och betydande oldgenhet instimmer Mark- och
miljooverdomstolen liksom mark- och miljddomstolen i ldnsstyrelsens beddmningar
och anser att vad som har framkommit inte utgdr hinder mot att bevilja det sokta

bygglovet.

Byggnadshojd
B S och C S har anfort att den 1 bygglovshandlingarna angivna medelmarknivan inte
ar korrekt och att byggnadshojden, med utgangspunkt i en alternativ medelmarkniva

pa cirka + 28,2, &r planstridig.

Berédkningen av byggnadshdjd ska utga fran den medelmarknivé som ska foreligga nér
byggnadsprojektet avslutats och som framgar av bygglovshandlingarna (+ 29,6).
Domstolen anser vidare, i likhet med underinstanserna, att fasad sydvést som vetter
mot Karpvigen ska vara berdkningsgrundande. Byggnaden &r utformad med tva
huskroppar 1 vinkel, med en langsida och en kortsida mot Karpviagen. Langsidans
viggyta dr betydligt storre dn kortsidans och till skillnad frdn underinstanserna anser
déarfor Mark- och miljodverdomstolen att berdkningen ska utgd frn langsidan.
Byggnadens placering pd tomten framgar av nedanstaende utdrag ur bygglovshand-

lingarna.
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Med dessa utgangspunkter blir byggnadshdjden enligt domstolens berdkningar cirka
6,8 m (+36,45 — 29,66), och 6verskrider ddrmed inte den maximalt tillitna hojden

7,2 m.

Byggnadsarea
Mark- och miljddomstolen har bedomt att bostadshusets byggnadsarea uppgar till
205,6 m* och dérmed dverskrider 200 m* som planen medger. B S och C S har

anfort att byggnadsarean dr dnnu storre.

Mark- och miljoéverdomstolen gor samma beddmning som mark- och miljddomstolen
1 fraga om vilka ytor som ska inga vid berdkning av byggnadsarean. Domstolen utgér
vid berdkningen fran mattsittningen i bygglovshandlingarna (plan bottenvaning,
ritningsnummer A-40.1-02). Den byggnadsarea som kan berdknas utifrdn méattsatt-
ningen uppgér till strax under 200 m? (199,9 m?). Till denna yta ska liggas den del av
det s.k. teknikutrymmet som skjuter ut utanfor byggnadskroppen och som inte &r
madttsatt. Skalmatt fran ritning ger hir dock samma resultat som mark- och miljo-
domstolen kommit fram till, 6,1 m?. Den totala byggnadsarean blir d4 cirka 206 m?,

vilket inte dr planenligt.
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Sammantagen bedomning

Liksom mark- och miljddomstolen anser Mark- och miljoéverdomstolen att det sokta
bygglovet inte dr planenligt nir det géller byggnadsarean och att drendet ska
aterforvisas till nimnden for provning av om planstridigheten kan godtas som en liten

avvikelse fran detaljplanen.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Lars Borg, Lars Olsson, referent, och Li Brismo

samt tekniska rddet Mats Kager.

Foredragande har varit Elin Haubitz Man.
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DOMSLUT
1. Mark- och miljddomstolen avslar yrkandet om syn.
2. Med é@ndring av lansstyrelsens beslut undanrgjer mark- och miljddomstolen
Miljo- och stadsbyggnadsnamnden i Liding6 stads beslut den 25 november
2020, § 263, och aterforvisar drendet till Miljo- och stadsbyggnadsnamnden
1 Liding0 stad for fortsatt handlaggning.
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YRKANDEN M.M.

E L har yrkat att mark- och miljddomstolen, med &ndring av Lénsstyrelsen i
Stockholms (ldnsstyrelsens) och Milj6- och stadsbyggnadsndmnden i Liding6 stads
(ngmndens) beslut, ska upphdva meddelat bygglov alternativt sinda drendet ater
for fornyad och korrekt handlaggning. Till stdd for sin talan har hon anfort i

huvudsak foljande.

E L ar dgare till en fastighet som angransar till X. Namnden har inte kommunicerat
bygglovsansokan med grannarna under handldggningen, trots att den avser atgérd i
strid med gillande detaljplan. Aven linsstyrelsen har brustit i sin
kommuniceringsskyldighet i hanteringen av 6verklagandet. Det kan inte uteslutas
att bygglovssokanden, ifall man fatt ta del av 6verklagandet, hade varit beredd att

modifiera sin ansdkan om bygglov.

Betriaffande aktuellt kidllarutrymme angavs pa de ritningar som lag till grund for
bygglovet att det skulle komma att inrymma bl.a. utrymme for forvaring samt
vinkéllare, relaxavdelning och tvéttstuga. Vid relaxavdelningen finns stora
fonsterdorrar ut mot tradgarden och golvet ligger déir i nivd med mark.
Kéllarutrymmet &r enligt ritningarna sammanlidnkat med vaningen ovanfor genom
en Oppen trappa. For att ta stillning till om ett utrymme 4r en kéllare ska en samlad
bedomning utifran utrymmets konstruktion och anvandningssétt goras. Den
aktuella byggnaden ar stor och hog. Avstandet till E L fastighet och bostadshus ar

forhallandevis litet. Detta medfor visentliga oldgenheter.

Byggnationen kommer dven att medfora vésentligt simre ljusforhdllanden pa E L
fastighet. Idag ser man frn hennes entréplan ett strdk av himmel ovanfor taket pa
byggnaden. Detta himmelstrdk kommer att byggas bort och solen kommer inte
langre kunna skina in fran sdder pa entréplanet med kok och vardagsrum. Istéllet
for att se himlen, och fran vining tva vattnet, kommer man istéllet att fa titta in i en
nérliggande fasad och tak. Vidare kommer dven entréplanet med séllskapsrum och
kok att skuggas och f4 mycket sdmre ljusférhallanden av den planerade hojningen

och 6kade volymen av taket pd den lovsokta byggnaden.
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Likasé skulle hennes terrass i soder samt poolomrade skuggas, vilket skulle
inskrénka anvéndningen av hennes utemiljoer. Eftersom hon arbetar hemifran blir

bortfallet av dagsljus mycket patagligt da hon vistas i huset i stort sett dygnet runt.

Byggnationen kommer dven ge en kraftig insyn pa en av de mest privata delarna av
hennes tomt och rakt in i hennes bostad. Enligt bygglovsritningarna kommer det
mot E L fastighet att vetta sovrum, en vintertrdidgdrd med stora fonsterpartier samt
tre terrasser. Fran dessa rum och terrasser kommer man frén den i malet aktuella
byggnaden att ha total insyn pa hennes uteplats, poolomrade, kok, vardagsrum,
arbetsrum och sovrum. Detta skulle innebéra en stor inskrdnkning i hemfriden,
integriteten och den privata sfiren. Var for sig, och dven sammantaget, utgor detta

betydande oldgenheter.

Ritningarna som s6kanden ldmnat in 1 samband med bygglovsansdkan &r
vilseledande eftersom marknivéerna pa ritningarna inte stimmer 6verens med de
verkliga forhallandena. En mycket storre del av byggnaden ér beldgen pa markniva
ovan mark dn vad som redovisas i ritningarna. Bygglovet innebér inte bara garage
och poolomréde, utan flera storre stodmurar runt fastigheten som helt kommer att
forta fastighetens karaktér. Detta pa grund av sektionens vaningsskapande bredd
samt att marken ligger i nivd med den omgivande marken. Berdkningen av t.ex.
medelmarkniva, byggnadshdjd samt antal vaningar har alltsa baserats pa felaktiga
ritningar. Byggnadens understa vaning pa markniva utgor en vaning. Uppfattningen
att den s.k. kéllaren utgor en vaning stérks ytterligare av det bygglov s6kanden
beviljades avseende bl.a. pool och inredning med relaxutrymmen/spa i det
ifrdgavarande utrymmet, dvs. betydande och omfattande utrymmen for uppehélle

och vistelse. Det foreligger dérfor planstridigt utgangslige.

B S och C S har yrkat att mark- och miljddomstolen, med dndring av lansstyrelsens
och ndmndens beslut, ska upphiva beviljade bygg- och marklov f6r nybyggnad av
enbostadshus. B S och C S har dven yrkat att syn halls pa platsen. Till stod {for sin
talan har de anfort 1 huvudsak foljande.
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Byggnadsarea

I beviljat bygglov anges att den sokta byggnaden dr 200 kvm. Byggnaden
overskrider emellertid detaljplanens byggritt om maximalt 200 kvm byggnadsarea.
Utdver den byggnadsvolym som redovisats uppta 200 kvm byggnadsarea ska dven
altaner/terrasser och poolteknikutrymme raknas in. De tillbyggda
altanerna/terrasserna dr dock inte inrdknade i byggnadsarean. Eftersom redovisad
area anges till 200 kvm innebir dessa tillbyggnader att tgirden ar planstridig. De
ytor som omfattas ér sa stora att de inte kan anses utgora en liten godtagbar

avvikelse.

Terrassen mot soder dr bade bygglovspliktig samt utgér en matvird byggnadsdel.
Terrassen har provats i bygglovet men har inte rdknats in som métvérd area i
bygglovet. Det framgér av bl.a. planritningen for kéllaren att ett utrymme under
terrassgolvet tillskapas. Av ritningarna framgér dven att terrassen byggs in med
stod- och planteringsmurar samt bostadshusets kéllarviggar. Under terrassgolvet
har ett poolteknikutrymme anlagts utan redovisad dérréppning och det dr oklart om

utrymmet ska kunna nés fran bostadshusets nedervéaning eller inte.

Av bygglovsritningarna for den dldre byggnaden pé fastigheten framgér dess niva
for fardigt golv till +27,0 meter. Genom att placera den dldre byggnaden 6ver det nu
beviljade bygglovet framgar att utrymmet i terrassens inre horn dr utgréavt till 26,8
meter och utgjorde den dldre byggnadens garage. Den hidnvisning till att utrymmet
ar outgravt som gors pa bygglovets Sektion A2 dr séledes inte 1 Overensstimmelse
med tidigare bygglovshandlingar dér det framgér att husets garage 4r placerat pa
platsen som 1 nuvarande ansdkan redovisas som outgravd yta. Utrymmet under
terrassen omgirdas ddrmed av den sokta atgérdens stodmurar 1 sydvést och sydost,
samt 1 nordost och nordvist av huvudbyggnadens ytterviggar. Av bygglovets
Sektion A3 framgdr att altangolvet kan uppskattas ligga 2,0 meter 6ver den gjutna
plattan mellan pool och killarviggen. Utrymmet under terrassen bor anses utgéra en
mitvird byggnadsdel alternativt en tillbyggnad. Utrymmet innebér en utkning av
byggnadens volym oavsett dess riktning, sdledes dven under mark, alternativt ar

utrymmet métvirt som en underbyggd terrass. Terrassen dr vél synlig mot sydost
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dér stddmurarna &dr drygt 2 meter hoga och ger dér ett visuellt intryck av att vara en
tillbyggnad. Terrassen dr mer &n 0,6 meter 6ver omgivande mark och &r

underbyggd, vilket paverkar anvindbarheten av marken under.

Detsamma giller altanen mot nordost som dven den dr underbyggd med murar och
upplevs som en tillbyggnad och utgér matvird byggnadsarea. Eftersom atgérden ar
inritad pd bygglovsansdkan och omfattas av beslutet kan det inte vara fraga om en

bygglovsbefriad altan. Altanen utgdér ddrmed en del av det sokta bygglovet och har

provats inom ramen for detsamma och ska dé utgora en mitvérd yta.

Vaningsantal och byggnadshdjd

Néamnden och ldnsstyrelsen har bedomt att byggnaden bestér av tva vaningar plus
killare, samt att fasaden mot sydvast har storst allmdnpaverkan varvid
byggnadshdjden berdknats fran den sydvistra fasaden. Byggnaden ar dock en sddan
byggnad dir dess hojder ska berdknas for respektive byggnadsdel for sig.
Byggnaden ér inte en typisk byggnad med tva parallella 1angsidor utan dr L-formad.

De redovisade medelmarknivéerna ar déarfor felaktiga, dels da byggnadens
medelmarkniva bor berdknas genom att dela upp byggnaden 1 tva byggnadskroppar,
dels da man synes ha utgatt frdn bostadsbyggnadens volym, dar terrasser, stodmurar
och planteringslddor utsatts som marknivé invid byggnaden. Utan dessa
byggnadsdelar och med berdkning gjord fran uppskattad markniva invid
bostadshuset blir medelmarknivan uppskattningsvis omkring 1 meter ldgre (28,61).
Detta torde innebdra att byggnadshdjden blir ungefér 7,85 meter, vilket Gverskrider
detaljplanens byggnadshdjd om 7,2 meter. Om man istéllet berdknar byggnaden
som tva olika byggnadskroppar blir den ena volymens byggnadshdjd ca 9 meter och
den andra ca 7,85 meter. I jimforelse med den 1 bygglovet redovisade
medelmarknivan tyder dessa berdkningar pa en stor avvikelse mellan olika sétt att
mita medelmarknivan och byggnadens hojd. Detta ér enligt Boverket en indikation
for att dela upp byggnaden i olika byggnadskroppar. I denna del hdnvisas ocksa till
Boverkets rapport 2016:20 s. 17.
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Fastigheten har stora hojdskillnader fran +25 meter i sydost till +33 meter i sydvist,
varfor byggnadens utformning upplevs olika beroende pa vilken fasad man
betraktar. Utifran Boverkets rapport bor byggnaden delas upp i tva
byggnadskroppar da den gjorda berdkningen avviker starkt frdn den upplevda
hdjden av byggnaden och byggnaden upplevs besté av olika volymer, samt med

anledning av tomtens starkt kuperade terrang.

Av bygglovsritningarna framgér att medelmarknivéan pa fastigheten efter sokta
marklov berdknas till +29,66 meter. Det framgér av markplaneringsritningen att
hojder utsatts vid olika matpunkter lings med byggnadskonstruktionen och &dven
den anlagda terrassen har utsatta métpunkter, varfor det far forstas sa att kronen pa
stodmurar och planteringslador tagits med vid berdkning av markens
medelmarkniva invid byggnaden. En terrass eller stddmurar utgdr inte marknivan
invid byggnaden och medelmarknivan ar dérfor inte korrekt berdknad.
Medelmarknivén ska utga fran marknivan invid byggnaden exklusive murar,

planteringslddor och terrass.

Vad giller den s.k. kdllaren utgor detta utrymme till sin funktion inte en kéllare utan
en vaning med storre ateljé om 44 kvm, ett néstan lika stort gym om 41 kvm och
dartill horande bad. Utrymmet har mer funktion som en vaning dn vad som normalt
uppfattas som en kéllare. Nedre plan ar saledes till sin funktion en vaning, eller pa
sin hojd en killarvadning, som ska anvdndas som en del av bostaden. Byggnaden far

diarmed tre vaningar och dr planstridig eftersom detaljplanen medger tva vaningar.

Betydande oldgenhet och anpassningskravet

B och C S dr grannar med fastigheten Lidingdé X. De motsitter sig inte att
nybyggnad utfors pa fastigheten, men bygglovets omfattning innebar att de
kommer att forlora sin sjoutsikt vilket d&ven innebdr att deras fastighet forlorar 1
vérde. Det dr pd den 1 mélet aktuella fastigheten fullt mdjligt att tillvarata
byggritten enligt detaljplan utan att byggnaden samtidigt innebér en betydande
oldgenhet for B S och C S genom forlorad sjoutsikt. Det kan inte anses rimligt att

genom stora markhdjningar maojliggora for en liagre
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beldgen fastighet att lyfta upp en byggnad for att tillskapa sjoutsikt pa bekostnad av
en annan fastighetségares sjoutsikt. Fastigheternas inbordes forhdllande och
omradets topografi dr inte sddant att det kan anses framga av detaljplanen att
sjoutsikten kan forvéntas byggas bort. Byggnaden hade kunnat placeras ldgre pa den
starkt kuperade tomten, men man har istéllet sokt gora det motsatta genom att
placera byggnaden s& hogt som mojligt. Atgirden strider mot kraven pa anpassning

till omgivningen, omradets karaktér och stadsbilden.

Enligt bygglovsansokan ska den nya byggnaden placeras pa samma plats som
befintligt bostadshus. Enligt bygglovsritning for det dldre bostadshuset dr hojden pa
taket invid fasaden mot sydost +32,50 (som det antas redovisas 1 hojdsystem RH 00
att jamforas med idag tillimpat hojdsystem RH 2000 vilket dr +0,52 meter).

Vid en jamforelse mellan den nuvarande byggnaden och beviljad nybyggnad
framgér av markplaneringsritning att de baddas fasader ar placerade pa ungefar
samma avstand till fastighet Iden 4 i nordvist. Befintlig byggnad ar enligt bygglov
15,7 meter, medan nu beviljad nybyggnad uppges vara 21 meter lang. Saledes
forlangs byggnadsvolymen &t sydost med drygt 5 meter. Befintlig byggnad har
dessutom en hogsta takhdjd om 34,65 i nordvést som sjunker ned till 32,50 1 sydost,
medan den sokta nybyggnaden har en hdgsta hdjd 1 sydost om ca 38 meter. Att
byggnadsvolymen forlings med 6 meter och hojs med uppskattningsvis 5 meter

innebdr en avsevard paverkan pad B S och C S sjoutsikt.

Forlusten av sjoutsikt kan undvikas genom att byggnaden anpassas utifrdn tomtens
forutséttningar, hojder samt den hdnsyn som bor tas for att undvika betydande
oldgenhet. Det har skett stora fordndringar i de marknivaer som redovisas enligt
tidigare bygglov respektive nu aktuellt bygglov. Fordndringarna i sig bor beaktas
vid en avvdgning mellan olika enskilda intressen. En samlad beddmning bor goras
av redovisade dndringar/hdjningar av marknivaer mellan 1980 och 2019 som syns

i markmodellerna som B S och C S har aberopat i milet.
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Av markmodellerna framgér dven att det torde vara mojligt att justera byggnadens
hojdlage mot fastighetens norddstra horn och dér placera byggnadens killarvaning
pa +24 meter och utnyttja fastighetens befintliga marknivaer. Déarigenom sidnks
byggnaden ca 3 meter gentemot nuvarande bygglov. Sdnkningen motsvarar en
hel vaningshojd och skulle fa stor effekt pd B S och C S sjoutsikt utan att
byggritten begrinsas.

Syftet med hdnvisningen till markmodellerna ar inte att domstolen ska préva en
annan placering, utan att istéllet visa att det finns alternativa placeringar for
byggnadsvolymen med hidnsyn till omgivningskravet. Detaljplanen kan inte anses
innebidra en obegriansad rétt att bebygga fastigheten utan hinsyn till detta krav,
sarskilt da ror sig om en starkt kuperad fastighet dér en mycket liten del av arean
ligger pa de hogsta hojdkurvorna och da atgarden forutsatter ett killarplan som
omgirdas av nya markutfyllnader. Omgivningskravet kan dirfor inte, vid en

avvagning mellan olika enskilda intressen, anses uppfyllt i nuvarande bygglov.

Nagon ritt till markutfyllnader ger inte detaljplanen och ett lov att medge
markétgirder forutsétter att det inte medfor storning eller betydande olédgenhet for
omgivningen. De markutfyllnader som sokt bygglov forutsétter medfor en
betydande oldgenhet for B S och C S. Det kan inte anses vara en sadan oldgenhet
som ska behodva talas, dvs. att en byggratt ska fa tas i ansprdk helt utan hinsyn till
konsekvenserna for ragrannar mot bakgrund av omradets topografi och de

omfattande markarbeten som genomforts pa fastigheten.

B S och C S har som skriftlig bevisning &beropat bl.a. ritningar och

markmodeller.

Nimnden och Archistudio P.E. Vial AB har beretts tillfdlle att yttra sig men har

inte horts av.
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DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har i beslut den 24 juni 2021 avslagit ett yrkande om
inhibition i malet. Domstolen har nu inom ramen for detta mal att slhutligt prova

atgirderna sdsom de framgar av bygglovshandlingarna.

Fragan om syn

Yrkande om syn har framstillts i mélet. Enligt 3 kap. 5 § lagen (2010:921) om
mark- och miljddomstolar ska domstolen halla syn pa stillet om det behdvs. Mot
bakgrund av den ansokta atgérden och den utredning som finns i malet gor

domstolen bedomningen att syn inte behovs. Yrkandet om syn ska darfor avslas.

Mdlet i sak
Tilldimpliga bestimmelser framgar av linsstyrelsens beslut. Mark- och
miljodomstolen har gétt igenom handlingarna i malet samt dverviagt vad EL, B S

och C S anfort i mark- och miljodomstolen och gor foljande bedomning.

Aktuell detaljplan medger att fastigheten bebyggs till maximalt 200 kvm. Séavil
nidmnden som lénsstyrelsen har bedomt att byggnadsarean ar planenlig. Enligt
mark- och miljddomstolens berdkningar uppgar dock den totala byggnadsarean till
205,6 kvm. Den del av matrummet pa byggnadens plan 1 som dverskjuts av
balkongen pa plan 2 om 9,9 kvm har inte rédknats med 1 ldnsstyrelsens beslut, se

figur nedan.
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Eftersom denna del utgér mitvérd byggnadsarea konstaterar domstolen att
byggnadsarean dverstiger 200 kvm och dr dérfor planstridig. Eftersom byggnaden
beddomts som planenlig av bdde ndimnden och lénsstyrelsen har ndgon provning inte
gjorts av frigan om avvikelsen kan godtas. Med hinsyn till instansordnings-
principen bor nimnden séledes ges tillfille att prova fragan om liten avvikelse fran

detaljplanen.
Mark- och miljodomstolen instimmer 1 ldnsstyrelsens beddmning 1 6vriga delar.
Vad E L, B S och C S har anfort foranleder inte domstolen att géra ndgon annan

beddmning 1 dessa delar.

Mot bakgrund av ovanstdende undanrdjer domstolen det 6verklagade beslutet och

aterforvisar drendet till nimnden for fortsatt handlidggning.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)

Overklagande senast den 17 november 2021. Provningstillstdnd krivs.

Peter Winge Johan Andrade Hagland

I domstolens avgdrande har deltagit radmannen Peter Winge, ordforande, och
tekniska rddet Johan Andrade Hagland. Foredragande har varit tingsnotarien Felizia

Wiker.





