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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2023-04-18 F 1278-22
060102 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2022-01-11 i mal nr F 7954-21,
se bilaga A

PARTER

Klagande
W.B

Ombud: Jur.kand. C.Po
SAKEN

Avstyckning fran fastigheten X i Nacka kommun for bildande av tre
dgarlagenhetsfastigheter

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 1920709

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

W.B har vidhéllit sin ansdkan om avstyckning och yrkat att Mark- och
miljodverdomstolen ska dndra mark- och miljddomstolens dom samt i forsta hand

aterforvisa malet till mark- och miljodomstolen for fortsatt handldggning.

W.B har hénvisat till vad hon framfoérde 1 mark- och miljddomstolen och har tillagt 1
huvudsak f6ljande. Av hennes ansdkan om lantméteriforréittning framgar att hon yrkat
pa bildande av tre dgarldgenheter frén fastigheten X. Hennes yrkande om bildande av
tre dgarligenheter ska redan genom definitionen av dgarldgenhet forstas som att hon
yrkat pé bildande av tre fastigheter med sévél horisontella som vertikala
avgransningar. Mark- och miljddomstolen har felaktigt utgatt fran att hon inte yrkat pa
nagon horisontell avgransning for fastigheterna och har redan av denna anledning

kommit till fel slutsats 1 fraga om mojligheten att bifalla ansokan.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Malet géller en ansdkan om att bilda tre dgarligenhetsfastigheter, som utgor tredimen-
sionella fastigheter av sirskilt slag. Lantmiterimyndigheten beslutade att stélla in for-
rittningen med motiveringen att den sokta atgarden strider mot 3 kap. 1 § tredje
stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Mark- och miljddomstolen avslog
W.Bs 6verklagande med motiveringen att det inte framgar att hon yrkat nagon

horisontell avgriansning.

En tredimensionell fastighet ér en fastighet som 1 sin helhet 4r avgriansad bade horison-
tellt och vertikalt. Ett tredimensionellt fastighetsutrymme &r ett utrymme som ingar i en
annan fastighet én en tredimensionell fastighet och som &r avgrénsat bade horisontellt

och vertikalt. En dgarligenhetsfastighet ar en tredimensionell fastighet som inte &r av-

sedd att rymma annat dn en enda bostadsldgenhet. (1 kap. 1 a § forsta stycket FBL.)
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Rekvisitet "avgridnsad” syftar pa en lagligen faststélld grins mot en annan fastighet,
inte pé fastighetens “’grins” mot rymden eller jordens innanmite. Av uttrycket hori-
sontellt och vertikalt” foljer att en sddan avgriansning maste finnas i sévil sidled, hojd-

led som djupled. (Se prop. 2002/03:116 s. 119.)

W.B har i sin ansokan om lantméteriforrattning angett att ansokan avser bildande av
tre dgarldgenheter. I en komplettering till lantméterimyndigheten har hon angett att
hon vill att ldgenheterna avgrénsas i tredimensionellt fastighetsutrymme. Den sokta
atgirden avser ett nytt bostadshus med tre separata, parallellt beldgna bostads-
lagenheter. Enligt W.B kommer lagenheterna ha gemensamma funktioner sdsom

grundlidggning och tak.

Mark- och miljodverdomstolen konstaterar att den sokta fastighetsbildningen avser
fastigheter som i sin helhet dr avgridnsade bade horisontellt och vertikalt. Det &r alltsa

frdga om en ansdkan om tredimensionell fastighetsbildning.

Mark- och miljooverdomstolen gor alltsa en annan beddmning i den frdgan &n mark-
och miljodomstolen, men anser att detta inte utgor skl for att aterforvisa malet till
mark- och miljddomstolen. Malet ska dirmed provas i sak 1 Mark- och miljodver-
domstolen. W.B har getts tillfdlle att komplettera sin talan 1 Mark- och

miljooverdomstolen med anledning av detta.

En tredimensionell fastighet far ny- eller ombildas endast om det star klart att atgérden
ar lampligare 4n andra atgarder for att tillgodose det avsedda dndamalet (3 kap. 1 §

tredje stycket FBL).

I forarbetena till inforandet av bestimmelserna om tredimensionell fastighetsbildning
anges att lantméterimyndigheten ska prova vad som dr den basta fastighetsréttsliga 16s-
ningen for att tillgodose behoven i det enskilda fallet. Under forutséttning att fastig-
hetsbildning 6ver huvud taget ska komma i fraga, ska l6sningen forst sokas inom
ramen for traditionell fastighetsbildning eller annan sedvanlig lantmateriatgird, dvs.
markoverforing, bildande av servitut m.m. Tanken med bestdmmelsen &r att tredimen-

sionella fastigheter ska bildas endast i klart befogade fall och att tredimensionell
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fastighetsbildning regelmaissigt ska vara enbart ett subsidiért instrument i forhéllande
till traditionell fastighetsbildning, bildandet av gemensamhetsanldggningar m.m.

I uttrycket “stér klart” ligger att utredningen maste vara si uttommande att lantméteri-
myndigheten med ndgorlunda sakerhet kan konstatera att andra alternativ som inte
forutsitter tredimensionell fastighetsbildning saknas eller av nagot skél dr mindre
lampliga. Det bor ankomma pa sdkanden att visa att sa r fallet. (Se prop. 2002/03:116
s. 52,53 och 137.)

I forarbetena till inforandet av bestimmelserna om édgarldgenheter anges foljande.
Tanken att tredimensionell fastighetsbildning regelméssigt ska vara enbart ett sub-
sididrt instrument 1 forhallande till traditionell fastighetsbildning bor gélla dven for
sadan fastighetsbildning som aktualiserar valet mellan bildandet av dgarldgenhets-
fastigheter och sedvanliga fastighetsbildningsatgarder. Traditionella sméhus kommer
diarmed inte att kunna bildas 1 form av dgarldgenhetsfastigheter; det asyftade resultatet
kan 1 detta fall tillgodoses lika vél eller battre genom traditionell fastighetsbildning.
Syftet med forslagen &r att skapa en mojlighet att inrdtta dgarligenheter 1 flerbostads-
hus. Nar lantméiterimyndigheten provar ansékningar om detta, torde det normalt sta
klart att den sokta atgirden inte kan tillgodoses genom sedvanlig fastighetsbildning,
helt enkelt darfor att det 1 dessa fall saknas en alternativ traditionell lantméateriatgird
som skulle fungera lika bra for att tillgodose s6kandens 6nskemal och avsikter.

(Se prop. 2008/09:91 s. 51.)

For att en tredimensionell fastighet ska fa nybildas krivs det alltsa att det stér klart att
atgirden ar ldmpligare &n traditionell fastighetsbildning. Den hér sokta atgirden om-
fattar en byggnad med tre bostadsldgenheter placerade bredvid varandra. Om bygg-
naden i bygglovshinseende ska anses som sammanbyggda en- eller tvabostadshus eller
som ett flerbostadshus péverkar inte frigan om tredimensionell fastighetsbildning ar
lamplig. Sdsom lantmédterimyndigheten har funnit kan det &syftade resultatet — bostads-
fastigheter med sammanbyggda hus — tillgodoses genom traditionell fastighetsbild-
ning. Eftersom det inte star klart att bildandet av dgarldgenhetsfastigheter dr ldmpligare
an andra atgarder for att tillgodose det avsedda dndamalet var det riktigt av lantmaéteri-

myndigheten att stilla in forrittningen. Overklagandet ska dirmed avslas.
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Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte over-

klagas.

I avgorandet har deltagit hovréttsraden Karin Wistrand, Mikael Hagelroth, referent,

och Katarina Berglund Siegbahn samt tekniska radet Ingela Boije af Gennaés.

Foredragande har varit Ulrika Agerskans.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 7954-21
Mark- och miljodomstolen 2022-01-11
meddelad 1
Nacka
KLAGANDE
W.B Xi Nacka kommun

Ombud: Jurist L.B

OVERKLAGAT BESLUT

Lantmiterimyndighetens i Nacka kommun beslut den 8 oktober 2021 att stélla in
forrattning avseende bildande av dgarlagenheter (drende nr AB207616)

SAKEN

Instilld forrattning avseende avstyckning frén X i Nacka kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 734459
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Lantméterimyndigheten i Nacka kommun, KLM, beslutade den 8 oktober 2021 att
stélla in en forrattning avseende bildande av dgarldgenheter 1 en pagéende byggna-
tion pa X, dvs. avstyckning for tredimensionell fastighetsbildning enligt 3 kap. 1 b
§ fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

Som skél for instdllandet angav KLM att tredimensionell fastighetsbildning inte &r
tillimplig nér det, sésom KLM uppfattat ansdkan, inte dr friga om horisontella
avgriansningar, utan endast traditionella vertikala grianser. Myndigheten hinvisar till
definitionen i 1 kap. 1 a § FBL och till att avstyckning kan ske pa annat sitt, vilket
enligt 3 kap. 1 § tredje stycket FBL innebér hinder mot att tillimpa tredimensionell
fastighetsbildning.

Illustration fran KLLM:s domskél, se nedan.
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YRKANDE M.M.

W.B har 6verklagat instdllandebeslutet och yrkat att mark- och miljodomstolen ska

upphéva det och aterforvisa forréttningen till KLM for fortsatt handldggning.
Till stod for sitt yrkande har hon anfort bl.a. foljande.

Pa fastigheten uppfors ett flerbostadshus. Huset bestar av tre separata ligenheter
som Onskas avstyckade som dgarldgenheter. I 3 kap. 1 § 3 st FBL anges att 3D-
fastighetsbildning far ske om det stér klart att dtgirden dr lampligare 4n andra
atgirder for att tillgodose det avsedda dndamalet. Vad som anses falla inom begrep-
pet ldmpligare dn andra dtgdrder preciseras 1 forarbetena (prop. 2009/09:91). Har
anges att en traditionell smahusbebyggelse inte bor ga att stycka av som dgarldagen-
heter d& det &r mer lampligt att stycka av dessa med traditionell 2D-fastighetsbild-
ning. Syftet med lagstiftningen var i stéllet att det skulle bli mgjligt att bilda dgar-
lagenheter i flerbostadshus, dir en 2D-fastighetsbildning inte 4r mojlig.

Den frdga som dé blir aktuell ar hur gransdragningen ska goras mellan samman-
byggda smahus och flerbostadshus. Nagon definition av vad som anses utgora
flerbostadshus finns varken 1 FBL eller plan- och bygglagen (2010:900), istillet far
man se till den praxis som finns pa omradet respektive Boverkets riktlinjer.
Boverket gor gillande att man, for att kunna gora beddmningen av vad som anses
utgdra sammanbyggda smahus, bor se till hur sjdlvstindig respektive enhet ar.

I Mark- och miljooverdomstolens dom den 18 april 2016 i mél nr P 4803-15
fastslogs foljande bedomningsgrunder for nir en bostadsbyggnad ska falla in under
en- eller tvdbostadshus. (I) Bostadsbyggnaden utgor en sjdlvstindig del som
innefattar hogst tva bostadsligenheter (II) Bostadsbyggnaden har en egen tomtplats.
Domstolen konstaterade ocksé att fastighetsindelningen inte bor vara avgdrande
eftersom denna kan komma att fordndras 6ver tiden. Om dessa kriterier inte &r

uppfyllda ror det sig istéllet om ett flerbostadshus.
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I det aktuella fallet disponerar varje tilltankt fastighet inte ver en egen tomtplats,
istdllet 16ses detta genom inrédttande av en gemensamhetsanldggning som ger
samtliga fastigheter ritt att gemensamt nyttja en tomtplats. Detta sammanvigt med
att enheterna idag har flertalet gemensamma funktioner, sdsom grundldggning och
tak men ocksa parkering, infart, VA-anslutning samt vattenmétare, talar, utifrin mal
nr P 4803-15, for att byggnaden &r ténkt att fungera som ett flerbostadshus snarare

dn sammanbyggda sméhus.

I mal nr P 4803-15 anfordes att den fastighetsindelning som den yrkade avstyck-
ningen innebar, inte skulle vigas in vid bedomningen av om byggnaden var att anse

som ett flerbostadshus eller ssmmanbyggda sméhus.

Det finns ett bygglov for den aktuella byggnaden dar byggnadsnimnden gor
beddmningen att byggnaden utgor ett flerbostadshus, en bedomning som dven
lansstyrelsen gor, se nimndens beslut B 2019-0010063 respektive lidnsstyrelsens
403-19409-2020. Aven om MOD i mél nr P 4803-15 konstaterade att tidigare
bygglovshandlingar inte bor ldggas till grund for provningen sa bor dnda dessa
beddmningar kunna vigas in och ldggas till grund for KLM:s beslut, speciellt som
dessa dr fattade 1 anslutning till den pdgaende byggnationen. I forarbetena till FBL
konstateras att en lantméterimyndighet ska verka for att samordna fastighetsbild-
ning med atgédrder som planldggs och utfors av andra myndigheter och organ.
Denna samordningsprincip har till syfte att motverka att situationer dir enskilda
hamnar 1 kldm mellan olika myndigheter. Se &ven NJA 1978 s. 261 och NJA 1979
s. 433.

I det aktuella fallet har KLM gjort en beddmning som inte dverensstammer med den
bedomning som byggnadsndmnden och ldnsstyrelsen gjort, trots att forutsatt-

ningarna inte har fordndrats.

Det dr dérfor problematiskt om KLM, som i det hér fallet, grundar sin beddmning
enbart pa “det visuella intrycket”. Aven om detta ska vigas in, si kan det inte

ensamt fa styra huruvida byggnaden utgdr ssmmanbyggda smahusenheter eller ett
flerbostadshus. Det krivs istdllet en mer genomgdende belysning av de delar som

ska fungera gemensamt for byggnaden. Den visuella delen kan visserligen anses
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utgora en del av denna bedomning men det maste stillas hogre krav én sa for att
gora en beddomning som avviker fran den som lénsstyrelse och byggnadsnamnd

gjort.
DOMSKAL

Med stod av 16 kap. 8 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL,
avgor mark- och miljddomstolen malet utan att hilla sammantrdde. W.B har

beretts tillfalle att slutfora sin talan.

Oavsett lamplighet enligt 3 kap. 1 § tredje stycket och oavsett om det, enligt 3 kap.
1 a § forsta stycket 3, stér klart att dtgérden bade a) dr motiverad med hénsyn till
anldggningens konstruktion och anvéndning, och b) &r dgnad att leda till en mera
dndamalsenlig forvaltning av anldggningen eller att trygga finansieringen eller
uppforandet av anldggningen, far tredimensionell fastighet endast bildas 1
Overensstimmelse med vad som utgdr en sadan fastighet enligt definitionen i 1 kap.
1 a § FBL; I denna lag betyder tredimensionell fastighet en fastighet som i sin
helhet dr avgrdnsad bdde horisontellt och vertikalt. D& det inte av forrittnings-
ansOkan eller 1 6vrigt 1 forrattningsakten framgar att nagon horisontell avgransning
yrkats av W.B, bedomer dérfor mark- och miljddomstolen att det var riktigt av
KLM att inte tillata tredimensionell fastighetsbildning i detta fall. Vad W.B anfort
i mélet om flerbostadshus, gemensamhetsanldggning, bygglov m.m. féranleder

ingen annan bedémning. Overklagandet ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-02)

Overklagande kan ske senast den 1 februari 2022.

Katarina Winiarski Dol Bjorn Rossipal

I domstolens avgorande har deltagit rddmannen Katarina Winiarski Dol,

ordforande, och tekniska rddet Bjorn Rossipal.





