SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2023-02-22 P 13146-21
060204 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vixjo tingsratts, mark- och miljddomstolen, dom 2021-10-20 i mél nr P 5250-20,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1.CM

2. PM

3.HS

4. AS

5.DW

6. EW

Motpart
1. BH

Ombud: Ludvig & Co AB

2. Miljo- och byggnadsndmnden i Bastads kommun (tidigare Myndighetsndmnden)

Dok.Id 1886792

Sid 1 (9)

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT DOM P 13146-21
Mark- och miljodverdomstolen

SAKEN
Forhandsbesked for enbostadshus pa fastigheten XXX i Béstads kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljodomstolens dom faststiller Mark- och
miljooverdomstolen Lansstyrelsen i Skéne 1éns beslut den 14 oktober 2020
(drende nr 403-27727-2020) att meddela negativt forhandsbesked och upphiva

Myndighetsndmnden i Bastads kommuns beslut i fragan.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

CM, PM, HS, AS, EW och DW har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska
faststdlla Lansstyrelsen i Skane ldns beslut att meddela negativt forhandsbesked for

enbostadshus pé fastigheten XXX.

BH och Miljo- och byggnadsndmnden i Bastads kommun har motsatt sig dndring

av mark- och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Parterna har anfort 1 huvudsak féljande.

CM

Blabérsodlingsprojektet med tillhorande byggnader, befintliga ekonomibyggnader och
sokt enbostadshus, dr inte forsvarbart utifran existerande lagstiftning, bevarande-
program m.m. som ska virna omrddets unika miljo och stora kulturhistoriska vérde.
Det berdrda omradet har redan kraftigt paverkats av etableringen av blabarsodlingen
och vidare exploatering genom enbostadshus skulle vara forodande och helt utplana
den unicitet som lagstiftning och bevarandeprogram m.m. ar tinkt att vdrna. Det

allminna intresset att bevara omradet viger tyngre én det enskilda intresset.

PM

Mark- och miljddomstolen har felaktigt dragit slutsatsen att enbostadshuset inte
kommer att bli framtrddande i landskapet fran det nérliggande naturreservatet.
Enbostadshuset kommer ligga i sluttande terrdng vilket gor att dess véstgavel blir
dominant och tydligt paverkar landskapsbilden frdn den nirliggande fiskarestigen.
Péverkan pa landskapsbilden syns nu tydligt ndr ekonomibyggnaderna dr byggda.
Samtliga byggnader bor ingé i beslutet om forhandsbesked. Pa fastigheten finns redan
ett boningshus ca en km bort och ett nytt boningshus kan inte anges som skl till att
kunna bedriva odling. Det finns flertalet bevattnings- och néringssystem som styrs via

vaderovervakning. Dessa system kan avldsas och styras pa distans. Att mark inte kan
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brukas rationellt eller har en sdmre arrondering ar inget skél for att ta marken i ansprék
for bebyggelse. Det stimmer inte att marken &r vattensjuk eller att ett jordlager om 60
cm dr for ytligt for att bedriva blabérsodling. Inte heller staimmer det att det skulle vara
olampligt med betesdjur vid dammen. Fastigheten omfattas av regleringar for intresse
for friluftsliv och kulturmiljovard samt flera riksintressen. Det allmidnna intresset viger
tyngre én det enskilda intresset att bygga ytterligare ett boningshus. Det dr en angelig-

en plats att virna om ur ett hallbarhetsperspektiv.

HS och AS

Det ar felaktigt att villkora ett forhandsbesked med etablering av blabarsodling, ett
foretag som inte dr en bestdende foreteelse. Omradets klassificering som Lb 1 6ver-
siktsplanen med sérskilda restriktioner for nybebyggelse borde beaktats i storre
omfattning. Det ar att kringga restriktioner avseende byggande av boendehus genom
att bygga ekonomibyggnader och sedan anfora att den mark som boendehuset ska
uppforas pa utifrdn rddande premisser inte ldngre kan klassificeras som brukningsvird
jordbruksmark. Byggandet av enbostadshuset &r inte nddvéndigt for att bedriva den
etablerade blabérsodlingen eftersom BH redan har ett boningshus en km fran

blébarsodlingen.

EW
Blabérsodlingen har inget behov av ett bostadshus i direkt anslutning. Det bakomlig-
gande motivet till anldggande av blabarsodlingen dr troligen att fa bygga en gard pa

fastigheten. Den aktuella marken dir bostadshuset foreslas uppforas ér inte vattensjuk.

DW

Oversiktsplanen ir tydlig med att ny bebyggelse inte ska tillitas. Aven skyddslagstift-
ning for aktuellt omréde talar mot att ett positivt forhandsbesked ska meddelas. Det
innebdr ett kringgdende av syftet med tillimplig lagstiftning och dversiktsplanen om
ett uppforande av ekonomibyggnader ska medfora lovlighet att uppfora ett bostadshus.
Ekonomibyggnaderna &r inte befriade fran krav pa bygglov. Blabédrsodlingen kan inte
anses utgora en jordbruksverksamhet utan dr av hobbykaraktir. Placeringen av

ekonomibyggnaderna och bostadshuset paverkar klart utsikten fran hans fastighet samt
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vyn fran naturreservatet. Bldbarsodlingen kréver inte att BH bor i direkt anslutning.

Marken &r brukningsvird jordbruksmark.

BH

Ansokan om forhandsbesked omfattar enbart enbostadshuset och inte ekonomibygg-
naderna. Blabdrsodlingen som bedrivs pa fastigheten ér jordbruksverksamhet och utgor
hans huvudsakliga inkomst. Omséttningen forvantades uppga till ca 1,5 miljoner kr for
2022. For en sa rationell drift som mdjligt krévs att ekonomibyggnaderna ar beldgna
inom samma omrade som sjilvplockningen och de 6vriga blabarsfilten. Odlingen
behdver dvervakas dagligen. Blabéarsbuskarna har en livsldngd pé ca 30 ar och det ér
alltsa fraga om en mycket langsiktig installation. Marken som han avser att bebygga
utgdr inte brukningsvérd jordbruksmark eftersom den ér for liten for att brukas. Pa
omrédet finns tvd ekonomibyggnader, ett pumphus och en bevattnings-damm. Den
aterstdende ytan kan inte anvéndas for jordbruk. Marken &r vattensjuk och bestar till
stor del av mark med stenig jord och mycket tunt jordlager. Det ar inte heller mojligt
att anvdnda marken som betesmark da djurens avforing kan fororena vattnet 1
bevattningsdammen. Blébérsodlingen kréver stindig tillsyn och det behdvs dérfor ett
bostadshus i néra anslutning till denna. Oversiktsplanen hindrar inte att bostadshuset
uppfors. Bostadshuset kommer att uppforas i en miljo som redan ar bebyggd vilket
tillats enligt planen Uppforandet av bostadshuset innebér inte en sddan pétaglig skada

pa riksintressena att lokalisering av det skélet borde forhindras.

Miljo- och byggnadsnimnden i Bistads kommun
Den valda placeringen ger inte ndgon pétaglig skada pé de allménna intressena och det

enskilda intresset av att bebygga platsen véger tyngre dn de allminna intressena.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljddomstolen konstaterade i den 6verklagade domen att fastigheten inte
omfattas av detaljplan och att den &r taxerad som en bebyggd lantbruksenhet samt att
jordbruk bedrivs pd aktuellt skifte 1 form av en bldbdrsodling. Mot den bakgrunden

ansdg mark- och miljddomstolen att de tva planerade ekonomibyggnaderna inte kraver
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bygglov varfor provningen i domen avgransades till om forhandsbesked kan ges for
nybyggnad av ett enbostadshus. Att huset skulle uppforas i anslutning till ndmnda
ekonomibyggnader gavs dock betydelse for provningen genom att mark- och
miljo-domstolen utgick frén att BH, pd en av honom nérmare angiven plats, skulle
uppfora byggnaderna. Aven anliggandet av en bevattningsdamm pa platsen

forutsattes.

Domstolen har mot den bakgrunden konstaterat att den begransade markyta som
aterstar nar nimnda anldggningar har etablerats inte r brukningsvird jordbruksmark
och att 3 kap. 4 § miljobalken ddrmed inte utgdér hinder mot att ge positivt forhands-
besked for nybyggnad av ett enbostadshus pé platsen. Nar det géller 6versiktsplan och
andra intressen har domstolen ansett att de krav som stélls pa ny bebyggelse 1 dver-
siktsplanen uppfylls. Domstolen har med hianvisning till fastighetens topografi, befint-
lig bebyggelse pd bland annat en grannfastighet samt nédrheten till de ekonomibyggnad-
er som planeras bedomt att enbostadshusets placering, karaktér och skala inte kommer

att upplevas som dominerande i landskapet.

Utredningen 1 malet visar att de tva ekonomibyggnaderna numera har uppforts och att
kommunens samhéllsbyggnadsforvaltning den 20 oktober 2022 avskrivit en anmélan
om misstdnkt olovlig byggnation fran vidare handldggning enligt 11 kap. 5 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL (diarienummer B 2022-000712 och beslutsnummer D
2022-001369). Forvaltningen har bedomt att det dr fraga om ekonomibyggnader for
jordbrukets behov som inte kriver bygglov och ansett att ett ingripande ej krdvs.
Beslutet har fattats pa delegation frdn milj6- och byggnadsndmnden och det har enligt
uppgift overklagats.

Rattsliga utgdangspunkter
I d&renden om forhandsbesked ska provas om den sokta atgérden kan tillatas pa avsedd

plats. Utdver stillningstaganden till markens ldmplighet ska det d&ven bedoémas om

atgirden uppfyller de allmédnna intressen om ldmplig markanvindning m.m. som
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kommer till uttryck i PBL. (Se 2 kap. och 9 kap. 17 § PBL, prop. 2009/10:170 s. 470
och prop. 1985/86:1 s. 285 och 753.) Vid provningen ska bestimmelser om
hushallning med mark- och vattenomraden i 3 och 4 kap. miljobalken tillimpas.

Hansyn ska tas till bdde allménna och enskilda intressen (se 2 kap. 1 § PBL).

De forhdllanden som med hidnsyn till allménna intressen bor beaktas vid beslut om
anvindning av mark- och vattenomraden ska redovisas i kommunens oversiktsplan.
Planen ér inte bindande, men den ska ge viagledning for beslut om hur mark- och
vattenomraden ska anvéndas. (Se 3 kap. 2 och 3 §§ PBL.) Eftersom 6versiktsplanen
anger de stora dragen 1 friga om markanvéndning tar den inte stéllning till detaljfrdgor
som t.ex. ldimpligheten av ny enstaka bebyggelse. Det dr forst 1 ett enskilt &rende om
bygglov eller forhandsbesked som en avvigning mellan enskilda och allménna

intressen kan ske fullt ut.

Fastigheten omfattas av riksintressen for naturvérd, kulturmiljovard och friluftsliv
enligt 3 kap 6 § miljobalken samt rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobalken och
hogexploaterad kust enligt 4 kap 4 § miljobalken. Underinstanserna har vidare ansett
att omradet som sadant utgors av brukningsvird jordbruksmark enligt 3 kap. 4 § MB.

Fastigheten grénsar till naturreservat i norr och 1 Oster.

Fastigheten ligger ocksa inom ldnsstyrelsens kulturmiljoprogram Segeltorp-Hovs
hallar samt Skanelinjen (Per-Albin-linjen). Platsen ligger enligt kommunens over-
siktsplan frdn 2020 ocksa inom ett av kommunens hogt klassade landskapsomraden —
ett sa kallat Lb-omrade. Det framgér av planen att Lb-omrdden innebér stora reserva-
tioner mot ny bebyggelse, anldggningar och andra forandringar. Ny bebyggelse eller
anldggningar ska foretrddesvis placeras inom redan bebyggd miljo och inordna sig 1
befintlig skala och karaktir. Om fristdende placering kommer pa fraga, till exempel
lucktomter inom sammanhéllen bebyggelse, ska detta ske med stdd 1 landskapets
karaktér, topografi och skala sd att tillkommande element inte blir dominerande. Inga
viktiga siktlinjer fir blockeras. Kommunen har godtagit uppforandet av byggnaden och

1 beslutsskélen till forhandsbeskedet angett att avsteget fran dversiktsplanen, som anger
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att ny bostadsbebyggelse i princip inte ska fa tillkomma i omrédet, bedoms vara accep-

tabelt eftersom bostadshuset dr en del i etableringen av en ny jordbruksverksamhet.

Mark- och miljéoverdomstolen gor foljande bedomningar

Blébirsodlingen har av sokanden uppgetts kriva stindig tillsyn varfor ett bostadshus
behovs i dess nirhet. Utredningen visar att sokanden har ett bostadshus pa ett annat
skifte, ca en km frdn odlingen. Mark- och miljodverdomstolen anser att detta enskilda

intresse, som 1 huvudsak handlar om hur nédra odlingen som ett boende kravs, ér svagt.

Bostadshuset avses uppforas i anslutning till de tvd ekonomibyggnaderna men 1 ovrigt
inte inom en redan bebyggd milj6. Det &r inte heller friga om en lucktomt inom
sammanhallen bebyggelse. Bostadshus finns visserligen pa flera grannfastigheter men
de ligger pé stora avstdnd fran det nu aktuella. I likhet med vad kommunen angav i
beslutet om forhandsbesked anser Mark- och miljodverdomstolen att lokaliseringen

avviker fran dversiktsplanens intentioner géllande ny bebyggelse.

Mot bakgrund av detta och vid en avvigning mot dvriga skyddsintressen som géller
anser Mark- och miljoéverdomstolen vid en samlad bedomning att de allmidnna
intressena vager tyngre dn det enskilda intresset att fa uppfora ett bostadshus pa

platsen.

Det meddelade villkoret om etablering av en bldbirsodling pé fastigheten tar sikte pa
en fristdende verksamhet och faller enligt Mark- och miljodverdomstolen utanfor
ramen for de syften som ska tillgodoses vid en bygglovsprovning. Ett sddant villkor far
enligt allménna forvaltningsrittsliga principer inte meddelas (se t.ex. RA 1990 ref. 12

och HFD 2020 ref. 18 samt prop. 2009/10:125 s. 166).

Mark- och miljodverdomstolen anser sammanfattningsvis att det inte finns forutsétt-
ningar for ett positivt forhandsbesked. Mark- och miljddomstolens dom ska éndras 1

enlighet med detta.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Anna Tiberg, Lars Olsson, referent, och

Li Brismo samt tekniska radet Ewa Andrén Holst.

Foredragande har varit Julia Lodén.
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VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr P 5250-20
Mark- och miljodomstolen 2021-10-20
meddelad 1
Vixjo
PARTER
Klagande
BH XXX

Ombud: Ludvig & Co AB

Motpart
1. Myndighetsndmnden 1 Bastads kommun

2.DE YYY och YXX YYX
3.A]

4. 1], tillika ombud for 2-3 YYx

5.CM XYY

6. PM XYY

7. DW YXY

8. EW YXY

Dok.Id 583917

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 méndag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vaxjo-tingsratt
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9. HS 777

10. AS 777

11. UO 77X

12. CR ZXX

OVERKLAGAT BESLUT

Lansstyrelsen i Skane ldns beslut den 14 oktober 2020 i drende nr 403-27727-2020,
se bilaga 1

SAKEN

Forhandsbesked for enbostadshus pa fastigheten XXX, Bastads kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen upphaver Léansstyrelsen 1 Skane ldns beslut den 14 okto-
ber 2020 i drende nr 403-27727-2020 och faststdller myndighetsndmnden 1 Bastads
kommuns beslut den 11 juni 2020, MN § 55, att meddela BH positivt

forhandsbesked sévitt avser enbostadshuset. Enbostadshusets placering framgar av

bilaga 2. Villkoret angaende etableringen av blabarsodlingen ska alltjamt gilla.




Sid 3
VAXJO TINGSRATT DOM P 5250-20
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Myndighetsnimnden i Bastads kommun (ndmnden) meddelade den 11 juni 2020
BH positivt forhandsbesked avseende bygglov for enbostadshus med brukscentra
pa fastigheten XXX 1 Bastads kommun, pa l4ge enligt alterna-tiv 1 pa kartan.
Vidare var beslutet villkorat med att barodlingen pa fastigheten ar etablerad.
Beslutet 6verklagades till Lansstyrelsen i Skane l4n (ldnsstyrelsen) av motparterna

i nu aktuellt mal.

Efter 6verklaganden beslutade Lansstyrelsen i Skéne ldn (ldnsstyrelsen) den 14 ok-
tober 2020 att dels avvisa BJ, KR, CS och GS 6verklaganden och dels att upphéva
det overklagade beslu-tet och meddelade som forhandsbesked att atgérden inte kan

tilldtas pa den avsedda platsen.

BH samt BJ, KR, CS och GS har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut till mark- och

miljodom-stolen.

Mark- och miljodomstolen har 1 deldom den 29 april 2021 avvisat BJ, KR, CS och
GS overklagande. Ef-ter 6verklagande har Mark- och miljodverdomstolen den 19

juli 2021 meddelat att provningstillstind inte ges vad géller deldomen.

Mark- och miljodomstolen meddelar denna dag d4ven dom i mal M 1105-21 som ror

tillstand for byggnation inom landskapsbildsskyddat omréde pa aktuell fastighet.

YRKANDEN M.M.

BH har i forsta hand yrkat att mark- och miljodomstolen ska meddela positivt
forhandsbesked for nybyggnation av enbostadshus pa fastigheten XXX i1 Bistad
kommun utan villkor och i andra hand att mark- och miljddomstolen faststéller
ndmndens beslut frdn den 11 juni 2020. Han har &ven yrkat att mark- och

miljodomstolen ska halla syn.
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Till stod for sin talan har han 1 huvudsak anfort foljande. Han har dberopat samma
grunder och omstindigheter som framforts vid underinstanserna med foljande till-

lagg.

Ansokans omfattning

Ansokan om forhandsbesked till kommunen omfattade nybyggnation av ett enbo-
stadshus. I ansdkan under beskrivning av drendet anges "Bostadshus till gard for
Bér/Fruktodling med 2 ekonomibyggnader." Kommunen anger i rubriken till sitt
be-slut "XXX - Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus" och under
"Beskrivning av drendet" anges att "Ansdkan avser forhandsbesked for att uppfora
nytt bostadshus som en del av en ny verksamhet med ett nytt brukscentra (bostads-
hus, ekonomibyggnader samt verksamhetslokaler till anstéllda)". For att fortydliga
avser inte ansdkan barodlingen i sig, dammen eller ekonomibyggnader.

Han ska pé fastigheten Bastad XXX bedriva jordbruk samt péd en avgrian-sad del av
fastigheten uppfora ekonomibyggnader for jordbrukets drift, anldgga en
bevattningsdamm samt, om positivt forhandsbesked och sedermera om bygglov ges,
bygga ett bostadshus. Hans ans6kan om forhandsbesked till kommunen avser emel-
lertid endast uppforande av ett enbostadshus och inte nadgra andra byggnader eller
anldggningar. Detta framgér av hans ansdkan om forhandsbesked samt av kommu-
nens beslut och beskrivning av drendet.

Trots detta och trots att ldnsstyrelsen i sitt beslut skriver att lansstyrelsen inte kan ta
stéllning till atgidrder som inte omfattas av ansdkan, kan lidnsstyrelsens beslut tolkas
pa sé sitt att det &ven omfattar ekonomibyggnader. Lansstyrelsens beslut ska 1
denna del under alla omstédndigheter upphévas.

Forhandsbeskedets villkor

Platsen pa marken som avses bebyggas framgéar av situationskarta. Oavsett barod-
lingens etablering &r forutsittningar for meddelande av positivt forhandsbesked
uppfyllda och négot villkor att barodlingen ska etableras kravs inte. Positivt for-
handsbesked utan villkor kan ocksd meddelas av den anledning att han redan har
etablerat den barodling som villkoret avser. Villkoret dr darfor obehovligt och fyller
ingen funktion. Efter Bastads kommuns och ldnsstyrelsens beslut har han fortsatt
med utvecklingen av sin verksamhet. Att bldbdrsodlingen &r etablerad framgér dven
av ingivna fotografier. Det av kommunen uppstéllda villkoret &r dérfor obehovligt
varfor mark- och miljddomstolen kan meddela positivt forhandsbesked utan att som
villkor uppstilla att barodlingen ar etablerad. Ett beslut utan villkor &r dock objek-
tivt sett till det béttre for en enskild part och beslutet utan villkor &r inte till nackdel
for ndgon enskild part. Regeringen har 1 flera avgoranden om forhandsbesked upp-
hévt villkor utan att upphéva beslutet i 6vrigt, se bl.a. beslut den 22 januari 1998, In
96/1082/PL och beslut den 19 juni 1997, In 96/1634/PL.

Mark- och miljddomstolen kan med stod av 27 § lag (1996:242) om domstolsiren-
den och allmédnna réttsprinciper d&ndra kommunens beslut och besluta om positivt
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forhandsbesked utan uppstéllande av villkoret. Det foreligger inte heller nagot hin-
der for domstolen att faststidlla kommunens villkorade beslut. Foretradare for kom-
munen har vid kontakt med honom och besok pa fastigheten uppgivit att villkoret
som kommunen uppstallt &r uppfyllt genom de av honom vidtagna atgérderna. De
grundldggande forutsittningarna for byggnation ér klarlagda och det foreligger
inget hinder mot att villkoret finns uppstéllt. Lansstyrelsens anforda grund for upp-
hiavande av beslutet, att barodlingen inte dr permanent och inte kan garanteras besta
over tid och kan upphdra, ar inte rimlig och dessa omsténdigheter kan inte laggas
till grund for upphivande av beslutet. Den arbetsinsats och ekonomiska insats som
han har lagt ner dr betydande. Att investera miljontals kronor i sin jordbrukspro-
duktion i syfte att erhalla ett forhandsbesked for byggnation av en bostad, och sedan
efter att forhandsbeskedet erhéllits inte bruka jorden, forefaller osannolikt. De bla-
barsbuskar som planterats har en livslingd pa ca 30 ar och det ar frdga om en
mycket langsiktig investering. Etableringen av blabérsodlingen dr inte mindre per-
manent dn andra anordningar och installationer vars forekomst kan uppstéllas som
villkor 1 ett lovsdrende.

Ej brukningsvdrd jordbruksmark

Lansstyrelsen har 1 sitt beslut felaktigt anfort att det inte har framkommit nagot 1
drendet som motsidger uppgifterna i kommunens tjinsteskrivelse om att jordbruks-
marken pé den plats som avses bebyggas dr brukningsvérd. Lansstyrelsen menar att
det saknas uppgifter om markens beskaffenhet. Han anser att marken och den plats
som avses att bebyggas inte dr brukningsvéird. Han har angivit flera skal till varfor
marken inte dr brukningsvird. Trots detta har linsstyrelsen endast lagt uppgifterna i
tjansteskrivelsen till grund for sitt beslut. Han har i samband med drendets provning
1 kommunen papekat att tjinsteskrivelsen innehaller flera felaktigheter i sak. Det
ska pépekas att tjansteskrivelsen inte innehaller nigon motivering till varfér marken
skulle utgoéras av brukningsvird jordbruksmark utan endast ett pastdende. I tjinste-
skrivelsen anges ocksa att platsen &r vattensjuk och vildvuxen av sly. Bedomningen
att brukningsviard jordbruksmark kommer att tas i ansprék dr saledes motstridig och
ifrdgasitts.

Léansstyrelsen har inte hallit syn och den handlaggare hos kommunen som skrivit
tjdnsteskrivelsen har inte besokt platsen. Lansstyrelsen har gjort en generell bedom-
ning och anfort att eftersom dven mark med mycket lag bordighet typiskt sett anses
skyddsvird ska det mycket till for att frink&dnna marken dess brukningsviarde. Han
stéller sig kritisk till 1dnsstyrelsens generella uttalande. Den aktuella marken varpd
byggnation r tinkt har 6verhuvudtaget inte tilldelats nigon dkermarksgradering,
vilket far forstds som att marken inte anses brukningsvérd.

Mer om markens ldge och beskaffenhet

Vid beddmningen av om jordbruksmark ar brukningsvérd ska hénsyn tas till om

marken utifrdn markens ldge, beskaffenhet och 6vriga omstindigheter dr lampad
for jordbruksproduktion. Fastigheten XXX, skifte 2, bestar av ca 5 hektar mark.
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Bredvid det tinkta bostadshuset pa den avgriansade delen av XXX (som ut-

gors av ca 0,5 hektar) ska dven uppforas ekonomibyggnader samt en bevattnings-
damm for jordbruksverksamheten. Dessa byggnader och dammen kommer att uppta
en stor del av ytan. Han har erhillit tillstdnd av lansstyrelsen att anligga dammen
och enbart dammen med sldnter kommer att uppta en yta om ca 0,1 hektar. Det &r
uppenbart att marken som ska bebyggas med bostadshuset inte dr 1dmplig for jord-
bruksédndamal.

De ca 0,5 hektaren mark utgor i sydvist ett omrade som dr avgriansat fran den ov-
riga delen av fastigheten XXX, skifte 2. Av ingiven karta framgar hur denna del av
marken dr avgrinsad fran ovrig mark pa fastigheten. Det 4r pa denna del av
fastigheten som han avser att uppfora sitt bostadshus. Norr om omridet l6per en
vig som fastigheterna YXY och XZZ dger ritt att nyttja genom servi-tutsavtal.
Precis sdder om vdgen och ldngst med hela norrsidan av omradet finns ett
vattenfyllt dike. Vister om omradet 16per ytterligare en vig med servitut. Vigen
kallas for Fiskarstigen och anviandes forr av fiskare som bodde i ndrheten da de
skulle ta sig ner till vattnet. Oster om omradet ligger fastigheten YXY som utgors
av tomtmark. Fastighetsgriansen i soder bestar av stengirsgard, vilken inte far
avldgsnas, och marken kantas dirutdver av trdd och buskar. Marken som avses att
bebyggas utgdrs siledes av ett isolerat omrade som inte &r tillgangligt for
jordbruks-verksamhet. Det dr inte fradga om mark som é&r beldgen i ett
sammanhéngande jord-brukslandskap, snarare tvartom.

Nagon efterfrigan pad marken av dgare till andra jordbruksfastigheter har inte fun-
nits. Vidare ar fastigheterna runtomkring bebyggda med bostédder. Bostadshus finns
pa de direkt angransande fastigheterna ZXX, ZZZ och YXY. De storsta de-larna av
hela XXX, skifte 2, 4r omgérdat av bostadsbyggnader. Att bruka marken pé det
avgransade omradet dr i princip omojligt. For att ett jordbruk ska kunna bedrivas
anvinds normalt idag jordbruksmaskiner sdsom t.ex. troskor. Dessa kriver
utrymme fOr att kunna anvindas. En blabéarstroska behover exempelvis en vindteg
om ca sju meter. Detta medges inte pa marken i det avgransade omradet. For en
rationell skord i bldbarsodling &dr en lampligt ldngd pa raderna ca 100 meter med ett
avstand sinsemellan pé tre meter. Eftersom blabaren skordas med hjélp av
skordetroska kan marken inte, tillsammans med andra omstindigheter, anvindas 1
hans verksamhet. Marken &r saledes inte limpad for jordbruksproduktion dé det inte
medger ndgot godtagbart ekonomiskt syfte.

Inte heller kan denna del av XXX, skifte 2, anvdndas som betesmark bl.a. pa grund
av dess ringa omfattning och d marken &r alltfor sank. Marken pa det av-grinsade
omradet &r vattensjuk. Eftersom omradet diar XXX, YXX, XZZ, YXY m.fl. sluttar
rinner vatten av naturliga skal till den ldgre av punkterna i omra-det. Detta innebér
att vatten ansamlas pa aktuell mark. Detta torde knappast vara stridigt. Av just
denna anledning avser han att anléigga bevattningsdammen till barodlingen har.
Eftersom marken dr vattensjuk kan ndgon jordbruksproduktion inte ske. Detta
framgar med tydlighet av ingivna fotografier tagna den 4 november 2020.
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Huvudsakliga rinnvdgar genom XXX, skifte 2, dr foljande vilka dven framgar av
ingiven skiss (bilaga 3 till ab 44). Det ar saledes stora mingder vatten som rinner
genom och dven ansamlas pd marken, vilket gor att den inte ldmpar sig for
jordbruksverksambhet.

Rinnvég 1 utgors av den huvudsakliga vattenvolymen som flyter 6ver XXX, skifte
2, och dr betydande under sen hdst, vinter och var. Vattnet foljer en fara 6ver ZXZ
och gér sedan i en kulvert 6ver XZX. Stenkulverten ligger i anslutning till en stor
klipphéll som begrédnsar vattnets mdjlighet att ta nd-gon annan vig dn genom
kulverten. Darefter rinner vattnet 6ver YXY, till storsta delen séder om fastigheten
och ut till XXX, skifte 2. Rinnvédg 2 kommer via XZZ frin berget oster XZZ och
rinner genom YXY frimst via faran utmed stengirdsgarden i fastighetens norra
tomt-grins och ut till XXX, skifte 2. Rinnvédg 3 avser allt vatten som triaffar XZX
strax nedanfor berghillen och foljer hojdkurvorna och rinner sedan in pa omradet
som avses att bebyggas. Hojdkurvorna lutar 4t nordvist och ddrmed rin-ner vattnet
at detta hall fran XZX. Vattnet tranger upp pa marken pa XXX, skifte 2, strax
innanfor den sddra tomtgrénsen.

Platsen som avses att bebyggas bestér till stor del av mark med stenig jord och jord-
lagret dr mycket tunt. Pa delen déar byggnation av bostadshuset ska ske dr jordlagret
endast ca 60 cm och hiarunder aterfinns berg. Det &r saledes frdga om berg som gér i
dagen. Att bruka jord som endast har ett s& tunt jordlager 4r inte méjligt. I MOD
2019:7 anségs mark inte utgora brukningsvird jordbruksmark bl.a. pa grund av fo-
rekomsten av berg och tunt jordlager samt att marken lag 1 utkanten av ett omrade
med jordbruksmark, precis som nu aktuell mark.

En bit in pd den avgrdnsade marken finns dven en vattenbrunn och vattenledningar
som loper till det befintliga huset som finns hér, vilket d&ven det forsvarar jordbruks-
produktion.

Han vill 4ven papeka att flertalet fastigheter i omradet har erhallit forhandsbe-
sked/bygglov och bebyggts med bostadshus, dédribland jordbruksfastigheten YZZ
och YYZ. Sammanfattningsvis ska ségas att 3 kap. 4 § miljobal-ken inte dr
tillimplig d4 marken inte utgdr brukningsvird jordbruksmark.

Intresseavvdgningen enligt 3 kap. 4 § miljobalken

Nybyggnation forhindras inte per automatik av den anledning att jordbruksmarken
ar brukningsvird. Nybyggnation kan pa sddan mark tilldtas enligt 3 kap. 4 § miljo-
balken for att tillgodose vésentligt samhillsintresse. Nagon sddan beddmning har
inte lansstyrelsen gjort. For det fall mark- och miljddomstolen vid sin beddmning
anda skulle anse aktuell mark utgdra brukningsvird jordbruksmark kan den ténkta
atgidrden trots detta tillatas d& byggnationen gors for att tillgodose ett vésentligt
samhéllsintresse. Hans familj har 1 generationer bedrivit jordbruksverksamhet i
Hovs hallaromréadet och han forvaltar denna tradition vidare.
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For att kunna bedriva verksamheten behdver odlingen standig tillsyn och kriaver att
atgirder vidtas omgaende, bla. vad géller bevattning, skydd mot frost och viltska-
dor. Forekomsten av skyfall pa Bjarehalvon dr mycket lokalt och dé blébér ar ytterst
kénsliga for dverskott av vatten, maste droppbevattningen justeras kontinuerligt och
ofta omedelbart. Ett bostadshus 1 nira anslutning till odlingen behovs darfor for att
verksamheten ska kunna bedrivas pa ett rationellt sétt. Som han framhallit tidigare i
underinstanserna dr efterfrdgan pa blabér fran allménheten stor, inte minst narod-
lade sddana. Likasd kommer hans verksamhet med delvis sjidlvplock att attrahera
allménheten och bidra till en rikare friluftsliv. Att han far uppfora ett nytt bostads-
hus pa platsen tillgodoser hirigenom ett visentligt samhéllsintresse i en bygd med
satsning och fokus pa nirodlade livsmedel. Byggnation kan lampligen inte ske pa
annan plats.

Oversiktsplanen

Kommunen har som forsta instans meddelat positivt forhandsbesked for nybyggnat-
ion av enbostadshus pé fastigheten. Kommunen, som har uppréttat 6versiktsplanen
och som har bast kinnedom om hur kommunens mark ska anvindas, har inte ansett
att byggnation stér 1 strid hdrmed.

Léansstyrelsen anser att den sokta dtgérder inte dr forenlig med kommunens stéll-
ningstagande 1 oversiktsplanen. Han delar inte denna instédllning. XXX &r belaget
inom ett landskapsomrade som bendmns som Lb-omrade. Detta ska skiljas frdn
omraden som &dr La-omréden, vilka dr de mest skyddsvéirda omrddena. Det ska
dock observeras att dven for ett La-omrade finns det inget forbud for byggnation.
Lb-omrédet ar alltsd mindre skyddsvért dn La-omradet. Restriktivitet vad géller be-
byggelse finns i Lb-omraden men en bedomning far ske i varje enskilt fall. Lanssty-
relsen har emellertid endast gjort en generell bedomning av omradet som sadant uti-
fran att det ar klassat som ett Lb-omrade. Lénsstyrelsen anfor & ena sidan att over-
siktsplanen inte dr bindande men 4 andra sidan att allt arbete som ldggs ner pd fram-
tagandet av en dversiktsplan inte har ndgon mening om Gversiktsplanen inte foljs.
Naturligtvis ger dversiktsplanen vigledning men den ska inte tolkas som att bygg-
nation inte far ske av den anledning att restriktivitet ska iakttas sdsom lansstyrelsen
synes mena. Av dversiktsplan 2020 framgar betraffande Lb- omraden féljande.

"Ny bebyggelse eller anldggningar placeras foretrddesvis inom redan bebyggd
miljé och ska inordna sig i befintlig skala och karaktdr. Om fristdende placering
kommer pd fraga, till exempel lucktomter inom sammanhdllen bebyggelse, ska detta
ske med stod i landskapets karaktdr, topografi och skala sa att tillkommande ele-
ment inte blir dominerande. Inga viktiga siktlinjer far blockeras."

Han avser att uppfora sitt bostadshus i en miljé som redan &r bebyggd. Bostadshus
omgdrdar stora delar av XXX. Byggnationen av bostadshuset kommer att ske med
hénsyn till omgivningen och karaktiren och kommer inte pd ndgot sétt att

vara dominerande. Bostadshuset kommer att placeras i den ldgre delen av XXX,
skifte 2, och kommer inte att vara framtradanden i landskapet. Byggnaden kommer
att ge en god helhetsverkan med den tidigare bebyggelsen. I omradet och
nirliggande omréde finns sedan tidigare hus i ett och ett halvt plan och som byggts
i
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den stil han avser att bygga. Bostadshusets exakta utformning kommer att bestdm-
mas i samband med senare bygglovsprocess.

Kommunen har i sitt beslut skrivit att avsteget fran dversiktsplanen dr acceptabelt.
Uttalandet att det &r frdga om ett avsteg frdn dversiktsplanen, grundar sig péd det fel-
aktiga antagandet att omradet &r ett La-omrade. Den dversiktsplan som tidigare
gillde (OP 08) utpekade omradet som ett La-omradet. Den sdkta atgirden ir inte ett
avsteg fran nu gillande OP 2020 och Lb-omradet. Det ska ocksa framhallas att
kommunen inte ansett att byggnation forhindrades av att marken ar beldgen inom ett
La-omride. An mindre forhindras byggnation i ett Lb-omrade. I OP 2020 har kom-
munen givit uttryck for sitt stillningstagande att omradet inte har samma skydds-
véarda behov lidngre och att byggnation kan tillatas i storre utstrickning &n forr.

Kommunen har tidigare meddelat manga positiva forhandsbesked/bygglov 1 omra-
det, dven nér det var frdga om ett La-omrdde. Forhandsbesked/bygglov har exem-
pelvis beviljats for fastigheterna YZY (beldgen ca 70 meter fran hans till-tinkta
bostadshus), ZZY (beldgen ca 135 meter fran hans tilltdnkta bo-stadshus), QQQ
(beldgen ca 1,2 km frin hans tilltdnkta bostadshus), YYZ (beldgen ca 1,7 km fran
hans tilltdnkta bostadshus) och Segeltorp 3:16 (beldgen ca 1,2 km fran hans
tilltankta bostadshus).

Kommunen har pé ett tydligt sdtt genom de manga beviljanden av forhandsbesked
och bygglov visat sin positiva instédllning till byggnation i omradet. Lansstyrelsens
beddmning att den sokta dtgédrden inte dr forenligt med kommunens avsikt ér sale-
des inte korrekt. Skulle mark- och miljddomstolen dnda finna att tgédrden inte ar
forenlig med Oversiktsplanen kan avsteg harifrdn dnda goras dé oversiktsplanen inte
ar bindande.

Kulturvirdena, friluftsliv m.m. pd platsen

Léansstyrelsen har anfort att det inte framkommit nagot i drendet att de allminna in-
tressena kan tillvaratas &ven om platsen bebyggs och att bebyggelsen framstar som
oldmplig med hinsyn till utpekade allménna intressena pa platsen. Vad som lanssty-
relsen specifikt anser inte kan tillvaratas framgar inte och lidnsstyrelsens stillnings-
tagande dr mycket generaliserat. Enbart ett uttalande att platsen omfattas av all-
ménna intressen &r inte tillrickligt for att anse byggnation som oldmplig utan nér-
mare beddmning. Vad giller de eventuella allmédnna intressena och riksintressena
far atgéirder tilldtas om det inte patagligt skadar omradets natur- eller kulturvérde el-
ler med hiinsyn till friluftslivet. Nagot forbud finns inte. I OP 2020 framgar ocksd
att platsspecifika beddmningar méste goras i varje drende. Lansstyrelsen har inte
gjort ndgon beddmning hérav.

Inte heller har ndgon intresseavvdgning mellan de allmédnna intressena och hans in-
tresse av att uppfora bostadshus pa platsen gjorts. Det finns inget i aktuellt drende
som talar fOr att hans ténkta bostadshus skulle pdverka de virden som eventuellt av-
ses att skyddas, 4n mindre patagligt.
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Platsen som avses att bebyggas ir inte beligen inom ett naturvirdsomrade enligt OP
2020 och 3 kap. 6 § miljobalken. Omradet runtomkring bestar inte heller av dldre
bebyggelse som dr sarpriaglat, utover mojligtvis garden pa fastigheten ZXX. Denna
kommer dock inte att paverkas av att han bygger sitt bostadshus ca 100 meter
dérifran. I omradet finns som pépekats tidigare annan nyare bebyggelse och pa
fastigheten ZZY gors for ndrvarande en mycket stor utbyggnad och ombyggnad av
befintligt hus for vilken lov har givits.

Omradet dr inte heller utpekat som ett omrade som inrymmer fornldmningar eller
liknande.

For stora delar av Bastad kommun ska hinsyn tas till friluftslivet. Efter Naturvards-
verkets revidering har omradet for riksintresse for friluftsliv dock reducerats kraf-
tigt. Kommunens forhallningssitt framgér av OP 2020 vari anges att storre sam-
manhédngande omraden inte bor upplatas till friluftslivet eller annan exploatering om
det har en inverkan pa det rorliga friluftslivets tillgang till omriadet. Aven om omra-
det Hovs hallar i stort &r ett bevarandeomride for friluftslivet maste en bedomning
ske 1 varje enskilt fall och for varje del av omradet som ar foremal for provning. Bo-
stadshuset kommer att vara beligen pd mark som idag inte &r tillgédngligt for all-
minheten 1 ndgon hogre utstrackning.

Marken ar omgérdad av andra bostadsbyggnader och tomter och négot strovomrade
eller dylikt finns inte pa platsen dir byggnation ska ske. Norr om &r blébérsodlingen
beldgen och nagon ritt for allmidnheten att vistas pa denna finns inte. Bostadshuset
kommer att placeras i den Ostra delen av omrddet i ndrheten av bostadshuset pa fas-
tigheten YXY. I forarbetena anges att bevarandevéardet hos ett omrade av intresse
for friluftslivet kan hinga samman med goda mdjligheter till bad, fritt stro-vande i
obebyggda omraden, goda forutséttningar for fritidsfiske, batliv och cam-ping,
goda forutséttningar for vintersport o.d. (prop. 1997/98:45 del 2, s. 32). Nagra
sadana mojligheter finns inte alls pa det omrdde som ska bebyggas och inte heller 1
dess nirhet. Turismens och friluftslivets intressen &r inte de enda som ska vara av-
gorande utan de ska ocksa vdgas mot andra markanviandningsintressen.

Fiskarstigen som loper lingst med fastighetsgrinsen i1 vaster kommer inte att bero-
ras av byggnationen av bostadshuset. Allménheten kommer sdledes dven fortsétt-
ningsvis att kunna anvinda denna fOr att ta sig ner mot naturreservatet och kusten.
Likasd kommer den befintliga vigen som loper pé fastighetens sddra del att besta.
Byggnationen av bostadshuset kommer dérfor inte att piverka friluftslivet eller kul-
turlivet, 4n mindre patagligt.

Byggnationen av bostadshuset utgdr ingen exploatering av ett storre sammanhéng-
ande omrdde som inverkar pa det rorliga friluftslivets tillgang till omrddet. Hans in-
tresse av att bebygga platsen med bostadshus dverviger det allmédnnas intresse av
att eventuellt bevara platsen. Vare sig OP 2020 eller lagstiftning hindrar att positivt
forhandsbesked meddelas for uppforande av bostadshuset.
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Ett stort omrade av Bastads kommun omfattas av natur- och kulturintressen. Det ska
framhallas att positivt forhandsbesked tidigare har erhillits pa manga av fastighet-
erna ndra XXX. Samtliga dessa fastigheter dr beldgna inom omrade som omfattas
av samma skyddade intressen som hans fastighet. Han har redogjort f6r exempel
avseende fastigheter 1 omradet dér exempelvis positivt forhandsbesked, bygglov
samt tillstdnd att bygga inom landskapsbildsskyddat omrade har beviljats.
Kommunens tidigare positiva forhandsbesked ger en tydlig bild av hur kommunen
anser att marken inom kommunens granser ska anvéindas.

Vad giller landskapsbildskyddet som finns pa omradet ska foljande papekas. Lans-
styrelsen beslutade den 3 februari 2021 att ge tillstdnd for uppforande av bostadshus
inom omrade med forordnande av lanskapsbildsskydd pé fastigheten. Lansstyrelsen
har gjort bedomningen att bostadshuset inte kommer att vara patagligt synligt i
landskapet, att landskapsbilden inte bedoms péaverkas negativt annat én i begransad
omfattning, att byggnation inte strider mot oversiktsplanen och att byggnation av
enbostadshus inte bedoms paverka berorda riksintressen. Lansstyrelsen har sdledes
gjort helt olika beddmningar rérande samma fastighet och mark.

Hans bostadshus kommer att placeras pa den lagsta mojliga delen av XXX. Det
kommer inte att vara frdga om placering av ett bostadshus pa 6ppen mark utan
invid den sddra fastighetsgrénsen och i1 anslutning till ytterligare bebyggelse.

Hans tankta bostadshus kommer att vara utformat och materialval kommer att ske i
enlighet med den bebyggelse som redan finns och bostadshuset kommer inte att ut-
mairka sig pa vare sig lingd eller h6jd. Ett senare bygglov kommer att reglera detta.
Det foreligger déarfor inte heller i detta avseende hinder mot att meddela positivt for-
handsbesked for byggnation av enbostadshuset. Kommunen, som har bestammande-
ratten 6ver hur marken ska anvéndas och vars vilja séledes ska vara utgangspunkt i
bedomningen, vilket dven ldnsstyrelsen framhéller, har pa ett tydligt sitt visat sin
instédllning att byggnation far ske i omraden som omfattas av natur- och kulturvir-
den genom sina beslut att bevilja positiva forhandsbesked.

Pagdende markanvdndning

P& omradet som avses att bebyggas finns idag ett hus beldget. Denna omstidndighet
har 6verhuvudtaget inte beaktats av ldnsstyrelsen. Huset anvédndes fram till 1990-
talet da det skadades genom att ett trdd foll 6ver taket. Detta ledde till ett 1dngdraget
forsakringsidrende och huset kom dérfor aldrig att repareras. Det &r emellertid fortfa-
rande fraga om pagdende markanvindning di huset bestér. Till huset finns el indra-
get och vattenledning l6per till huset frin brunnen. Huset dr forsett med gasspis och
kylskap och torrdass finns 1 separat byggnad. Fram till ar 2016 betalade han sop-
hamtningsavgift. Huset har varit anslutet till Bjdre Krafts elndt. Under 60-, 70-, 80-
och 90-talet hyrdes huset ut till sommargéster. Under 1980-talet ansdkte en av som-
margésterna om lov/forhandsbesked for utbyggnad av huset. Hyresgésten erholl ett
positivt forhandsbesked och kopia hérp4 tillstélldes hans far, som uppvisade hand-
lingen for honom. Huset kom dock inte att byggas ut da hyresforhallandet upp-
horde. Hans far avled &r 2019 och handlingen har inte aterfunnits.
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Den exakta tidpunkten for nir bostadshuset uppfordes har inte gétt att utrona. Dére-
mot framgér det av Rikets allmdnna kartverk, ekonomiska karta fran ar 1971, att hu-
set ar beldget pd marken. Av fargskiftningen i ljust gront framgér ocksa att det finns
en tomt pé platsen. Flygfotograferingen som ligger till grund for kartan utfordes
1967, 68 och rekognoseringen utfordes 1969. Huset har i vart fall funnits frdn och
med denna tidpunkt. Av flygfoto (optofoto) fran ar 1973 och flygfoto fran ca 1975
framgér ocksé att huset med tillhorande traddgéard fanns pé platsen.

Agarforhdllandena for fastigheterna i omradet har varierat dver tiden och pa 1960-
talet initierades ett drende om ny plan for ett villaomrade (Segeltorps by) i Hovs
hallar. Planforslaget innebar bl.a. att manga fastigheter skulle bildas. Planforslaget
godkéndes i tva instanser. Det hade ocksé upprittats flertalet kopekontrakt som alla
var villkorade av att planforslaget gick igenom. Under tiden som drendet pagick
handlade parterna som om dgarbyten skett. Det beslutades att anta planforslaget
men efter 6verklaganden upphéavdes till slut planforslaget. Eftersom fastighetsa-
garna agerat utifran att sina respektive kpekontrakt uppstod frdgor om vem som
dgde vad. I anledning hédrav utfordes ar 1982 lantmateriforrittningar innebédrande att
de initiala markskiftena dgde rum. Av den karta som fanns bifogat forrittningen
framgér att det fanns ett bostadshus pa marken som han nu avser att bebygga och
far antas dterspegla vad som géllde nir plandrendet initierades i borjan av 1960-ta-
let. Vidare utvisar den ekonomiska kartan frin ar 1987 bostadshuset. Ar 2011 utfor-
des en lantmaéteriforréttning dér en del av fastigheten Segeltorp QQX reglerades
over till XXX. Aven hir framgir med all tydlighet bostadshusets forekomst. P4
marken som avses att bebyggas har sidledes under minst 50 ar funnits ett
bostadshus. Det ér fraga om pagaende markanvindning for detta indamal och han
onskar fort-sitta med det men genom byggnation av ett nytt bostadshus.

Ovrigt

Néagra andra omstidndigheter som forhindrar byggnation finns inte. Trafikverket har
inte haft nagot att erinra mot foreslagen byggnation och det &r utrett att va-fragan
gar att 16sa.

Syn

Syn bor hallas pa stillet, framst pa fastigheterna XXX, YXY, ZZZ, ZXX, ZZY,
ZYZ, YYX samt YZY 1 Bastad kommun. Syn dr av mycket stor vikt for bedom-
ningen av grunderna och omstindigheterna i 6verklagandet, omrédets och
markens karaktér, lage och beskaffenhet samt for bedomningen av riktigheten av
underin-stansernas beslut i drendet.

Skriftlig bevisning

1. Akermarksgradering, &beropas till styrkande av att marken varpa byggnation #r tinkt inte
tilldelats nagon dkermarksgradering och dérfor inte kan anses vara brukningsvard.

2. Avgrinsningar karta, dberopas till styrkande av att marken varpa byggnation ar tinkt r av-
griansad fran 6vriga delen av fastigheten XXX och utgor ett litet isolerat omréade som inte
ar tillgdngligt for jordbruksverksamhet genom férekomsten av vag norr och vister om
marken, dike langst med norra sidan, hus och tomtmark 6ster om marken och stengérds-
gérd ldngst med sodra delen av marken.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Karta bebyggda granntomter, aberopas till styrkande av att bostadshus finns pa de direkt
an-gransande fastigheterna ZXX, ZZZ och YXY, att marken som avses att bebyggas utgdr
ett avgrinsat omrade och inte dr beldgen i ett ssmmanhéngande jordbrukslandskap samt att
bostadshuset som avses att byggas ska uppforas i en redan bebyggd miljo.

Fotografi mark, dberopas till styrkande av att marken inte &r lamplig for jordbruk dé den &r
vattensjuk.

Fotografi mark, dberopas till styrkande av att marken inte &r ldmplig for jordbruk dé den &r
vattensjuk.

Fotografi berg pa marken, aberopas till styrkande av férekomsten av berg, vattenbrunn och
vattenledningar pa marken.

Beslut m.m. Béstad YZZ, aberopas till styrkande av att forhandsbesked/bygglov for
nybyggnad av bostadshus beviljats pa den till XXX nira beldgna fastigheten YZZ som
ar en jordbruksfastighet och som ar beldgen pd mark som omfattas av samma skydd och
intressen som XXX.

Fotografi Bastad YZZ, &beropas till styrkande av att bostadshus tillatits att byggas pa den
till XXX néra beldgna fastigheten YZZ som &r en jordbruksfastig-het och som ar belagen
pa mark som omfattas av samma skydd och intressen som XXX.

Beslut m.m. Bastad YYZ, aberopas till styrkande av att férhandsbesked/bygglov for
uppforande av bostadshus beviljats pa den till XXX néra beldgna fastigheten YYZ som &r
en jordbruksfastighet och som &r beldgen pd mark som omfattas av samma skydd och
intressen som XXX.

Fotografi Bastad YYZ, aberopas till styrkande av att bostadshus tillatits att byggas pa den

till XXX nira belidgna fastigheten YYZ, som dr en jordbruksfas-tighet och som ar beldgen
pa mark som omfattas av samma skydd och intressen som XXX.

Beslut m.m. Bastad QQQ, &beropas till styrkande av att positivt férhandsbesked for
nybyggnad av enbostadshus samt tillstdnd att bebygga i landskapsbildsskyddat omrade har
meddelats pé fastigheten QQQ, vilken &r beldgen pa mark som omfattas av samma skydd
och intressen som XXX.

Beslut m.m. Béstad YZY, aberopas till styrkande av att positivt forhandsbesked och
bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt tillstdnd att bebygga i landskapsbilds-skyddat
omrade har meddelats pa fastigheten YZY, vilken dr beldgen pa mark som omfattas av
samma skydd och intressen som XXX.

Ekonomisk karta 1971, aberopas till styrkande av att bostadshuset med tillhdrande tradgard
som ér beldget pa marken har funnits pa platsen sedan ar 1967 och att det ar fraga om pa-
géende markanvindning for detta &ndamal.

Flygfoto 1973, éberopas till styrkande av att bostadshuset med tillhdrande tradgard som é&r
beldget pa marken har funnits pa platsen ar 1973 och att det &r fraga om padgaende markan-
véindning for detta dndamal.

Flygfoto 1975, éberopas till styrkande av att bostadshuset med tillhérande tradgard som ar
beldget pa marken har funnits pa platsen ar 1975 och att det &r fraga om pégaende markan-
vindning for detta dndamal.

Forrattningskarta 1982, aberopas till styrkande av att bostadshuset med tillhérande tradgard
som r beldget pa marken har funnits pa platsen sedan borjan av 1960-talet och att det dr
fraga om pagaende markanvindning for detta &ndamal.

Ekonomisk karta 1987, aberopas till styrkande av forekomsten av bostadshuset med tillho-
rande tridgérd ar 1987.

Forrattningskarta 2011, &beropas till styrkande av forekomsten av bostadshuset med tillho-
rande tradgérd ar 2011.

Mail fran Bastad kommun, RL, aberopas till styrkande av att BH etablerat

barodlingen.

Beslut om tillstand frén lansstyrelsen att uppfora bostad inom landskapsbildsskyddat om-
rade, dberopas till styrkande av att BH har erhallit tillstdnd f6r uppforande av bostadshus
pa Béstad XXX, beldgen inom omrade med férordnande om land-skapsbildskydd.
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21. Fotografier pa mark frdn december 2020, aberopas till styrkande av att BH an-lagt farorna
inklusive underliggande matarledningar till droppbevattning vari blabérsplan-torna
planteras.

22. Fotografi pd mark fran november 2020, dberopas till styrkande av att marken &r vattensjuk
och oldmplig for jordbruksiandamal.

23. Fotografier pa mark den 4 mars 2021, dberopas till styrkande av att marken varpa
byggnat-ion ar tankt dr avskild fran 6vriga delen av fastigheten XXX genom férekomsten
av dike och vig.

24. Fotografi pd mark den 4 mars 2021, dberopas till styrkande av markens ldge och beskaffen-
het, att marken varpé byggnation &r tinkt omgérdas av stengérsgard och ar avskild fran om-
kringliggande fastigheter, att marken ar stenig och vattensjuk och att marken utgors av ett
begriansat omrade.

25. Fotografi pd mark den 4 mars 2021, aberopas till styrkande av markens beskaffenhet, att
marken varpa byggnation &r ténkt &r avskild frén dvriga delen av fastigheten XXX genom
forekomsten av dike och vig, att marken utgors av ett begransat omrade och att det pa
marken finns en bostadsbyggnad.

Néamnden har medgett BH yrkande om dndring och sjdlva yrkat att mark- och
miljodomstolen upphéaver ldnsstyrelsens beslut och faststiller nimndens beslut om
positivt forhandsbesked, med dndringen att nimndens villkor utgér. Till stod for
sitt yrkande har ndmnden anfort att dess villkor om etablering av barod-lingen &r
uppfyllt och dr darfor inte langre relevant.

CR, som anser att domstolen ska faststilla ldnsstyrelsens beslut, har anfort 1
huvudsak foljande. Han &r positiv till brukandet av jord. Daremot har han samma
stora intresse av att géra det varsamt och samtidigt vara mycket forsiktig med
onddig exploatering i kénslig och skyddad milj6. Han vill papeka att planering och
forberedelser for sdvil bostadshus samt ekonomibyggnader pagar fortlopande.
Schaktning, markberedning, el/fiber och en mycket stor méngd sten har forts till den
mark dir byggnader ar tilltdnkta. Att akern nu ar dranerad, jord ar bytt och bevatt-
ning och plantering slutford visar att byggnaderna och den tilltinkta dammen inte &r
av yttersta vikt.

Rubriken “Férhandsbeskedets villkor”

Klaganden anfor att han redan har etablerat den barodling som villkoret avser. Att
sOkande redan paborjat och idag lagt ner stort arbete kan knappast inte vara ett argu-
ment for att f bygglov. S6kanden har dessutom redan en jordbruksfastighet endast
ca 1,5 km fran aktuell tomt.

BH framfor att foretradare for kommunen vid kontakt med BH och besok pa
fastigheten har uppgett att villkoret som kommunen uppstéllt dr uppfyllt genom de
av BH vidtagna dtgdrderna. Man fragar sig vem denna foretrddare for kommunen ar
och det finns representanter for kommunen som &r i en jévssituation.

BH framf6r vidare att det forefaller osannolikt att investera miljontals kronor i sin
jordbruksproduktion i syfte att erhalla ett forhandsbesked for byggnat-ion av en
bostad, och sedan efter det att forhandsbeskedet erhéllits, inte bruka jor-
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den. Forhandsbeskedet dverklagades dock och nekades av ldnsstyrelsen innan inve-
steringar skett och arbete pabdrjats i odlingen. Siledes har klaganden pa egen risk
bedomt att bygglov kommer att beviljas.

Rubriken “Ej brukningsvird jordbruksmark”

BH anf0r att marken som avses bebyggas inte dr brukningsviard och inte tillgédnglig
for jordbruksverksamhet. Marken for sokt bygglov var dock tidigare, liksom
marken for odlingen, 6ppen och brukbar tills den medvetet lats vixa igen. Den ér
inte mindre brukningsvird dn 6vrig mark. Idag dr dock marken kraftigt pa-verkad
av bortschaktning av jord, sten och ovrig vaxtlighet.

Rubriken ’Mer om markens ldge och beskaffenhet”

BH uttalar att det 1 princip dr omdjligt att bruka marken pa det avgrin-sade
omradet eftersom marken inte medger att jordbruksmaskiner vdnds. Detta stimmer
inte. Dér finns gott om plats for moderna maskiner att exempelvis vinda. BH anfor
ocksé att marken dr sank. Detta stimmer inte. De bilder som getts in &r tagna efter
ett kraftigt skyfall med vatten i spiren av arbetsmaskiner efter schaktning. All
mark har alltid varit betesmark sedan 1960-talet.

BH anf6r vidare att det inte dr mojligt att bruka jord som har ett sd tunt jordlager
som pa delen dér byggnation av bostadshuset ska ske. Att driva jordbruk ar dock
inget krav eller réttighet utan marken har till storsta del anvénts som betes-mark.

BH aberopar bygglov pa fastigheten YYZ. Denna fastighet ligger inne 1 Hallavara
by och dr inte relevant. Inte heller ér det friga om ett Lb-om-ride eller omfattas av
andra skydd.

Rubriken Intresseavvdgningen enligt 3 kap. 4 § MB”

BH anfor att nybyggnation pa brukningsvird mark kan tillatas enligt 3 kap. 4 §
miljobalken for att tillgodose vasentligt samhéllsintresse. Bostadshus kan knappast
ses som visentligt samhallsintresse for att bruka en dkermark och én mindre nér
klaganden redan har en jordbruksfastighet nastgards. Att naturviarden bi-behalls ar
av betydligt storre samhéllsintresse.

BH uttalar att bldbdrsodling kréver stor omsorg och en avsevérd ar-betsinsats,
vilket ifrdgasitts. Odlingen avses att skotas och skordas med hogtek-nologi och
storsta mojliga man med automatiserad teknik. Efterfrigan pa odlade
ekologiska blabér ér inte stor 1 Sverige.

Rubriken ”Oversiktsplanen”

BH framfor att kommunen tidigare meddelat manga positiva forhandsbesked och
bygglov i omradet. Att kommunen har varit vilvillig till bygg-lov ér inte
detsamma som att den tagit storsta hinsyn till radande omstandigheter for Lb-
omraden etc. De fastigheterna som klaganden nimner &r inte relevanta i
sammanhanget dé de inte ligger i skyddade omraden.



Sid 16
VAXJO TINGSRATT DOM P 5250-20
Mark- och miljodomstolen

Rubriken ”Kulturvirdena, friluftsliv m.m. pd platsen”

BH uttalar att fastigheten ZXX inte kommer att paverkas av att han bygger sitt
bostadshus ca 100 meter dérifrdn. Fastigheten kommer dock att paverkas, da den
vag som leder till klagandens tdnkta hus samt verksamhet kommer att nyttjas for
savil bil- som tung trafik. Det kommer att ske fran tidig morgon till sen kvill d&
detta &r av jordbrukets natur. Nér fastigheten inkoptes for ca tolv ar se-dan
garanterade kommunen att byggnader inte under nagra omstandigheter skulle
kunna f& byggas pa XXX, eftersom denna lag inom skyddat omride {for
exploatering.

BH anfor att marken &r vattensjuk. De bilder som klaganden aberopar i ar tagna
efter ett kraftigt skyfall med vatten i sparen av arbetsmaskiner efter schakt-ning.

DW, som anser att domstolen ska faststélla ldnsstyrelsens beslut, har anfort 1
huvudsak foljande. Han gor géllande samma grunder och omsténdigheter som i sitt
overklagande av kommunens beslut med foljande tilldgg.

Det pégar omfattande schaktningsarbeten pa fastigheten diar den planerade
bebyggelsen ska uppforas. Fastigheten berdrs av foljande regleringar. Omrade av
intresse for friluftslivet (Bjarehalvon med Hallandsdsen och Ronne &) enligt 3 kap.
6 § miljobalken. Omréde av riksintresse for det rorliga friluftslivet och turismen
(Kullaberg och Hallandsasen med angridnsande kustomraden) enligt 4 kap. 2 §
miljobalken. Omrade av riksintresse for kustzonen (hogexploaterad kust) enligt 4
kap. 1 och 4 §§ miljobalken. Omrade av intresse for kulturmiljovard enligt 3 kap. 6
§ miljobalken. Omrédet berdrs dven av ett forordnande enligt 19 § naturvardslagen i
dess lydelse fore 1975, s.k. landskapsbildskydd samt utgor ett Lb-omrade enligt
med 6versiktsplanen.

Speciellt vill han hianvisa till 19 § naturvardslagen i dess lydelse fore 1975, det
s.k.landskapsbildsskyddet.

[ beslut om bildande av naturvardsomrdde skall angivas grunden for beslutet och
foreskrivas de inskrdnkningar i nyttjandet av fastighet som behévas for att trygga
dndamdlet med beslutet sasom férbud mot eller foreskrifter i fraga om byggnad,
upplag, schaktning, plantering och avverkning samt skyldighet for dgaren att tala
att pd hans mark utfores rojning, plantering eller annan liknande atgdrd. Foreskrift
kan innefatta forbud att vidtaga viss dtgdrd utan ldnsstyrelsens tillstand. 8 § andra

stycket och 10—12 §§ dga motsvarande tilldmpning i fraga om naturvdrdsomrdde.
Lag (1987:133).”

Det forekommer markarbeten som han inte anser &r tilldtna, vilket framgéar av in-
givna fotografier frdn den 17 maj. Omrédet var tidigare bevuxet samt hade ett rikt
djurliv men som nu &r helt sargat och forstort.
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Liansstyrelsens redogorelse belyser pé ett tydligt sitt savél den restriktivitet som gil-
ler nybyggnation inom ett Lb-omradde som de flertalet riksintressen som ar tillamp-
liga.

Etableringen av bdrodlingen

BH har 1 mélet utforligt redogjort for bl.a. de atgérder han redan vidta-git som ett
led i etableringen av blabarsodlingen. Som granne till den planerade od-lingen
intygas att BH har gjort atskilligt i denna del. Tyvérr ror det sig dock om atgéarder
som kort sagt forstort marken, bl.a. genom omfattande schakt-ningsarbeten. Det ska
dock understrykas att lansstyrelsens beslut om att underkdnna kommunens villkor
om etablering inte ska ses som avgorande for beslutet att neka forhandsbesked. Det
saknar helt betydelse om blabérsodlingen etableras eller inte da det oavsett saknas
forutséttningar att bevilja ansokt forhandsbesked. Det ér ocksé sa lansstyrelsens
beslut ska forstas.

Oversiktsplanen 2020

BH har hénvisat till 6versiktsplanen 2020 och da sdrskilt vissa skriv-ningar om Lb-
omraden. Han har i sammanhanget framfort att planerad bebyggelse inte kommer
att strida mot Lb-regleringen dé& bostadshuset kommer att byggas i en miljo som
redan dr bebyggd och att stora delar av fastigheten dr omgérdad av hus. Som
framgér av BH skiss finns det mycket riktigt en del bebyggelse, sett till ett storre
omrdde. Det kan dock knappast anses rora sig om en bebyggelse i den mening BH
verkar gora géillande. Husen ligger glest och ndromrd-det har, bortsett fran dngen,
tidigare varit tdtbevuxet. BH bostadshus med ekonomibyggnader skulle bli helt
dominerande 1 omrédet.

Ingivna bilder visar att det inte ror sig om ett bebyggt omrade. P4 den hdgsta punk-
ten i omradet ligger ett fort som fir manga besdkare. BH planerade byggnad skulle
avsevirt paverka utsikten dirifrdn. Kommunens praxis har sedan decennier varit
att tillkommande byggnader inom omradet mojligtvis kan tillatas i anslutning till
vidgen men inte upp mot de Oppnare naturomradena, diar BH vill bygga.
Byggnaden pa grannfastigheten YXY dr en sommarfas-tighet med dass som fore
BH markarbeten legat fritt i naturen utan

t.ex. insyn fran grannar.

Mark- och miljddomstolen bor ta fasta pd vad som i dversiktsplanen bl.a. anges om
att det i Lb-omraden finns starka reservationer gentemot ny bebyggelse. De ekono-
mibyggnader som BH vill uppfora ar placerade pé ett sétt sa att de ndrmast ar att
ses som flyglar av bostadshuset. Kravet pa tillstaind bor dirmed dven gilla
ekonomibyggnaderna.

Marken dr brukningsvdrd

BH uppgift om att marken inte skulle vara brukningsvérd ar felaktig. Det stimmer
inte heller att marken varit vattensjuk. Den har tidigare anvéants for sd-val hoskord
som betesmark. Eventuell vattensjuka har istéllet intraffat nir BH ar 2020
totalforstorde marken genom omfattande gravarbeten. Vidare ror det sig inte om ett
isolerat mindre omréde. Tidigare anvéindes marken som en enhet
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for betesmark. Marken har varit vildranerad av den back som BH f6r-storde 2020,
samma béck som lansstyrelsen alagt honom att aterstilla (vilket d&nnu inte dr gjort).

Samtliga de bilder BH gett in for att visa pastadd vattensjuka ar fran ef-ter det att
han sjélv forstort marken. Bilderna séger inte heller mer &n att det vid fo-totillféllet
varit blott. Ingen utredning har getts in som visar huruvida eventuell vat-tensjuka
innebdr att marken inte dr brukningsvird. En vattensjuk mark ar i manga fall endast
tillfallig. Vidare framstér det som osannolikt att ett gront och friskt om-réde i direkt
anslutning till platsen BH avser att odla blébér pd inte skulle vara brukbar. Dock
kan noteras att tvd omraden dir det nu ska odlas blabér linge varit vattensjuka
vilket har atgédrdats av BH. Att marken varit brukningsvird framgar vidare av dldre
bilder som getts in.

Bedomningen enligt 3 kap. 4 § miljobalken

Da marken dr brukningsvérd jordbruksmark finns det vissa sdrskilda forutsittningar
enligt 3 kap. 4 § miljobalken for att den ska fa tas i1 ansprak. Ett av kraven &r att be-
byggelsen behovs for att tillgodose visentliga samhéllsintressen. BH menar att
lansstyrelsen inte genomfort en bedomning utifrédn det kravet. Enligt be-
stammelsens forarbeten hor till visentliga samhéllsintressen bl.a. bostadsforsor;-
ningen (prop. 1985/86:3 s. 53). Liksom anforts 1 dverklagandet av kommunens be-
slut ifragasitts starkt att det skulle foreligga ett behov av att bo precis vid
blébarsod-lingen for att skota tillsynen. Detta sérskilt eftersom BH har en bostad
bara nigra minuters bilfdrd fran blabérsodlingen. Vidare har det inte framkommit
varfor BH i sa fall inte kan bygga bostaden langst ner pa fastigheten, ddar marken
redan dr platt och det ddrmed inte behdvs schaktas. Av den utredning BH gett in gar
det inte att dra slutsatsen att han skulle vara tvungen att ha en damm dér. Det ar
sammantaget oklart vilket visentligt samhéllsintresse BH menar foreligger i detta
fall. Skulle en blabarsodling mot férmodan i na-got fall anses vara av visentligt
samhéllsintresse innebér det inte att ett bostadshus i anslutning till den &r det.

Tidigare beslut om férhandsbesked

BH har beskrivit att det beviljats manga forhandsbesked och bygglov inom
omradet. Detta dr en uppgift som inte stimmer. BH nimner bl.a. en mycket stor
ombyggnad av byggnaden pd ZZY. Huset pa ZZY &r i sjdlva verket mycket litet,
och kommer att vara sa dven efter den nu pa-gaende renoveringen.

Vidare ldgger BH stor vikt vid den byggnad som redan finns pé fastig-heten. Det
ska forst noteras att den ligger pa den nedre delen av tomten, dvs. dér det ar platt,
och inte ldngre upp dar BH vill bygga bostadshus och ekono-mibyggnader. Huset
ar ocksa ett ruckel, vilket framgar av ingivna bilder. Byggna-den uppfordes pa 60-
talet utan tillstand. Det har aldrig varit isolerat utan bestér av tva tombolas. Denna
sommarbostad uppfordes av davarande dgaren till ZXX och beboddes pé somrarna
av en och samma familj mellan 1968 och 1989. Kommunen har tagit bort
byggnaden frén relevanta kartor.
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Ytterligare exempel pa bygglov BH ndmner bor inte tillmétas bety-delse.
Fastigheten QQQ ligger ldngs med den vidg dir kommunen i viss ut-strackning
beviljat bygglov, till skillnad fradn ndr man kommer upp i naturomradena. Vidare
ligger den fastigheten ldngre bort fridn Hovs hallar naturreservat, till skillnad fran
BH tilltdnkta byggplats som ligger precis pa grénsen.

Sammanfattningsvis ger inga av de tillstdind BH aberopat stdd for att han bor fa
bygga en storre bostad pa omradet.

Enskildas intresse

Pépekas ska de mycket negativa konsekvenserna en planerad bebyggelse skulle in-
nebdra for dgaren till grannfastigheten YXY. Skulle mark- och miljddom-stolen
komma till andra slutsatser &n ldnsstyrelsen bor bebyggelsen sett till enskilda
intressen provas.

Byggnaden skulle paverka siktlinjen visentligt. S6der om den tilltdnkta byggnads-
platsen, pd tomten XZX, kommer nidrboende inom kort aterstilla marken till betes-
mark. Det innebdr att siktlinjen séderut kommer att bli helt 6ppen. Norrut &r siktlin-
jen helt 6ppen mot Hovs hallars naturreservat. Vésterut dr det en 6ppen siktlinje
mot kusten och Hallands Viderd. Osterut ligger ett enplanshus pa en naturtomt.
XXX dr en mycket stor jordbrukstomt som kan ses fran bl.a. Hallands Védero.
XZX &r ocksé en oppen jordbruksenhet som ligger direkt soder om XXX. Denna
mark ligger 1 direkt siktlinje frdn naturreservatet Hovs hallar. Det finns ett stort
samhéllsintresse 1 att dven fortsidttningsvis halla denna mark 6ppen. BH byggnader
skulle 1 forlangningen bli en upphdjd gard som blir klart synlig dven pé langre hall.

Syn
Vid synen avses visas att marken ar brukningsbar, att ett bostadshus skulle stora
miljon och att bostaden skulle paverka grannfastighetségarens intresse negativt.

Sammanfattning

Huruvida blabarsodlingen ér etablerad eller inte saknar betydelse vid beddmningen
om forhandsbesked kan beviljas. Aven ekonomibyggnaderna bor omfattas av kravet
pa tillstdnd. En bebyggelse enligt ansdkan strider mot dversiktsplanen. Marken ér
brukningsbar och det finns inget vésentligt samhallsintresse for att trots detta be-
bygga marken. Det har sedan skyddsklassificeringen av omradet tillimpats en stor
restriktivitet nér det géller tillditandet av ny bebyggelse. Det har inte framkommit
skél att andra denna praxis. Ett beviljande av ans6kan om forhandsbesked skulle
pa-verka grannfastigheten YXY, och andra grannfastigheter, negativt.

I anledning av BH yttrande frén den 8 juli 2021 (nedan) har han gett in en
presentation avseende markutvecklingen pa XXX sodra del.

HS och AS har anfort i huvudsak fol-jande. Aven de har likt DW listat den
reglering som fastigheten berdrs
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av med tilldgget att fastigheten dven omfattas av ldnsstyrelsens kulturmiljoprogram
2007 och kulturmiljostrak.

Det allménna intresset overstiger det enskilda intresset hos BH. Argu-ment som
att bostadshus krivs for att kunna driva planerad blabérsodling stimmer inte.
Detta eftersom BH idag har bostadshus en km frén planerad bla-barsodling och
saledes kan skota tillsyn och drift av anlédggning utan att anldgga nytt bostadshus
pa fastigheten.

Den planerade blébirsodlingen beréknas omsitta tre miljoner kronor efter fem ar.
Det innebiér att de foretagsekonomiska incitamenten for att gora denna investering
inte finns (om man inte har ett over 40-arigt investeringsperspektiv). Farhdgan ar att
planering av bostadshus pa fastigheten ér det verkliga ekonomiska incitamentet for
att gora denna investering.

BH argument att den mark som han planerar att bygga bostadshus pa inte lampar
sig for jordbruksdrift kan mojligtvis 1 sak vara ratt. Men att detta skulle vara
argument for att bortse frdn samtliga restriktioner och férordningar som omra-det
skyddas av samt att bortse fran den mangérigt mycket restriktiva hallningen till
nybyggnation forefaller orimlig.

Ansvarig myndighet méste alagga BH att skyndsamt ta bort det skjul som alltfor
lange har forfallit pa hans fastighet. Enligt Bastads kommuns tjdnsteutla-tande
finns det inga dokument om bygglov i arkiven avseende dessa byggnader vare sig
pa QXX, QQX eller XXX. Det indikerar saledes att den byggnaden upp-forts utan
bygglov.

I anledning av BH yttrande fran den 8 juli 2021 (nedan) har de anfort f6ljande.

Stycke 1.1.4: I grunden finns det ingen foretagsekonomisk hallbar kalkyl for
investeringen i odlingen. Faktum é&r att den storsta mdjligheten att géra tomten
ekonomiskt intressant dr att fa tillstand att bygga boningshus. Stycke 1.5.2: Som en
direkt konsekvens av de markatgirder som BH vidtagit pa sin tomt har de
paverkats negativt. Som bekant gér det en back frdn BH tomt ned pé deras tomt.
Vid deras tomt finns en brunn, dér backen gir ned i ror. De har nu fitt méngder av
sand som stannar vid brunnen. Orsakar stopp 1 flodet. Det har under deras 15 ér
som dgare av fastigheten aldrig tidigare hént. Stycke 1.6.1: Det har aldrig
forekommit négra kder pd Hovshallaviagen. Att det skulle vara ett hinder for BH att
instélla sig snabbt pa plats ifrdgasitts. Hagander bor idag ca en km ifran
blébirsodlingen. Pa den vigen ar hastighetsgransen 70 km/h samt under
sommarsdsong dr det 30 km/h de sista 500 m. Dessutom sa skulle BH eventuella
behov av att plotsligt infinna sig endast behova ske utanfér normal arbetstid, da
bldbidrsodlingen under sésong ér en arbetsplats med sannolikt flera personer
nédrvarande. Stycke 1.6.5: Bastads Kommun har i sin forsta hantering av drendet
sjdlva skrivit att det inte finns ndgot bygglov dokumenterat for BH
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forsta hus pa platsen. Forsakringsfragan kan givetvis 16sas precis som for manga
andra industrifastigheter.

EW har yttrat sig och anfort i huvudsak foljande.

Rubriken “Ej brukningsvird jordbruksmark”
Med uttalandet i 6verklagandet om att det i tjinsteskrivelsen anges att platsen ar
vattensjuk och vildvuxen av sly, avses de vistliga delarna, ddr husruinen star.

Akermarksgraderingen i den skriftliga bevisningen #r svartydd och av kartan fram-
gér att den inte har nadgon rittslig verkan.

Rubriken ’Mer om markens ldge och beskaffenhet”

Att det skulle finnas ytterligare vdg med servitut som kallas Fiskarstigen ar en ny-
het ocksa for en som bott i omradet sedan 1960-talet. Snarare har det varit en infart
till det fore detta sommarhuset.

I 6verklagandet uttalas angaende marken som avses bebyggas att denna utgor ett
isolerat omrade som inte &r tillgdngligt for jordbruksverksamhet. For byggverksam-
heten daremot anses tydligen tillgdngligheten inte vara ndgra problem. Klaganden
framfor att blabarstroskor inte kan anvdndas pé det avgransade omradet eftersom de
inte kan védndas. Detta skulle kunna vara korrekt men bor ifragasittas. Dartill kan
man tinka sig annan typ av jordbruk.

Gillande uttalandet om att de storsta delarna av XXX, skifte 2, &r omgér-dat av
bostadsbyggnader bor anmérkas att omgérdat knappast dr rétt uttryck nér
byggnaderna ligger pd minst 100—150 meters avstand fran varandra.

I 6verklagandet anges att denna del av XXX, skifte 2, inte kan anvdndas som
betesmark péd grund av dess ringa omfattning och d marken é&r alltfér sank. Vad
giller uppgiften om sank mark dr detta inte korrekt. Farskotsel kan sékerligen
bedrivas dér. Marken oster och sdder ddrom kan téinkas ga att arrendera for att oka
arealen.

Som framgér av hojdkurvorna 1 situationskartan finns en hdjdskillnad fran sydostra
hornet ner till den mest véstliga delen av det “angransande omrédet™. Det dr forst
mot slutet som marken planar ut och vid extremvéder kan det bli fuktig. Under de-
cennier av besok pa denna del av omradet har det aldrig varit problem med sank-
mark. De fotografier som aberopas till styrkande av att marken inte ar lamplig for
jordbruk da den ér vattensjuk ifrdgasétts, dels d& det dr oklart var det ena av dem dr
taget. Man kan inte dra slutsatsen att marken &dr vattensjuk utifran vattenpussar pa
ett av markberedningsmaskiner radbrékat omrdde.

Berg som gér i dagen liknar uttrycket berg i dagen och ér sékert valt déarefter. Enligt
Nationalencyklopedin hidnfor sig det senare uttrycket till att berggrunden sticker upp
ur marken, vilket knappast ér fallet d& man behdver griva sig ner 60 cm. Att Bjdre-
bygden har en bekymmersam markstruktur, inte minst ldngst ut pa dsen, kan knapp-
ast vara forvanande och édr ndgot man fér ta i berdkning nir marken inforskaftas.
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Det gar inte att forsta vad som menas med att jordbruksproduktionen forsvaras for
att det finns en vattenbrunn och vattenledningar. Omgivande fastigheter har sina
egna vattenledningar och ruinen pa den mark som diskuteras ar rivningsfardig.

Klaganden har anfort att likhetsprincipen frangatts i lansstyrelsens beslut. Det ar
dock viktigt att bedoma varje drende som unikt. Klaganden anfor diverse godkén-
nanden for nybyggnation vilka har gemensamt att de inte ligger drygt 200 meter
fran ett La-omrade/naturreservat.

Rubriken ”Intresseavviigningen enligt 3 kap. 4 § miljobalken”

Att marken inte skulle vara brukningsvérd ar ett subjektivt tyckande som &r anpass-
sat efter Onskemalet om att fa bygga en gard. Det anfors att familjen H 1 ge-
nerationer har bedrivit jordbruksverksamhet i omradet. Klagandens farfar kdpte en
gard 1 mitten av forra seklet 1 Segeltorp och familjen har darefter utdkat bostadsin-
nehavet avsevirt. Att familjen bedrivit nigon jordbruksverksamhet mer &n att arren-
dera ut sin jord har inte kommit till lokalbefolkningens kinnedom.

Vad giller uttalandena om tillsyn, frost och skyfall later det osannolikt att man
madste ha ett bostadshus pa plats, ndr man redan har en gérd 1,2 km bort. Pastdendet
att allmidnhetens efterfragan pa blabar skulle vara stor ifragasitts. Att kalla sjilv-
plockning av blabér for rikare friluftsliv dr en subjektiv asikt. Samhallsintresset sy-
nes begransat, men egenintresset stort.

Rubriken ”Oversiktsplanen”

Huset skulle placeras mot det sydostra hornet, déar det av hojdangivelserna 1 situat-
ionskartan utan problem framgar att det ligger i den hogsta delen av den sluttande
tomten. Vidare anges att huset kommer att ge en god helhetsverkan med den tidi-
gare bebyggelsen. Man har med en ingiven bild visat pa hur det kan komma att se ut
och det dr intressant att notera att bostadshuset dér verkar vara placerat i mitten och
inte som pa ritningen vid sidan ldngst 4t soder. Man kan pa bilden ocksa se gardens
upphdjda position.

I 6verklagandet diskuteras La- och Lb-omrade, och den &ndring som gjordes i dver-
siktsplanen 2020. La-omrade sammanfaller nu till storsta delen med naturreservatet,
som man naturligtvis inte kan forvinta sig att bygga i. Lb-omride 4r ddrmed den
starkaste inskrdnkningen efter naturreservat.
Rubriken ”Kulturvirdena, friluftsliv m.m. pd platsen”

I 6verklagandet uttalas att marken inte kan betrddas péd lampligt sitt. Att man inte
kan fa tilltrdde till tomten beror pd att den har vuxit igen totalt, 1 brist pd skotsel un-
der manga ar.

Klaganden aberopar forhandsbesked och bygglov péd nédrbeldgna fastigheter for
vilka omstidndigheterna inte 4r desamma.
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Uttalandet om att det inte kommer att vara fridga om placering av ett bostadshus pa
Oppen mark motséigs av en av de ingivna bilderna som visar hur det kommer att se
ut fran reservatshallet.

Rubriken “Pdgdende markanvindning”

Klaganden framfor att huset som finns beldget pd omradet aldrig reparerades pa
grund av ett langdraget forsdkringsarende. Huset har aldrig varit i ndrheten av att
kunna repareras. Att man betalat sophdmtningsavgift for ett obeboeligt hus i tiotalet
ar kan knappast paverka bedomningen. Vidare anfor klaganden att huset under
1960- till 90-talen hyrdes huset ut till sommargéster och att en av hyresgésterna pa
1980-talet erholl positivt forhandsbesked for utbyggnad av huset, men att kopian av
detta inte har aterfunnits. Detta dr pastaenden som inte kan styrkas och darmed ska
bortses fran.

Klaganden yttrar att det inte har gatt att utrona den exakta tidpunkten for nér bo-
stadshuset uppfordes. | kommuntjdnstemannens utlatande papekas att huset inte
fanns 1 mitten av 60-talet. Det har inte varit bebott sedan mitten av 1990-talet, da fa-
miljen kopte ett hus 1 Hallavara by. Sedan har det statt och forfallit och ddrmed varit
obeboeligt en avsevird tid.

I 6verklagandet uttalas att det ror sig om pdgadende markanvindning av bostadshus.
Som framgétt ar det dock inte fraga om pagaende anvindning. Skulle bostadshuset
vara det frimsta skilet synes det rimligt att de planerade byggnaderna placeras dér
det huset finns.

Den aberopade skriftliga bevisningen
I fraga om delar av den skriftliga bevisningen dr byggédrendena som nimns inte jam-
forbara med tanke pa de olika placeringarna pa Bjarehalvon.

Av bevisningen styrks att det funnits ett hus pa platsen, men inte att det &r fraga om
pagaende markanvdndning for detta &ndamal. Det ar intressant att konstatera att
vare sig kommunens karta ("Béstadkartan) pa deras hemsida eller ldnsstyrelsens
karta som finns tillgdnglig pa nétet langre har med denna byggnad.

Angaende den skriftliga bevisningen, som aberopas till styrkande av bland annat att
marken dr stenig, kan det anforas att det inte dr konstigt att det 4r stenigt om man
schaktar pd denna erként steniga utpost av Hallandsésen.

Klagandens slutanforande

Klaganden anfor att marken inte kan anvéindas som betesmark. P4 andra halvan av
1970-talet har dock ho tagits pa marken. Ett antal &r pd 1970-talet och sannolikt en
bit in pa 1980-talet gick det kvigor pa marken. Farskotsel eller annan djurhdllning
bor kunna bedrivas nu liksom d4. Ett antal &r efter att kreaturen tagits bort och innan
slyet tog 6ver, rymde dngen en rik flora.

Klaganden har anfort att kommunen som har bést kinnedom om hur kommunens
mark ska anvdndas, har meddelat positivt forhandsbesked. Den ojdviga tjinsteman
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som beredde drendet i kommunen har dock genomgédende avstyrkt detsamma.
Néamnden har sedan gatt emot detta. Likhetsprincipen ar knappast applicerbar i detta
drende, diar man jamfor begransade ingrepp ldngt fran naturreservat med ett omfat-
tande ingrepp tva fotbollsplaners lingd fran ett naturreservat.

Klaganden anfor vidare att det tilltdnkta bostadshuset kommer att bli en naturlig del
av redan befintlig bebyggelse och att byggnation kommer att ske med hénsyn till
omgivningen och dess karaktér. Detta dr en subjektiv asikt som kan ifrdgasattas.

BH har (i yttrande frén den 8 juli 2021) bemétt inkomna yttranden och anfort i
huvudsak f6ljande.

Bemotande av CR yttranden

Han tillbakavisar pastéendet att atgérder for bostadshuset har genomforts. Anlidgg-
ningen av bevattningsdammen till blabarsodlingen har paborjats och tillstdnd hartill
har erhéllits frin ldnsstyrelsen. Schaktmassorna kommer frén detta arbete. Sten som
finns pa marken har framkommit vid etableringen av barodlingen och dammen.

Han har inte gjort géllande, som grund for beviljande av positivt forhandsbesked, att
detta ska meddelas da investeringar redan gjorts. Daremot gors géillande att pastien-
det att bldbarsodlingens etablering endast ar ett svepskél for att erhalla positivt for-
handsbesked for bostadshus helt saknar grund.

Det CR anfor betrdaffande hans upplevda oldgenhet ska sidgas att denna inte ar
kopplad till uppforandet av ett bostadshus. Pa fastigheten XXX, skifte 2, bedrivs
bldbirsodling och brukandet av maskiner &r en naturlig del hdrav. Nagon tung
trafik ar det dock inte fraga om.

Bemotande av DW forsta yttrande

De arbeten som utforts pd fastigheten XXX ar hanforliga till bldbarsod-lingen. Ett
tempordrt télt har stillts pA marken som ska mojliggdra omhéndertagan-det av
irets blabarsskord. Atgirder for att bygga bostadshuset har inte vidtagits.

Bemdtande av EW yttrande

EW gor gillande att pd marken kan bedrivas farskotsel. Detta tillba-kavisas. For
bedrivandet av bldbarsodlingen &r bevattningsdammen nodvindig, framforallt for
att filla ut jarn som finns i vattnet och som annars skadar bevatt-
ningsanldggningen, men dven da det genom dammen skapas ett kretslopp dér sa
mycket vatten som mdjligt dteranvénds. Vid dammar och i narheten darav &r det
olampligt att hdlla betesdjur, pga. risken for att vattnet ska fororenas. Anlédggningen
av dammen ar inte foremal for provning i detta mél och tillstand att uppfora den har
erhallits.

BH vill framhélla att det omrdde som avses bebyggas utgor den lagre delen av
fastigheten XXX, skifte 2, inte den ldgsta delen av det avgrdnsade omradet
(omradet som skiljs frdn ovriga delen av skifte 2 genom vig, dike,
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stengérdsgard och grannfastighet). Pa den lagsta delen av detta omrade anldggs be-
vattningsdammen.

EW gor gillande att kreatur betade pa marken fram till 1980-talet och att ho tagits
frdn marken péd 1970-talet. Den storre delen av fastigheten XXX, skifte 2, den del
dér blabérsodlingen finns idag, har mycket riktigt anvinds for
jordbruksverksamhet, déribland vallodling och hallning av betesmark. Det géller
ddremot inte det avgransade omradet som nu avses bli bebyggt.

Bemotande av DW andra yttrande
Han har inte genom négra atgérder orsakat att marken blivit vattensjuk. Han har vi-
dare &tgirdat vad som har alagts honom.

Han ifragasitter inte att den storre delen av XXX, skifte 2, brukats dven ti-digare.
Det kan dock inte avgdras utifran ingivet fotografi att det avgransade omra-det som
nu avses bli bebyggt varit brukat.

DW ifrdgasitter varfor BH inte kan bygga bostadshuset 1dngst ner pa omradet och
varfor dammen behdver anldggas dédr. Marken varpd dammen anléggs ar inte platt
som pastés utan sluttande. Den vistra delen av omra-det (dvs. den som dr langst
ner) dr den som sluttar mest och eftersom vattnet strom-mar ner mot l4gsta punkt
anldggs dammen dir.

Betriaffande huset som finns pa fastigheten var anledningen till att familjen som
bodde 1 huset flyttade att de sades upp av hyresvérden, inte for att huset var otjanligt
som bostadshus. Det dr forst senare som huset p.g.a. en stormskada inte har bebotts.

BH tillbakavisar pastaendet att det inte byggts nagot 1,5-planshus i om-rddet sedan
1930-talet.

Betriaffande pastdendena om bostadshusets paverkan pa landskapsbilden ar det fore-
mal for prévning i ett annat mal.

DW gor gillande att det kommer att réra sig om ett gardskomplex i en uppschaktat
sluttning. P4 grund av férekomsten av berg i marken kommer bostads-husets véstra
del att behova hojas upp 1,3 meter. Den upphdjning som uppstér kom-mer dock att
fasas ner mot den véstra delen av marken mot bevattningsdammen med hjélp av
befintlig jord. Det kommer séledes inte att uppstd ndgon markant kant eller
upplevas som att det finns ndgon hojdskillnad.

BH vill ocksa framfora att den storre delen av det avgrinsade omradet, 0,4 hektar
av 0,5 hektar, kommer att tas 1 ansprak for uppforandet av ekonomibygg-nader och
damm m.m. Négon blabdrsodling i detta omrade kan inte ske p.g.a. omra-dets ringa
storlek, ldge och beskaffenhet.
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Ovrigt

Det framfors 1 ndgra av handlingarna att han har ett bostadshus ca 1-1,5 km frén
blabarsodlingen och dérfor inte behover uppfora det planerade bostadshuset. Bla-
bérsodlingen &r av stor omfattning och kriver stindig tillsyn varfor han behdver be-
finna sig pa plats. Det dr utover vad som ndmnts tidigare av vikt att han finns pa
plats for att avhélla obehoriga fran odlingen och garden bl.a. med hénsyn till kemi-
kalieupplag och ur stoldhédnseende. Forsékringsbolag forsékrar inte tillgangar om de
star obevakade. Vidare dr framkomligheten pa Hovshallavdgen begriansad under
stora delar av bldbérsodlingssidsongen, vilket innebar att om han inte &r pa plats, kan
atgdrder som méste implementeras omedelbart bli fordrdjda. Likasé blir tidsspillan
stor om leveranser hdanforliga till verksamheten maste levereras till hans fastighet en
bit bort.

Marken som avses att bebyggas har inte brukats for jordbruksverksamhet pa grund
av dess beskaffenhet, bl.a. forekomsten av vattnet, och har av denna anledning vuxit
igen.

Betréaffande huset som finns pa XXX, skifte 2, ar det en stuga som dava-rande
markdgaren kopte ar 1960 av ndjesomradet Torekov Strandparken. Stugan
flyttades da till sin nuvarande plats. Han gor géllande att byggnaden inte har upp-
forts i strid med de bestimmelser som géllde vid denna tidpunkt. Hans familj
kopte XXX, skifte 2, r 1962. Aven huset pa ZZZ koptes pa samma sitt och sattes
pa sin plats ett antal ar senare.

PM har anf6rt i huvudsak foljande. I anledning av BH ytt-rande frén den 8 juli
2021 ar foljande viktigt att bemota.

Stycke 1.1.6: Vad géller pastaendet att ’bostadshuset behovs pé platsen” anfors att
med dagens teknik och hur flertalet odlingar ser ut, dr det inte ett skél av betydelse.
Stycke 1.4.1: I yttrandet pastas det att betesdjur vid dammen skulle vara oldmpligt.
Detta staimmer inte. Eftersom odlingen har droppbevattning som endast bevattnar
marken kommer bakterierna inte att hamna pa baren. Stycke 1.5.5: Eftersom hans
familj har bott i omradet i mer dn 50 &r och kidnde familjen i huset vet han att huset
hade, dven for den tiden, mycket lag standard och inte var lampligt for boende. Han
har sjilv varit 1 det lilla huset som endast kunde bebos sommartid. Stycke 1.5.8:
Bostadshuset kommer att fordndra landskapsbilden. Ett bostadshus innebér
dessutom andra rittigheter for kringliggande byggnation. Attefallshus etc. vilket 1
sin tur kommer att fordndra landskapsbilden ytterligare 1 framtiden. Stycke 1.5.9:
Placeringen av bostadshuset och den totala hdjden pa nira 7 meter kommer att
fordndra landskapsbilden pa ett forodande sitt bdde fran kringliggande fastigheter
och fran naturreservatet. Stycke 1.5.11: Den planerade bebyggelsen inklusive bo-
stadshuset kommer att synas tydligt frdn naturreservatet pd flera stéllen. Stycke
1.6.1: Det ar vanligt forekommande att boningshus inte ligger i ndra anslutning till
bér- och fruktodlingar. Det finns flertalet bevattnings- och niaringssystem som styrs
via vidderovervakning t.ex. luft- och markfukt. Dessa system kan avlédsas och styras
pa distans. Nuvarande verksamhet har dessutom kunnat pagé utan det sokta
boningshuset. Stycke 1.6.2: Som boende i omradet vet man att all mark mer eller
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mindre har stort vattenflode pga. asens sluttning. Den mark som anges dr inte mer
sank &dn annan mark. Stycke 1.6.5: Efter mer dn 50 &r i omradet vet de att det var
vanligt i omrddet och vid tidpunkten dé huset uppfordes pa XXX, skifte 2, att det
gjordes utan bygglov. Det finns flera exempel i nirheten.

CM har anfort i huvudsak foljande. I anledning av BH yttrande fran den 8 juli
2021 vill han anfora foljande.

Byggnationen av bostadshuset skulle ytterligare forstora landskapsbilden i omradet.
Det gér inte att forlita sig pa omgéirdande vegetation som bestdende, och da
framforallt inte pa den som finns pa fastigheter med annan dgare. Buskage och trad
kan r6jas, stormskadas m.m. och beaktas ska d@ven naturligtvis arstidernas paverkan
pa vegetationen. Vidare blir det foreslagna bostadshuset mycket dominerande
oavsett, da nirliggande bostadshus pa fastigheten YXY, &r en lag enplansvilla som
vél smélter in 1 miljon bade utifrdn form och fargséttning.

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har den 2 september 2021 héllit syn i malet.

Provningen vid en begidran om forhandsbesked ska avse fraigan om den sokta atgér-
den kan tillatas pa den avsedda platsen, 9 kap. 17 § plan och bygglagen (2010:900),
PBL. Avgorande for den bedomningen dr om marken ar lamplig for atgarden. I 2
kap. PBL finns bestimmelser med krav pa lamplig markanvindning. Vid prov-
ningen av en fraga om forhandsbesked ska dven de tillimpliga bestimmelserna om

hushéllning med markomraden i 3 och 4 kap. miljobalken beaktas.

Provningsramen

Det sokta forhandsbeskedet avser byggnation inom fastigheten XXX, skifte 2, 1
Bastads kommun. Under malet handlédggning och av underinstansernas beslut
framgar att det har forekommer olika uppfattningar kring vilken byggnation som
ansokan om forhandsbesked avség och vilken som sedermera kom att inga 1

underinstansernas provning.

Av ansdkan om forhandsbesked framgér att den avser ett enbostadshus samt “an-
nat”, dir uppgift om de tva ekonomibyggnaderna har ldmnats. Under handlagg-

ningen av malet har BH uppgett att ans6kan endast avsédg bostadshuset.
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Av nimndens beslut fran den 11 juni 2020 framgar att positivt forhandsbesked getts
for nybyggnad av bostadshus med brukscentra. Av beskrivningen av drendet i be-
slutet framgar att ans6kan avser forhandsbesked for att uppfora ett bostadshus, som
en del av en ny verksamhet med nytt brukscentra (bostadshus, ekonomibyggnader
samt verksamhetslokaler). I skélen till beslutet nimns bostadshuset i de avviganden
som gors. Mark- och miljddomstolen anser att nimndens beslut, framforallt pa
grund av utformningen av sjdlva beslutsmeningen, ar otydligt och kan tolkas som
att de 1 provningen antingen har gett forhandsbesked avseende bostadshuset samt
ekonomibyggnader, eller avseende bostadshuset i anslutning till ekonomibyggna-

derna.

Av lansstyrelsens beslut frdn den 14 oktober 2020 framgér att linsstyrelsen har upp-
fattat det som att ans6kan samt nimndens prévning har avsett bostadshuset med

ekonomibyggnader.

Mot den bakgrunden anser mark- och miljodomstolen att det stér klart att underin-
stanserna har provat inte bara bostadshuset utan dven ekonomibyggnaderna. Dom-
stolens provningsram begrinsas inte bara av det som har provats av underinstan-
serna utan dven av klagandens, BH, 6verklagande och det sitt han har valt att

utforma sina yrkanden i domstolen.

BH har i forsta hand yrkat att domstolen ska meddela positivt for-handsbesked for
nybyggnation av enbostadshuset pa fastigheten och i andra hand att domstolen ska
faststélla nimndens beslut. Mot bakgrund av hur BH har fort sin talan anser
domstolen att det stér klart att BH anser att hans an-sdkan avsag forhandsbesked
avseende nybyggnationen av ett enbostadshus, samt att detta dr hans instillning i

malet.

I bestimmelsen 9 kap. 2 § forsta stycket forsta punkten plan- och bygglagen
(2010:900), PBL, framgar att bygglov krivs for nybyggnad. Av 3 § samma kapitel
framgar att trots 2 § forsta stycket forsta punkten krivs det inte bygglov for en
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ekonomibyggnad for jordbruk, skogsbruk eller annan liknande niring, om atgér-

den vidtas i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan.

Domstolen konstaterar att fastigheten XXX &r taxerad som en bebyggd
lantbruksenhet. Vid synen konstaterades det att jordbruk bedrivs pé aktuellt skifte

i form av en blabérsodling. Fastigheten omfattas inte av detaljplan.

Mot den bakgrunden anser mark- och miljddomstolen, 1 enlighet med BH
instéllning 1 malet, att de planerade ekonomibyggnaderna inte kréver bygglov
varfor provningen avgrinsas till om forhandsbesked kan ges for aktuell
nybyggnation av ett enbostadshus. Det faktum att enbostadshuset ska uppforas i

anslutning till nimnda ekonomibyggnader far dock betydelse for prévningen.

Mark- och miljodomstolens bedomning
Vid prévningen av fragan om forhandsbesked, dvs. om den sokta dtgdrden kan
tillatas pa den avsedda platsen, ska bland annat bestimmelserna om hushéllning

med markomraden i1 3 kap. miljobalken beaktas, i enlighet med 2 kap. 2 § PBL.

Brukningsvdrd jordbruksmark

Enligt 3 kap. 4 § andra stycket miljobalken far brukningsvird jordbruksmark tas 1
ansprak for bebyggelse endast om det behovs for att tillgodose vésentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt

tillfredsstédllande sitt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Jordbruksmark dr brukningsvird om den med hénsyn till lige, beskaffenhet och
ovriga forutsittningar dr lampad for jordbruksproduktion. Vid beddmningen bor
beaktas att jordbruksmark &r en begrénsad resurs med avgorande betydelse for att
trygga livsmedelsforsorjningen i landet och att syftet med bestimmelsen &r att
sikerstdlla en 1dngsiktig hushdllning med naturresurser (prop. 1985/86:3 s. 53 och
158).
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Fastighetstaxeringen har inte avgorande betydelse men utgor en omstandighet
som ska beaktas (se MOD 2020:10). Fastigheten XXX ir taxerad som

lantbruksenhet.

Néamndens beslut om positivt forhandsbesked villkorades med etableringen av en
blébirsodling. Mark- och miljddomstolen kunde under synen konstatera att
blabérs-odlingen &r etablerad och upptar den norra delen av fastigheten XXX,
skifte 2. Marken som den etablerade blabérsodlingen upptar far anses utgora ett

storre sammanhingande omrade av jordbruksmark.

Vid synen konstaterades att soder om den etablerade blabérsodlingen stricker sig en
vag fran den véstra till den Ostra fastighetsgransen. S6der om végen finns ett vatten-
drag (i malet benimnt dike respektive bick). Aterstoden av fastigheten, dr den i ma-

let bendmnda sodra delen av fastigheten, ett omrdde om ungefar 0,5 hektar.

I mélet har det framkommit att BH inom denna begridnsade yta har for avsikt att
uppfora tva ekonomibyggnader samt anldgga en bevattningsdamm i anled-ning av
det jordbruk han bedriver pa fastigheten. Som konstaterats ovan kravs inte

bygglov for att uppfora ekonomibyggnader for jordbruk. BH har gjort géllande att
tillstdnd for anldggande av bevattningsdammen har erhéllits, ndgot som inte har
ifragasatts. Vid synen konstaterades att det i den Gstliga delen av denna be-
griansade yta 1 sodra delen av fastigheten har uppforts ett mindre pumphus nédvéan-

digt for droppbevattningen av odlingen.

I den fortsatta beddmningen av huruvida positivt forhandsbesked ska ges eller inte
utgar domstolen frén att aktuell del av fastigheten kommer att bebyggas samt tas i
ansprak pa sitt som framgér ovan. Dessa avsikter anser inte domstolen att det finns
anledning att ifrAgasiétta utifrdn de forberedande arbeten som hade vidtagits pa aktu-
ell plats vid tidpunkten for synen i september 2021. Det kommer ddrmed att atersta
en mycket begransad obebyggd yta i anslutning till ekonomibyggnaderna och mel-
lan dessa och bevattningsdammen. Det framstér inte som mdjligt att pa ett rationellt

satt bruka denna resterande yta.
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Av den praxis som finns framgar dock att dven kultiverad betesmark som har
forbattrats genom rojning eller tidigare varit dker och som utnyttjas for bete kan
utgora jordbruksmark (se bl.a. Mark- och miljoéverdomstolens dom den 1 april
2016 i mal P 4087-15). Domstolen anser dock att den resterande yta, beldgen i an-
slutning till en bevattningsdam samt ekonomibyggnader, varav en &r ténkt att an-
vandas som en maskinhall, inte heller pé ett ldmpligt sitt kan anvéindas som betes-

mark 1 framtiden.

Det som BH har gjort géllande i malet angéende att marken inte kan brukas pa
grund av tunt jordlager eller pa grund av vattenansamling och dérav inte heller
anvindas till bete, har inte paverkat domstolens bedomning ndmnvért. Vidare
lagger inte domstolen ndmnvérd vikt vid att det pa fastigheten, pa en annan plats &n
for den nu sokta nybyggnationens tilltdnkta plats, finns en mindre byggnad i

mycket déligt skick ndra det sydviastra hornet pa fastigheten.

Sammanfattningsvis anser domstolen att placeringen av bostadshuset méaste bedo-
mas utifrdn den samlade bilden av hur fastigheten kan nyttjas for jordbruksprodukt-
ion och skapandet av ett brukningscentrum med bade ekonomi- och bostadsbyggna-
der. Den begrinsade markyta som aterstar, nir anldggningarna hanforliga till od-
lingen som bedrivs pé fastigheten har etablerats, utgdr inte brukningsvérd jord-
bruksmark i den mening som avses 1 3 kap. 4 § miljobalken. Bestaimmelsen utgor
diarmed inte ett hinder mot att meddela positivt forhandsbesked for byggnationen av

ett enbostadshus pa platsen.

Oversiktsplanen och andra intressen

En ansdkan om forhandsbesked maste provas utifran forhallandena i det enskilda
fallet. Det dr dérvid av betydelse vad dversiktsplanen innehdller i form av konkurre-
rande ansprdk pa marken och andra vigledande uppgifter. Det dr forst i ett enskilt
arende om bygglov eller forhandsbesked som avvéigningen mellan enskilda och all-
ménna intressen kan ske fullt ut. En beddmning far da goras av om det allménna in-

tresset skulle motverkas av den sokta atgéarden.
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Aktuell fastighet har i Bastads kommuns gillande 6versiktsplan frdn 2020 utpekats
som ett omrade i landskapsklassen Lb. Detta dr ett omrdde med starka reservationer
mot ny bebyggelse och anldggningar. Vidare framgar av planen att ny bebyggelse
eller anldggningar foretradesvis ska placeras inom redan bebyggd milj6 och ska in-
ordnas i befintlig skala och karaktir. Om fristdende placering kommer pa fraga, pa
exempelvis s.k. lucktomter inom sammanhallen bebyggelse, ska detta ske med stod
i landskapets karaktér, topografi och skala sé att tillkommande element inte blir do-

minerande. Vidare far inga viktiga siktlinjer blockeras.

Mark- och miljodomstolen kunde vid synen konstatera att fastighetens skifte 2 har
en sluttande topografi med den hogsta punkten i fastighetens norddstra horn och den
lagsta punkten i fastighetens sydvéstra horn. Detta innebér att den aktuella bostads-
bebyggelsen skulle placeras pa en ldgre del av fastigheten, dock inte den ldgsta. Pa
den ldgsta delen av fastigheten dr bevattningsdammen avsedd att anldggas. P4 grund
av hur den sodra delen av fastigheten ar utformad skulle bostadshuset komma att

uppforas i det sydostliga hornet av denna del av fastigheten.

Likt vid beddmningen ovan har domstolen att beakta BH planer pé att i anslutning
till  bostadshuset upphora tvd ekonomibyggnader tillhérande jordbruks-

verksamheten.

Domstolen anser att de krav som stélls pa ny bebyggelse 1 6versiktsplanen uppfylls.
Med anledning av fastighetens topografi, befintlig bebyggelse pa bland annat
grann-fastigheten YXY samt nirheten till de ekonomibyggnader som planeras
kommer enbostadshusets placering, karaktér och skala inte att upplevas som domi-

nerande i landskapet.

Efter synen péa platsen gor mark- och miljddomstolen vidare bedomningen att inga
viktiga siktlinjer kommer att blockeras 1 strid med géllande dversiktsplan for det fall

positivt forhandsbesked meddelas.
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Mark- och miljddomstolen, som didrmed anser att den sokta atgédrden inte strider
mot gillande dversiktsplan, finner inte heller att byggnationen strider mot de intres-
sen som ska beaktas i anledning av att omradet berdrs av riksintresse for naturvérd,
kulturmiljovérd och friluftsliv. Ansokt atgird anses vidare vara forenlig med be-
stimmelserna i 2 kap. PBL vad géller lamplig markanvindning. Sérskilt betonas att
domstolen inte finner att etableringen innebar en sadan pataglig skada pa de aktuella

riksintressena, att lokaliseringen av det skélet bor forhindras.

Domstolen anser inte heller att uppforandet av enbostadshuset innebér nagon bety-
dande oldgenhet i1 enlighet med 2 kap. 9 § PBL, for de nirboende, diribland
grann-fastigheten YXY direkt oster om den aktuella platsen.

Kartbilagan

Av myndighetsndmnden 1 Bastads kommuns beslut fran den 11 juni 2020 framgar i
beslutstexten att forhandsbesked ges avseende “ldge enligt alternativ 1 pa kartan”.
Av handlingarna dr det dock oklart om ndgon karta har bifogats beslutet. Mark- och
miljddomstolen anser dock att det under malets handliggning och i synnerhet efter
synen inte foreligger nagot tvivel om vilken plats som avses med alternativ 1. Till
domstolens dom bifogas darfor en karta utvisande byggnationens lokalisering pa

fastigheten XXX, skifte 2, i Bdstads kommun.

Villkoret
Tills forhandsbeskedet tas 1 ansprdk anser domstolen att villkoret angdende etable-
ringen av blabérsodlingen alltjamt 4r relevant varfor nimndens beslut inte ska &dnd-

ras 1 det avseendet. Meddelat forhandsbesked ska forenas med ndmnda villkor.

Javsinvdndningen

Mot bakgrund av att det under mélets handldggning har ifrdgasatts huruvida det har
forelegat en jdvssituation under handldggningen i myndighetsndmnden i Béstads
kommun noterar domstolen att det av ndmndens beslutsprotokoll fran den 11 juni
2020 framgér att ordforanden vid beslutstillfdllet anmélde jdv och inte deltog vid
beslutet.
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Ovrigt
Det har inte framkommit nagot som foranleder en annan bedomning an att fragor

hénforliga till vatten- och avlopp for den tillkommande bebyggelsen kan 19sas.

Sammanfattningsvis
Mark- och miljodomstolen anser att forutsattningar finns for att ta platsen 1 ansprak
for nybyggnad av ett enbostadshus varfor positivt forhandsbesked kan meddelas.

Villkoret angdende etableringen av blabarsodlingen ska alltjamt gélla.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 3 (MMD-02)

Overklagande senast den 10 november 2021.

Matilda Andersson

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Matilda Andersson, ordforande,

och tekniska radet Marten Dunér.





