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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2023-01-16 P 642-22
060102 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2021-12-22 i mal nr P 4321-21,
se bilaga A

PARTER

Klagande
Kaver & Mellin AB

Ombud: Advokat J.H.

Motparter )
1. Byggnadsndmnden 1 Osterdkers kommun

2. H.E.

3.L.E.

4. E.H.

5.G.H.

6. Margretelunds Villadgareforening u.p.a.

SAKEN

Bygglov for flerbostadshus och girdsbyggnad pa fastigheten A i Osterdkers
kommun

Dok.Id 1883354

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljodomstolens dom faststéller Mark- och miljodver-
domstolen Byggnadsndmnden i Osterdkers kommuns beslut den 28 januari 2021 i
drende nr § B 2021-000104 att ge bygglov for nybyggnad av flerbostadshus och
gardsbyggnad pa fastigheten A i Osterdkers kommun.
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Kéaver & Mellin AB har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska faststélla

Byggnadsndmnden i Osterakers kommuns beslut att bevilja bygglov.

L.E. och H.E., G.H. och E.H. samt Margretelunds villadgareforening har

motsatt sig att mark- och miljddomstolens dom dndras.

Byggnadsnimnden i Osterikers kommun har getts tillfille att yttra sig dver

overklagandet.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Kaver & Mellin AB har hinvisat till vad bolaget framforde i mark- och miljodomstolen
och tillagt 1 huvudsak f6ljande. Det &r 1 detta fall motiverat att dela upp byggnaden 1
tva byggnadskroppar och faststilla hdjd och vaningsantal separat for varje. Detta efter-
som byggnadskropparna ér forskjutna i forhéllande till varandra och har egna tak.
Resultatet &r att byggnadshdjden haller sig inom detaljplanens begransningar. I och

med detta dr byggnaden planenlig dven vad géller antalet vaningar.

L.E. och H.E. samt G.H. och E.H. har hénvisat till vad de framforde 1
lansstyrelsen och mark- och miljodomstolen. De har dédrutdver anfort i huvudsak
foljande. Detaljplanen &r inte avsedd att medge ett fler-

bostadshus med sd manga bostéder. Byggnadshdjden dverstiger 6,5 meter och vinden
bor rdknas som vaning, vilket ger planstridiga tre vaningar. Byggnaden ér oldmplig

med hénsyn till stadsbilden.

Margretelunds villaZigareforening har anfort i huvudsak foljande. Foreningen forordar
mark- och miljddomstolens berdkning av byggnadshdjden, vilket innebér att byggnaden
skulle bli 3,5 meter for hog och fa tre vaningar. Detaljplanen medger hogst tvd vaningar.

Avvikelsen kan inte anses som liten.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

For fastigheten géller en byggnadsplan fran 1986 (vilken giller som detaljplan) och
planbestimmelsen BH. Bestimmelsen innebdr att fastigheten far anvindas for bostads-
och handelsdndamal. For 6vrig byggnadsmark inom planomradet géller bestimmelsen
BF: omrédet far anvindas endast for bostadsaindamél och huvudbyggnader ska upp-
foras fristaende. Bestimmelsen BF innebér ocksé att en huvudbyggnad inte far
inrymma mer dn en bostadslidgenhet. Planbestimmelsen BH innehéller daremot inte

ndgon reglering om antalet bostadslédgenheter.

Fastigheten omfattas dven av planbestammelsen II vilken foreskriver att byggnad far
uppforas med hogst tvd vaningar och att huvudbyggnad inte fr uppforas till hdgre

h6jd &n 6,5 meter.

Mark- och miljooverdomstolen delar underinstansernas beddmning att planbestamm-
elserna inte hindrar uppforandet av ett bostadshus med flera ldgenheter pa fastigheten
och att byggnaden uppfyller anpassningskravet 1 2 kap. 6 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Mark- och miljooverdomstolen bedomer hérefter om byggnaden &r forenlig med detalj-
planen i fraga om byggnadshdjd och vaningsantal. Planens bestimmelser ska tolkas

utifrdn 1987 ars plan- och bygglag (1987:10) och plan- och byggférordning (1987:383).

Byggnaden ér utformad i vinkel med tre gavlar. Taket, som &r brutet, bestér av tvd
tvérstillda delar med samma nockhdjd och golven ligger i samma plan pé respektive

vining. Byggnaden kan inte anses besté av olika byggnadskroppar.

Som ldnsstyrelsen och mark- och miljddomstolen konstaterat ska berdkningen av
byggnadshdjden utgé fran den allménna platsens medelnivé invid tomten, eftersom
byggnaden placeras mindre dn sex meter fran allmén plats, och byggnadshdjden ska

riknas till skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning indt
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byggnaden berdr byggnadens tak (se 9 § andra och tredje stycket i forordningen).
Domstolen instimmer ocksa i att det &r byggnadens sddra fasad, som vetter mot

Margretelundsviagen, som ska vara berdkningsgrundande.

Mot Margretelundsvéigen har byggnaden en langsida och en négot utskjutande
gaveldel. Ovanpa gaveldelen finns en takterrass med snedstéllda kortsidor och en

spetsformad pergola 1 takfallet.

Med fasadplan avses det plan som representerar den storsta delen av en viggs fasadliv.
Ingen hinsyn ska tas till sméirre avvikelser, utsprang, inbuktningar av konstruktiv eller
utsmyckande karaktér (se Boverkets allménna rad 1995:3, dndrad genom 2004:2,
Boken om lov, tillsyn och kontroll; se &ven Mark- och miljodverdomstolens dom den

1 november 2022 i mal P 13548-21).

Enligt Mark- och miljoéverdomstolens mening paverkar gaveldelen inte upplevelsen
av byggnadshodjden i beaktansvérd utstrackning. Gavelspetsen kan inte heller uppfattas
som sammanhingande med langsidans fasad. Med beaktande av detta och da sévil
gaveldelen som gavelspetsens fasadplan upptar en betydligt mindre yta &n langsidans

fasad, bor ldngsidan vara berdkningsgrundande.

Med denna utgangspunkt ger en mitning enligt ritningarna en byggnadshdjd om ca 6,5
meter. Byggnaden dr ddrmed forenlig med detaljplanen i friga om byggnadshojd. Efter-
som byggnadshojden inte dr mer &n 0,7 meter hdgre én nivan for vindsbjilklagets 6ver-

sida ska den inredda vinden inte rdknas som véning (se 9 § fjarde stycket i forordningen).

Sammanfattningsvis dr dtgarden forenlig med detaljplanen i frdga om byggnadshdjd
samt antal bostadslidgenheter och vaningar. Den &r ocksa forenlig med anpassningskravet.
Forutséttningarna for att ge bygglov dr darmed uppfyllda. Mark- och miljddomstolens

dom ska darfor dndras och nimndens beslut faststéllas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovréttsradet Fredrik Ludwigs, tekniska radet Ewa Andrén Holst

samt hovréttsrdden Hanna Blomberg och Henrik Jonsson, referent.

Foredragande har varit Ulrika Agerskans.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 4321-21
Mark- och miljddomstolen 2021-12-22
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
1. HE.
2. L.E.
3. E.H.
4. G.H.

5. Margretelunds villadgareforening

Motparter )
1. Byggnadsndmnden i Osterdker kommun

2. Kaver & Mellin AB

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen 1 Stockholms léns beslut 2021-05-25 1 drende nr 403-9337-2021,

se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for flerbostadshus och girdsbyggnad pa fastigheten A i
Osterékers kommun

Dok.1d 726437
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelningd@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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DOMSLUT

1. Mark- och miljddomstolen avvisar Margretelunds Villadgareforenings yrkande
om att dndra detaljplanen till forman for bebyggelse som anpassas till den
existerande bebyggelsen i omradet.

2. Med é@ndring av Lénsstyrelsen i Stockholms léns beslut upphéver mark- och
miljddomstolen Byggnadsnidmnden i Osterakers kommuns beslut den 28 januari

2021 att ge bygglov for flerbostadshus och gérdsbyggnad, § B 2021-000104.
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BAKGRUND

Byggnadsnidmnden i Osterakers kommun (nimnden) beslutade den 28 januari
2021 att ge bygglov for nybyggnad av flerbostadshus om 245 kvm (10 ldgenheter)
och gardsbyggnad om 84 kvm (forrad) pé fastigheten A. Beslutet 6verklagades av
G.H.,,E.H., LE., HE., ].J., M o L.I. och Margretelunds Villadgareforening.
Linsstyrelsen avvisade dverklagandena fran J.J., M.I. och L.I. samt avslog
overklagandet i 6vrigt. G.H., E.H., L.E., H.E. och Margretelunds
Villadgareforening har nu dverklagat ldnsstyrelsens beslut till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
G.H., E.H., L.E. och H.E. har yrkat att mark- och miljoédomstolen ska upphédva
bygglovet.

Till stod for sin talan har de anfort 1 huvudsak foljande. Detaljplanen ar inte avsedd
att medge ett sa stort flerbostadshus med s& manga bostdder. Byggnadshodjden
overstiger 6,5 meter. Vinden bor rdknas som en véaning vilket ger planstridiga tre

vaningar. Byggnaden dr olamplig med hansyn till stadsbilden.

Margretelunds Villaigareforening har yrkat att mark- och miljddomstolen ska
upphidva bygglovet samt dndra detaljplanen till forman for bebyggelse som anpassas

till den existerande bebyggelsen i omradet.

Till stod for sin talan har foreningen anfort 1 huvudsak foljande. Pa fastigheten
fanns tidigare en handelsbod som betjinade sommargister i omrédet. Byggnaden
var 1tva plan dér affdren fanns 1 markplanet. Familjen som drev affiren bodde pa
ovre planet. Margeretelundsomridet dr numera ett omrade i1 huvudsak for
aretruntboende. Dagligvaruhandeln dr flyttad till Margeretelunds centrum. Den
foreslagna byggnaden ér avsevirt storre dn tidigare Margeretelundsboden.
Fastigheterna i omradet far inte ha mer &n en ldgenhet. Den anpassning som finns 1

detaljplanen gjordes for att mojliggdra dagligvaruhandeln.
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Byggnadsnimnden i Osteriker kommun har bestritt Aindring.

Néamnden har anfort i huvudsak foljande. Detaljplanen hindrar inte uppforandet av
det foreslagna flerbostadshuset med 10 stycken bostdader. Byggnadshdjden ar

6,5 meter. Atgérden strider siledes inte mot gillande detaljplan. Vinden &r i
enlighet med hur definitionen av begreppet anvidnds, byggnaden har tva vaningar
och en inredd vind vilket planbestimmelserna medger. Den foreslagna byggnaden

uppfyller plan- och bygglagens krav pa anpassning till stads- och landskapsbilden.

Kéaver & Mellin AB har bestritt dndring.

Bolaget har anfort 1 huvudsak foljande. Det dr planenligt att ha ett flerbostadshus pa
fastigheten. Det dr plankartan och planbestimmelserna som é&r juridiskt bindande
vid bygglovsprovningen, inte det som star i1 planbeskrivningen. Planbeskrivningen
blir endast intressant om man behdver hjdlp med att tyda en oklar planbestammelse.
Aktuell beteckning BH ir inte det minsta otydlig. Huvudregeln dr enligt rattspraxis
att det ar en av byggnadens langsidor som ska vara berdkningsgrundande.
Byggnaden ér av traditionell typ med en tydlig rektanguldr form. Det &r riktigt att
man har anvint sig av byggnadens sddra langsida, eftersom den har mycket storre
omgivningspaverkan én den lika langa norra fasaden. Byggnadshdjden berdknad pa
denna sodra fasad ar korrekt utford. Det finns inget skél till varfor man skulle
anvanda den Ostra fasaden. Vid berdkningen av byggnadshdjden, blir byggnaden
heller inte planstridig vad avser antalet vaningar i och med att man anvénder sig av
den sddra fasaden. Aktuell byggnad passar in i omradet pa sadant sitt att kraven 1

2 kap. 6 § PBL ir uppfyllda, eftersom den &r vél anpassad till omgivningen. Att den
ar ett flerbostadshus och har en storre volym dn omkringliggande villor dr

planenligt.

DOMSKAL
Provningens ram
Mark- och miljddomstolen kan inom ramen for detta mal inte prova Margretelunds

Villadgareforenings yrkande om att dndra detaljplanen till forman for bebyggelse
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som anpassas till den existerande bebyggelsen i omradet. Yrkandet ska dérfor

avvisas.

Malet i sak

Inom detaljplanelagt omrade ska bygglov ges for en atgird som inte strider mot
planen och som uppfyller vissa krav i 2 kap. och 8 kap. plan- och bygglagen
(2010:900), PBL. Fastigheten A ligger inom ett omrdde som omfattas av
byggnadsplan fran ar 1986. Av byggnadsplanen framgér att A ar planlagd som
“omréde for bostdder och handel” dar en huvudbyggnad om max tva vaningar

med hogsta hdjd 6,5 meter far uppforas.

Av p. 5 1 6vergangsbestimmelserna till PBL framgar att byggnadsplaner, som den
1 maj 2011 enligt 17 kap. 4 § ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, ska
anses ha antagits med stod av APBL, dven i fortsittningen ska anses ha antagits
med stod av den upphédvda lagen. Den aktuella planens bestimmelser ska darfor
tolkas med stod av APBL och den ildre plan- och byggforordningen (1987:383),
APBF (jfr Mark- och miljdéverdomstolens domar den 26 mars 2015 i mal nr

P 5588-14 och den 9 juni 2017 1 méal nr P 6458-16).

Flerbostadshus m.m.

Domstolen instimmer inledningsvis 1 ldnsstyrelsens bedomningar avseende att ett
flerbostadshus pa omradet planlagt for “bostdder och handel” 1 sig dr forenligt med
detaljplanen, och att den sokta atgdrden inte strider mot anpassningskravet i

2 kap. 6 § PBL. Domstolen anser i likhet med ldnsstyrelsen att det inte finns nagot
hinder i detaljplanens bestimmelser mot att pd den aktuella fastigheten uppfora ett
bostadshus som innehéller flera ligenheter. De fragor som mark- och
miljoddomstolen ddrefter har att ta stédllning till & om det sdkta bygglovet strider mot

detaljplanen genom dess byggnadshdjd och/eller antalet vaningar.

Byggnadens hojd
Byggnadshojden berdknas fran den medelnivd som marken har invid byggnaden till
skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning inét

byggnaden berdr byggnadens tak. Om byggnaden ligger mindre 4n sex meter fran



Sid 6
NACKA TINGSRATT DOM P 4321-21
Mark- och miljodomstolen

allmédn plats, ska dock berékningen utga fran den allménna platsens medelniva invid
tomten, om inte sérskilda skil foranleder annat (9 § andra och tredje styckena
APBF). I malet 4r den tinkta byggnaden som nirmast placerad ca 3,5 meter fran
allmédn plats ldngs med Slungvégen, varfor markens medelniva lings med vdgen ska
tillaimpas. Det framgar av nybyggnadskartan att marken faller fran +5,0 till +3,8
(RH 2000) lings med byggnaden, vilket ger en medelmarknivé pd +4,4 som dr den

markniva som byggnadshdjden ska mitas fran.

Berikningsgrundande fasad ska i forsta hand bestammas till den ena langsidan. I de
fall byggnaden avviker fran den traditionella grundtypen far med hiansyn till
omstandigheterna bedémas vilken eller vilka viaggytor som ska vara berdknings-
grundande. Normalt bor en fasad parallell med gatans ldngdriktning vara
berdkningsgrundande och berdkningen bor utga fran den del som representerar
storsta delen av en viggs fasadliv. (Se s. 193 1 Boverkets allméinna rad 1995:3,
andrad genom 2004:2). Enligt domstolens beddmning utgdr fasaden mot sdder en
langsida pa byggnaden och ér den fasad som har storst allmdnpaverkan eftersom
den vetter bade mot Sitterfjarden och Margaretelundsvédgen. Det dr darfor den
huvudsakliga delen av den sddra fasaden, och inte den framskjutande delen, som

ska vara berdkningsgrundande.

Beriikningsgrundande Fasad

Berikningsgrundande Fasad

llustration av berdkningsgrundande fasadliv
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Vidare har den sodra fasadens véstra del en frontespis som medfor att 45-graders-
planet berdr taket i nocken av frontespisen. Eftersom byggnaden har en frontespis
ska byggnadshojden ridknas dir takdelen pé frontespisen beror 45-gradersplanet (se
Mark- och miljodverdomstolens domar den 22 mars 2018 i mél nr P 6668-17 och
den 31 maj 2012 i mal nr P 402-12). Vid berdkning fran medelmarknivan (+4,4) till
nocken (+14,4) blir byggnadshdjden ca 10 meter, vilket utgdr en planavvikelse om
ca 3,5 m. Byggnadshojden utgor séledes en planavvikelse. Domstolen bedomer att
avvikelsen dr alltfor omfattande for att den ska anses utgdra en liten avvikelse

(9 kap. 31 b § PBL). Det finns didrmed skél att upphiva lansstyrelsens beslut pa den

grunden.
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Berikning av Byggnadshdjden

[lustration av domstolens berdkning av byggnadshojden

Antal vaningar

En vind ska anses vara en vaning om byggnadshdjden &r mer &n 0,7 meter hogre én
nivan for vindsbjilklagets dversida (9 § fjirde stycket APBF). Vindsbjilklagets
ovansida ligger pd en hojd om +10,690 och byggnadshdjden &r placerad pa en hojd
om ca +14,4 vilket innebér att byggnadshdjden ér ca 3,7 meter hogre édn
vindsbjélklagets ovansida. Den inredda vinden ska séledes riknas som en véning,
varfor den foreslagna byggnaden kommer att ha tre vaningar. Bostadshuset far
dérmed en vining mer &n vad planen tilldter, vilket fir anses utgora en

planavvikelse som inte ar liten. Det finns ddrmed skal att dndra ldnsstyrelsens beslut

dven pd den grunden.



Sid 8
NACKA TINGSRATT DOM P 4321-21
Mark- och miljodomstolen

Sammanfattning och slutsats

Mark- och miljodomstolen instimmer i linsstyrelsens bedomningar att
detaljplanens bestammelser inte utgor hinder for att bygga ett flerbostadshus och att
den sokta atgirden inte strider mot anpassningskravet i 2 kap. 6 § PBL. Domstolen
beddomer emellertid, till skillnad fran lansstyrelsen, att den sokta atgédrden ar
planstridig bade betridffande byggnadshdjd och antalet vaningar samt att det inte ror
sig om en liten avvikelse. Vad parterna har anfort 1 6vrigt foranleder ingen annan

beddmning. Det finns dérfor skél att upphdva nimndens beslut.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 12 januari 2022.

Kine Karlstedt Ek

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Kine Karlstedt Ek, ordforande,
och tekniska radet Ylva Kvist Trelje. Foredragande har varit beredningsjuristen

Nina Tranberg.



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljééverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far provningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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