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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2025-01-09 F 1348-24
060307 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2024-01-11 i mal nr F 9231-23,
se bilaga A

PARTER

Klagande
JL

SAKEN
Fastighetsreglering berdrande fastigheterna X och Y i Danderyds kommun
(Lantmaterimyndighetens drendenummer AB23422)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT
Med dndring av mark- och miljodomstolens dom undanréjer Mark- och miljodver-
domstolen lantméaterimyndighetens beslut den 20 november 2023 och aterforvisar

forrattningen till lantméterimyndigheten for fortsatt behandling.

Dok.Id 2138596

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN M.M. I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

J L har yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen, med &ndring av mark- och
miljddomstolens dom, ska undanrdja lantméterimyndighetens beslut att stilla in
forrattningen och aterforvisa malet till myndigheten for fortsatt behandling. Till stod
for sin talan har han anfort i huvudsak foljande. Fastigheten X ér inte lampad for sitt
andamal da det inte gar att passera runt bostadshuset eller underhélla delar av fasaden.
Den sokta fastighetsregleringen skulle resultera 1 att detaljplanens syfte uppfylls pé ett
bittre sitt da X skulle bli mer &ndamélsenlig och i mindre grad strida mot

detaljplanens bestimmelse om minsta tomtstorlek.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fastighetsbildning ska ske sa att varje fastighet som nybildas eller ombildas blir med
hansyn till beldgenhet, omfang och dvriga forutsittningar varaktigt ldmpad for sitt
dndamal, se 3 kap. 1 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL.

Enligt 3 kap. 2 § forsta stycket FBL fér fastighetsbildning inom ett omrade med detalj-
plan inte ske i strid mot planen. Om syftet med planen inte motverkas, far dock mindre

avvikelser goras.

For fastigheterna géller en detaljplan fran 2005 (laga kraft 2006) som bland annat
reglerar minsta tomtstorlek. Den i mélet aktuella egenskapsbestimmelsen har foljande
lydelse: ”Minsta tomtstorlek 1500 kvm. Gdller tomter som bildas efter planens

antagande.”

Framtagandet av detaljplaner regleras i plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Genom
detaljplaner fir kommunerna mojlighet att reglera mark- och vattenanvindningen och
hur bebyggelsen ska utformas. For planprocesser som inletts fore den 2 maj 2011 var
det den ildre plan- och bygglagen (1987:10), APBL, som var tillimplig lag. I
detaljplaner fick d& bland annat bestimmas om principerna for fastighetsindelningen
(5 kap. 7 § 12 p. APBL). I nu géllande 4 kap. 18 § forsta stycket PBL anges att i en
detaljplan far en kommun bland annat bestdmma en storsta eller minsta storlek pa

fastigheter.


https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS1970-0988_K3_P2
https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS1970-0988
https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS1970-0988_K3_P2_S1
https://juno.nj.se/b/documents/abs/SFS2010-0900_K4_P18
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Fastigheterna X och Y fanns redan nér detaljplanen antogs. J L har ansékt om
fastighetsreglering som innebir att 340 m? av Y ska dverforas till X.
Fastighetsregleringen som J L vill genomf6ra skulle innebéra att Y far en areal pa 1
674 m* och X en areal pd 634 m?. Fragan ir om en sidan fastighetsbildning &r forenlig

med detaljplanens bestimmelse om minsta tomtstorlek.

Tolkningen av en detaljplan bor enligt praxis ske med beaktande av den lagstiftning
och praxis som géllde nér planen antogs samt med stdd av det syfte som anges 1 plan-
beskrivningen. Myndighetsanvisningar for hur planbestimmelser bor anges, som

gillde vid antagandet, kan ocks4 vara ett stdd. (Se MOD 2020:41-44).

Av planbeskrivningen framgér att planens intentioner &r att ta fram nya
dndamalsenliga bestimmelser for att bland annat bevara ons karaktir och miljo. Syftet
med planen &r dven att se dver och tydliggora byggrittens omfattning samt att stélla
krav pa anpassning av ny bebyggelse till tomternas topografi eftersom 6n ar starkt
kuperad. Vidare framgér att de ca 200 fastigheterna inom planomradet dr 1 privat 4go
och att bebyggelsen 1 huvudsak uppforts for fritidsboende. Manga fastighetsigare har
dock pa senare ar valt att bosétta sig permanent pa on vilket resulterat i att mer dn

hilften av fastigheterna bebos dret runt.

Egenskapsbestdmmelser som reglerar en storsta eller minsta storlek pd tomter anvands
som ett sitt att styra exploateringsgraden inom ett planomrade. En bestimmelse om
minsta tomtstorlek, som i detta fall, brukar anvindas ndr kommunen vill férhindra att
ytterligare tomtplatser tillkommer som kan leda till en odnskad fortdtning inom ett
redan bebyggt omrade. Nér detaljplanen i aktuellt mal antogs, medforde den en storre
byggritt dn tidigare samtidigt som planens intention var att bibehalla 6ns karaktdr och
milj6. Detaljplanens egenskapsbestimmelse om minsta tomtstorlek far antas syfta till
att dstadkomma detta bibehdllande. Forbehallet 1 planbestimmelsen om att
begransningen endast giller tomter som bildas efter planens antagande far antas ha
tagits in 1 bestimmelsen eftersom ett inte obetydligt antal fastigheter inom planomradet
vid planens antagande understeg 1 500 m?. Eftersom bygglov inte fir ges om en

fastighet inte dverensstimmer med detaljplanen, skulle dessa ”for sma” fastigheter,


https://juno.nj.se/b/documents/abs/MOD_2020_0041
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utan det aktuella forbehéllet, inte ha kunnat nyttja den nya byggratt som detaljplanen

medger, vilket inte kan anses ha varit planforfattarens mening.

I fastighetsbildningshinseende omfattar begreppet bilda bade fastigheter som nybildas
och fastigheter som ombildas, detta kan utldsas av lagtexten i 2 kap. 1 § FBL. Hur
begreppet bildas 1 aktuell planbestimmelse ska forstas ar enligt Mark- och miljoover-
domstolen inte helt givet, men far i detta fall — med hénsyn till ovanstaende
beskrivning av detaljplanens syfte och forutsittningarna pé platsen — anses ta sikte pa
ytterligare tomtplatser (fastigheter) som tillskapas. Det finns inte heller nagot i
planbeskrivningen som ger stod for att avsikten med bestimmelsen skulle ha varit att
forhindra fastighetsdgare sinsemellan att kunna gora justeringar av sina fastigheter som
kan vara av vikt for dem, sa linge nya byggritter inte uppkommer. Eftersom sokt
fastighetsreglering inte medfor att det tillskapas nagon ytterligare tomtplats/fastighet
strider den sokta fastighetsbildningen inte mot gillande detaljplan pa sétt som avses 1

3 kap. 2 § forsta stycket FBL. Lantméterimyndighetens beslut att stilla in forrattningen

ska darfor undanrgjas.

Det ankommer pé lantméterimyndigheten att som forsta instans préva om dvriga
forutséttningar for att tillata fastighetsregleringen ar uppfyllda. Forréttningen ska
darfor aterforvisas till lantmaterimyndigheten for fortsatt handldggning. Vid den

utgangen ska ldmpligen dven kostnadsfordelningsbeslutet undanrdjas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Lars Borg och Gosta Thrfelt, tekniska raden
Ewa Andrén Holst och Ingela Boije af Gennds samt tf. hovrittsassessorn

Anna Lundgren, referent.

Foredragande har varit Harry Hodzic.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 9231-23
Mark- och miljodomstolen 2024-01-11
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
JL
OVERKLAGAT BESLUT
Lantmateriets beslut den 20 november 2023 i d&rende nr AB23422, se bilaga
1
SAKEN

Fastighetsreglering berdrande fastigheterna X och Y
1 Danderyds kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 858109

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 30 méndag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning3@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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YRKANDEN M.M.

J L har overklagat Lantmaéteriets beslut och yrkat att hans ansékan om
fastighetsreglering ska beviljas. Han har till stod for sitt 6verklagande anfort i

huvudsak foljande.

Bakgrund

Tranholmen dr en 6 1 Véartan med en daglig farjeforbindelse samt en gangbro under
vinterhalvéret. I borjan av 1930-talet styckades 6n upp 1 ca 200 tomter och dérefter
har bara mindre fordndringar i fastighetsindelningen skett. En klar majoritet pa 6n

ar permanentboende och ménga ar yngre familjer.

Storleksmaéssigt fordelar sig tomterna enligt foljande. Det finns 90 tomter som ar
storre an 1 500 kvm, 98 tomter mellan 1 000—1 500 kvm och 11 tomter som &r
mindre dn 1 000 kvm. I den senast antagna detaljplanen for omradet, D206, angavs
ett av syftena med planen vara att kraftigt begransa méjligheterna att utdka antalet
tomter. Detta skulle uppnas genom att i planbestimmelserna begréinsa den minsta
tomtstorleken till 1 500 kvm. Planstridiga fastigheter som var mindre dn detta tillits

dock fortsatt om fastigheten hade bildats innan planens antagande.

Storsta tomten i omradet dr pa 2 688 kvm, vilket innebar att det i1 praktiken inte ar
mojligt lingre med nybildande av separata tomter. Avsikten med begrdnsningen var
dock inte att forhindra saddan fastighetsreglering som sker for att fa en mer
dndamélsenlig arrondering enligt 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988),
FBL.

Angdende Lantmditeriets beslut

Kommunen yttrade sig under forrittningen och tillstyrkte med emfas den ansokta
fastighetsregleringen, se protokollet fran samradsmétet. Som framgér av
kommunens utldtande har X en sérstidllning inom planen, da inga andra bebyggda

tomter har en motsvarande begrinsad yta och disposition. Att som
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alternativ genomf6ra en detaljplanidndring avseende X och Y vore en allt for

omfattande process.

Som det &r idag ar det inte mgjligt att vid grinsen mellan X och Y underhalla
fasaden vid fastighetsgransen, passera byggnaden eller 6ppna fonster, om en hick
eller ett stingsel skulle uppforas. Detta har Lantmateriet inte lagt ndgon vikt vid 1
sin bedomning, utan Lantmiteriet har 1 stillet strikt utgatt fran minimiarean i

detaljplanen.

Kommunen har déremot sett till helheten och bedomt avvikelsen som en liten
avvikelse. Avvikelsen &r dven i linje med de syften som framfors 1 planbeskriv-
ningen och antagandehandlingarna infor planens faststéllande samt dven med 3 kap.

1 och 9 §§ FBL.

Det framstér som nagot markligt att tvd myndigheter, Lantmiteriet och kommunen,
inte dr ense om tolkningen av en detaljplan, dven efter att de har haft samrad.
Lantméteriet var dessutom ense med kommunen i det tidigare drendet som avsdg
samma sak, men man dndrade sig sedan utan att aterkoppla till kommunen.
Eftersom kommunen dr den myndighet som har utarbetat detaljplanen borde

kommunens tolkning ha foretrade.

DOMSKAL

Malets bakgrund och tillampliga bestimmelser framgér av Lantmateriets beslut. J

L har, i enlighet med 16 kap. 8 § FBL, beretts mojlighet att slutfora sin talan.

Mark- och miljddomstolen har tagit av handlingarna i malet och beaktat vad J L
har framfort. Domstolen delar emellertid Lantméteriets beddmning och dven de

skil som Lantmiteriet angett. Overklagandet ska dirfor avslas.
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HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 1 februari 2024.

Ludvig Wiklander Monica Haapaniemi

I domstolens avgorande har deltagit tingstiskalen Ludvig Wiklander, ordférande,

och tekniska radet Monica Haapaniem:i.
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