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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2024-06-11 F 4601-23
060201 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Vixjo tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2023-03-14 i mél nr F 6716-22,
se bilaga A

PARTER

Klagande
Léansstyrelsen 1 Jonkdpings lan
551 86 Jonkoping

Motpart
1. MAEO

2. OLTI
Adress som 1

3. Préstlonetillgangar 1 Vaxjo stift, 829502-4189
Box 527
351 06 Vixjo

SAKEN
Avstyckning fran fastigheten A 1 Jonkopings kommun
(Lantmaterimyndighetens d&rendenummer F196280)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljooverdomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 2065861

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Lénsstyrelsen i Jonkopings ldn har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen med
andring av mark- och miljdédomstolens dom ska upphdva lantmaterimyndighetens
beslut rorande avstyckning frén fastigheten A 1 Jonkdpings kommun, i den del
forrattningen avser den blivande styckningslotten B, och att forrattningen ska stillas in

i den delen.

Pristlonetillgdngar i Vaxjo stift har motsatt sig &ndring av mark- och miljodom-

stolens dom.

MAEO och OLTT har getts tillfalle att yttra sig 6ver lansstyrelsens 6verklagande men

har inte horts av.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Linsstyrelsen har anfort bl.a. foljande. Pa skifte 2 finns en ekonomibyggnad som har
funnits dir sedan innan strandskyddet inférdes 1975. Det har i drendet inte fram-
kommit att marken pa skifte 2 dérefter lagligen har ianspréktagits. En ekonomi-
byggnad genererar i normalfallet inte ndgon privat hemfridszon. Ekonomibyggnaden
pa skifte 2 kan inte heller anses ha ett sddant samband med bostadshuset att omradet av
den anledningen kan anses ianspraktaget. Det gir en vandringsled mellan skifte 1 och
skifte 2, vilket bekriftar att skifte 2 ar allemansrittsligt tillgdngligt och inte iansprak-
taget som tomtmark. Skifte 2 omfattas siledes inte av ndgon privat hemfridszon.
Storleken pé& den blivande bostadsfastigheten B skulle bli 5 154 m? och en sddan
vidstrackt tomtplats inom strandskyddsomrade skulle innebéra att allmadnhetens
tilltrade till omradet skulle forsvéras. Avstyckningen skulle medfora 6kad privatisering

och strida mot strandskyddsbestdmmelsernas syfte.

Pristlonetillgingar i Vixjo stift har anfort bl.a. féljande. Ekonomibyggnaden pé
skifte 2 hor samman med bostadshuset pé skifte 1 och utgdr en naturlig del av

gérdscentrat, och har alltid anvénts av arrendatorerna tillsammans med bostadshuset,
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dven innan strandskyddet infordes. Den tillhdrande gardsplanen intill ekonomi-
byggnaden ar hirdgjord for att kunna anvéndas for hantering av exempelvis maskiner,
redskap samt potatislager. Omradet dr ddrmed ianspraktaget. Det faktiska andamalet
och anvindningen 4ndras inte genom den sokta avstyckningen. Marken runt ekonomi-
byggnaden ir endast medtagen for att det ska vara mojligt att underhalla byggnaden.
Allménhetens tillgang till strandomréadet sikerstills eftersom det endast &r 3—4 meter
mark som inkluderas bakom ekonomibyggnaden i riktning mot Lilldn. Omréadet bestar
dér av ett stup/ravin som borjar ca 1 meter fran ekonomibyggnaden. Vidare ingér inte
végen, tillika vandringsleden, som gar mellan skifte 1 och 2, vilket sékerstéller

allmanhetens tillgdng till omradet.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Rattsliga utgangspunkter

Fastighetsbildning ska ske sa att varje fastighet som nybildas eller ombildas blir med
hinsyn till beldgenhet, omfang och Gvriga forutsittningar varaktigt limpad for sitt
andamal. Det ska sérskilt beaktas att fastigheten far en lamplig utformning. Detta
framgar av 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL. Lamplighetsprov-
ningen ska knyta an till fastighetens anvindningssitt och goras utifran det av sokanden

angivna dndamalet.

Till en bostadsfastighet har det ansetts att det normalt inte bor liggas mer mark &n vad
som har karaktir av bostadstomt. Denna princip har ansetts vara rimlig bl.a. frdn den
synpunkten att, om en tomtplats tillats vara alltfor vidstriackt, torde vissa delar av den 1
allménhet bli s& extensivt anvénda att de knappast kan anses vara stadigvarande

nyttjade for bostadsdndamal. (Jfr prop. 1969:128 s. B 113 och 1156 f.)

Vid fastighetsbildning fir syftet med strandskyddsbestimmelserna inte motverkas. Om
det pa grund av ett sérskilt tillstdnd far uppforas en byggnad eller vidtas en annan
dérmed jamforlig dtgird i strid mot strandskyddsbestimmelserna, hindrar det som nu
har sagts inte fastighetsbildning som behdvs for att tillstindet ska kunna utnyttjas.

(Se 3 kap. 2 § andra stycket FBL.) Av praxis framgar att redan bildandet av en
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bostadsfastighet inom strandskyddsomrade i de flesta fall innebér att allminhetens
tilltrade forsvaras och att livsvillkoren for vixt- och djurliv kan péverkas. Redan risken
att markens karaktdr fordndras pa grund av att markanvindningen blir en annan om
den fér ingd i en bostadsfastighet, kan innebdra att syftena med strandskydds-

bestimmelserna motverkas (se bl.a. rittsfallet NJA 2022 s. 133).

Mark- och miljooverdomstolens bedomning

Den ansokta avstyckningen avser att tillskapa en ny bostadsfastighet i tvd omraden,
varav omrade 1 dr bebyggt med ett permanentbostadshus medan det inom omrade 2
finns en ekonomibyggnad. Bada omrddena 4r beldgna inom strandskyddat omride for

vattendraget Lillan.

Bebyggelsen inom omrdde 1 och 2 har funnits under lang tid och utgor ett etablerat
girdscentrum. Aven om de tvA omradena tillsammans innebir en till ytan forhallande-
vis stor bostadsfastighet, uppdelad i tvd omrdden atskilda av en mindre enskild vig,
bedéomer Mark- och miljodverdomstolen att fastigheten far en lamplig utformning och
blir 1amplig for sitt &ndamal. Fastighetsbildningen uppfyller sdlunda villkoren i 3 kap.
1 § FBL.

Nar det sedan géller fastighetsbildningens forenlighet med 3 kap. 2 § FBL gor Mark-

och miljooverdomstolen féljande bedomning.

Mark- och miljodverdomstolen instimmer i mark- och miljddomstolens beddmning att
omrade 1 endast omfattar mark som ingér i den hemfridszon som genereras av bostads-
byggnaden. Bostadsbyggnaden dr uppford fore inférandet av det generella strand-
skyddet och dr diarmed lagligen uppford. Den delen av fastighetsbildningen &r inte

heller ifrdgasatt av lidnsstyrelsen.

Aven den L-formade ekonomibyggnaden inom omrade 2 ér uppford fore 1975 och
dérmed lagligen uppford. Den mark som byggnaden upptar dr dirmed ianspréktagen
och inte tillgidnglig for allménheten. Sydost om byggnaden finns en grusplan som,

savitt framgdr av utredningen, sedan linge har anvints for bl.a. uppstillning och
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hantering av maskiner. Markanvindningen, som har en naturlig anknytning till
ekonomibyggnaden, har pagétt under lang tid och kan antas ha avhéllit allmidnheten
fran att passera och vistas pa gardsplanen. Aven denna mark fir dirmed anses vara
lagligen ianspriktagen. Mot denna bakgrund &r det endast en liten del av den
blivande fastigheten B som i dag kan anses tillgéinglig for allminheten. Det ror sig
dels om det smala omradet 1dngs den norra och vistra sidan av ekonomibyggnaden
som medtagits i styckningslotten for att kunna underhélla ekonomibyggnaden, dels ett
mindre omrade sydost om grusplanen som avgrinsas 4t tre hdll av grusplanen, vigen

och den bebyggda grannfastigheten.

Fastighetsbildningen syftar inte till att fordndra den nuvarande anvéndningen av
marken inom omrade 1 och 2. Det har inte heller framkommit ndgot som talar for att
anvindningen av ekonomibyggnaden eller marken kring denna skulle fordndras
framover. I likhet med underinstansen bedomer Mark- och miljoéverdomstolen att
atgiarden snarast beféster ett sedan ldnge bestaende forhallande och anvindning av
berdrda markomraden. Den omstandigheten att det i omrade 2 skulle ingd en mindre
del mark som i dag dr tillgéinglig for allménheten, kan inte anses motverka strand-
skyddets syften i beaktansvdrd mening (jfr Mark- och miljodverdomstolens avgorande
den 20 maj 2021 i mal nr F 11873-19). Atgérden ir dirmed forenlig med 3 kap. 2 §
andra stycket FBL.

Sammantaget &r fastighetsbildningen forenlig med lamplighetsvillkoren i 3 kap. 1 §
FBL och med 3 kap. 2 § andra stycket FBL. Lansstyrelsens dverklagande ska darfor

avslas.
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Avgorandet far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Malin Wik och Katarina Berglund Siegbahn,

referent, tekniska radet Ingela Boije af Gennds samt hovrittsradet Katarina Welin.

Foredragande har varit Anna Bergmark.
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VAXJO TINGSRATT DOM Mal nr F 6716-22
Mark- och miljodomstolen 2023-03-14
meddelad 1
Vixjo
PARTER
Klagande

Lénsstyrelsen i Jonkdpings lédn
551 86 Jonkoping

Motpart
1. MAEO

2. Pristlonetillgangar 1 Véxjo Stift
Box 527
351 06 Vixjo

3. OLTI

OVERKLAGAT BESLUT
Lantméiterimyndigheten 1 Jonkopings kommuns beslut 2022-11-30 1 drende nr
F196280, se bilaga 1

SAKEN
Avstyckning fran fastigheten A, Jonkopings kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 670899
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 81 Kungsgatan 8 0470-560 100 méndag — fredag
351 03 Vixjo E-post: mmd.vaxjo@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vaxjo-tingsratt
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BAKGRUND

Lantméterimyndigheten i Jonkdpings kommun har i beslut den 30 november 2022,
arendenr F196280, genom avstyckning frén den bebyggda jordbruksfastigheten A
(stamfastigheten) bildat tre nya fastigheter (styckningslotterna) blivande B-K med

dndamalet bostadsfastigheter.

Strandskydd géller inom den blivande styckningslotten B.

Léansstyrelsen 1 Jonkopings 14n har 6verklagat Lantmaéteriets beslut till mark- och

miljodomstolen i den del forrédttningen avser blivande styckningslott B.

YRKANDEN M.M.

Linsstyrelsen i Jonkopings ldn (ldnsstyrelsen) har yrkat att
lantméterimyndighetens beslut ska upphévas och forrittningen stéllas in. Som
grund for 6verklagandet har anforts i huvudsak foljande. Den blivande fastigheten
B bestér av tvé skiften (skifte 1 och skifte 2) om cirka 5 134 m?.
Fastighetsregleringen beror bland annat ett omrdde dér strandskyddsbestammelse
géller. For en storre del av blivande B rader strandskydd, vilket &r ett starkt sadant
motstdende intresse med sdrskilt lagstdd, som gor att stor restriktivitet ska iakttas.
Avstyckningen innebir att indamaélet dndras fran jordbruksdndamal till
bostadsandamal. Angédende skifte 1 gor Lénsstyrelsen bedomningen att marken &r
ianspraktagen som tomtplats. P4 skifte 2 finns en ekonomibyggnad som har funnits
dar sen innan strandskyddet infordes 1975. Det har inte framkommit i drendet att
marken pa skifte 2 darefter lagligen har ianspréktagits. En ekonomibyggnad har inte
nigon hemfridszon och darfor kan omradet inte ses som ianspraktaget pa ett sddant
satt som avses 1 7 kap. 18 ¢ § p. 1 miljobalken. Mot bakgrund av befintligt underlag
gor Linsstyrelsen bedomningen att den blivande B inte kan betraktas som
ianspraktagen for bostadsdndamal eller pa annat sitt ianspraktagen sa att omradet

saknar betydelse for strandskyddets syften.

Det foljer av praxis att strandskyddets syfte att langsiktigt trygga allménhetens

tillgdng till strandomraden &r sd langtgdende att redan den risk som foreligger av att
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mark inom strandskyddsomrade far ingd i en bostadsfastighet, &ven med beaktande
av de inskridnkningar som dgarens anvindning av marken skulle vara underkastad,
kan anses innebdra att syftet med strandskyddsbestimmelserna motverkas (jfr.
Hogsta domstolens avgorande NJA 1971 s. 421). Att tillata en fastighetsbildning
som medfor 6kad privatisering strider mot strandskyddsbestammelsernas syften,
och ddrmed mot 3 kap. 2 § FBL (jfr. Mark- och miljoéverdomstolens avgdrande
den 21 december 2021, mal nr F 48921).

DOMSKAL
Mark- och miljodomstolen har med stéd av 16 kap. 8 § FBL avgjort mélet utan

sammantrade.

Fastighetsbildning ska ske sa att varje fastighet som nybildas eller ombildas med
hénsyn till beligenhet, omfang och dvriga forutsittningar blir varaktigt limpad for
sitt &andamal. Det ska sérskilt beaktas att fastigheten far en limplig utformning.
Detta framgar av 3 kap. 1 § fastighetsbildningslagen (1970:988, FBL). Till en bo-
stadsfastighet har det ansetts att det normalt inte bor liggas mer mark &n vad som
har bostadstomts karaktir (jfr prop. 1969:128 s. B 113). Fastighetsbildning ska
ocksé ske s att syftet med strandskyddsbestimmelserna inte motverkas, se 3 kap. 2

§ andra stycket FBL.

Syftet med strandskyddet ar enligt 7 kap. 13 § miljobalken (1988:808), MB att
langsiktigt trygga forutséttningarna for allemansrittslig tillgang till strandomraden

och att bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet pa land och 1 vatten.

Mark- och miljédomstolen gor féljande beddmning.

Styckningslott 1, blivande fastigheten B ligger till delar inom strandskyddat omrade
for Lillan. Av handlingarna i mélet framgér att styckningslotten skifte 1 omfattar
endast mark som lagligen blivit ianspraktagen och som tolkas som hévdad
tomtmark. Skifte 2 bestar av ekonomibyggnad och gérdsplan samt utrymme runt

byggnaden for att kunna underhalla denna. Att
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dndamaélet dndras for B har ingen avgorande betydelse vad betraffar vad marken far
anvéndas till. Byggnationerna har funnits sedan ldnge innan strandskyddet tillkom
och far anses vara en naturlig tillhdrande del av blivande B. Gardsplanen med
ekonomibyggnaden hianger ihop i riktning mot bostadshuset med viganslutning och
byggnaderna ligger ca 30 meter ifrdn varandra. Den mindre otrafikerade vigen och
vandringsled mellan de olika styckningslotterna avgrénsar inte heller omrddena pa
nagot avgorande sitt. Den blivande fastigheten omfattar enbart mark tillhorande

byggnationerna.

Omradet mellan ekonomibyggnaden och Lillan bestar av skogsmark och
fastighetsbildningen sdkerstiller fri passage for allmdnheten mellan Lillan och
ekonomibyggnaden. Atgirden beféster i huvudsak endast ett sedan linge bestdende
forhallande och kan dérfor inte anses leda till nagon 6kad privatisering av omradet.
Fastighetsbildningen kommer inte heller leda till ndgon fordndring ur
allemansrittslig synpunkt jamfort med dagens forhallanden. P4 grund av det
anforda strider dirfor inte fastighetsbildningen mot bestimmelserna i 3 kap 1 och 2
§§ FBL (jimfor NJA 1979 s. 21 och NJA 1979 s. 466). Overklagandet ska dérfor

avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 4 april 2023.

Ann Westerdahl Bjorn Bodin

I domstolens avgorande har deltagit rAdmannen Ann Westerdahl, ordférande, och

tekniska radet Bjorn Bodin.
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