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71w SVEA HOVRATT DOM Mal nr
TE‘ Mark- och miljooverdomstolen  2024-12-09 F 5639-24
AL ﬁl 060002 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Nacka tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2024-04-08 i mal nr F 1313-24,
se bilaga A

PARTER

Klagande
1. RP.W.

2. HW.

Ombud for 1 och 2: C.G.

Motpart

1. Varmdo kommun

2. UH.

SAKEN
Fastighetsbestdmning rorande A, B och C 1 Virmd6 kommun
(Lantmaterimyndighetens d&rendenummer AB23504)

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 2131090

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN OCH GRUNDER I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

R.P.W. och H.W. har i forsta hand yrkat att Mark- och miljédverdomstolen ska
upphéva Lantmiterimyndighetens beslut och bestimma att vattenomrade ingér i
fastigheten B. I andra hand har de yrkat att mélet ska dterforvisas till mark- och

miljodomstolen for erforderlig provning.

De har till grund for sina yrkanden angivit i huvudsak foljande. Kommunen har inte
motsatt sig att avsondringar erhéllit vattenomréade vid flera andra regleringar, vilket
tyder pd att vattnet borde vara av ringa vérde for stamfastigheten. Delar av
kopekontraktet saknas 1 detta fall. Tva av tre av de fastigheter som ingér 1
Lantméiterimyndighetens utredning, dir kopekontrakt finns, har tillerkénts
vattenomrade. Majoriteten av fastigheterna har under en period av ungefar 20 ar sélts
av samma bolag. Det talar for att villkoren i kdopeavtalen borde vara snarlika for
samtliga fastigheter och att &ven den nu aktuella fastigheten borde ha erhallit vatten vid
overlatelsen. Mark- och miljodomstolen har inte gjort skillnad pa vattenomrade och
fiske, vass- och sjofodertékter. Att anse att vass- och sjofodertékter skulle omfatta allt
vatten inom skifteslaget dr ett orimligt antagande eftersom man inte nyttjat vass och
sjofoder i hela vattenomradet. Dessa tikter dr normalt de som &r ndrmast stranden.
Mark- och miljodomstolen har inte tagit hinsyn till den praxis som finns pa omradet
och som visar att presumtionen att vattnet dr delat med stranden inte bryts trots att
fiske och sjofoder utlagts som samfillt. Mot bakgrund av att mark- och
miljodomstolen har gjort en egen utredning utan att lata klagandena fa tillfdlle till
yttrande dver densamma eller i vart fa kinnedom om att mark- och miljddomstolen

granskat ett antal lantméteriakter kan det finnas skil for aterforvisning.

Virmdo kommun motsitter sig klagandenas yrkande om andring.

U.H. har delgivits svarsforeldggande men inte inkommit med yttrande.
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MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Mark- och miljodverdomstolen finner inledningsvis att det forhallandet att mark- och
miljodomstolen har granskat forrdttningsakter som Lantméterimyndigheten ndmner i
sin arkivutredning (se UT1) och dragit slutsatser fran dessa inte utgor skil for

aterforvisning.

R.P.W. och H.W. har yrkat att Mark- och miljo6ver-domstolen ska bestdimma att
vattenomrade ingdr i fastigheten B. Mark- och miljodverdomstolen tar forst stéllning
till om stamfastigheten A erhdll vatten vid sitt bildande och direfter om vattenomradet

foljde med nér fastigheten B avsondrades.

Fastigheten A har sitt ursprung i laga skiftet av Mortnés by, dérefter en
hemmansklyvning av D och slutligen dgostyckning av F, varigenom bland annat A
bildas. I akten frén laga skiftet behandlas vattenomrédet varken i protokollet,
delningsbeskrivningen eller den s.k. foreningen. Av akten framgar dock att sakdgarna
overenskom att ritten till vass- och sjofodertdkter samt fisket undantogs som

samfillda for byn.

Mark- och miljodomstolen har med beaktande av att det inte funnit ndgon ndrmare
specifikation av vass- och sjofodertdkternas utstrickning bedomt att avsikten vid laga
skiftet méste ha varit att alla vattenomraden, inklusive de nimnda och vid tidpunkten
hogt virderade tillgingarna, skulle forbli oskiftade. Aven vattnet skulle dirfor

fortsdttningsvis vara samfallt.

Mark- och miljé6verdomstolen delar inte den beddmningen utan anser i stéllet att
eftersom ingen ledning finns att himta avseende vattenomradet i skifteshandlingarna
sé finns enligt praxis en presumtion for att vattnet ska anses ha blivit delat mellan
fastigheterna med grinser enligt 1 kap. 5 § jordabalken (se bl.a. NJA 1964 s. 425). Att
vass- och sjofodertdkter jamte fiske dr samféllt innebér inte att si ska vara fallet d&ven
for vattenomradet (jfr NJA 1907 s. 321). Inte heller vid efterfoljande

hemmansklyvning och dgostyckning nimndes vattenomradet, varvid ledning dven dir
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bor tas 1 ovan nimnda presumtionsregel. Detta ligger i linje med den bedomning som
Lantmaiterimyndigheten har gjort. Sammanfattningsvis far det anses att

stamfastigheten A erh6ll vatten vid sitt bildande.

Mark- och miljodverdomstolen gar darvid 6ver till att prova fragan om vattenomrade
foljde med nir fastigheten B avsondrades. For tolkning av avsondrade fastigheters
granser géller att ledning ska tas 1 6verlatelsehandling, innehav och andra
omsténdigheter, i syfte att bestimma den strickning av gransen som genom
overlatelsen kan anses ha varit asyftad (se 17 § lagen (1970:995) om inférande av nya
jordabalken). Lantméterimyndigheten har vid sin beddmning huvudsakligen utgétt fran
avsondringarnas kdpekontrakt vid tolkning av vattenfragan och funnit att det 1
avsondringen inte har ingatt vattenomrade, utan att vattenomradet ligger kvar pa
stamfastigheten. Mark- och miljo6verdomstolen instimmer i Lantméterimyndighetens
bedomning med de skil som Lantméterimyndigheten har angett. Inget vattenomrade
ingar ddrmed i fastigheten B, utan vattenomradet utanfor fastigheten tillhér A, med

grinser enligt 1 kap. 5 § jordabalken. Overklagandet ska dérfor avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Fredrik Ludwigs, Mikael Hagelroth, referent,

och tekniska rddet Carina Nordstrom samt tf. hovrittsassessorn Anna Lundgren.

Foredragande har varit Anna Mirzadeh-Cederlund.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr F 1313-24
Mark- och miljodomstolen 2024-04-08
meddelad 1
Nacka
KLAGANDE
1. RP.W. andel (%) i B i Varmdé kommun
2. HW.

andel (%) i B i Varmdé kommun

Ombud for 1-2; C.G.

OVERKLAGAT BESLUT
Lantméteriets fastighetsbestimningsbeslut den 18 januari 2024
1 drende nr AB23504

SAKEN

Fastighetsbestdmning berorande A, B och C i Varmdé kommun

DOMSLUT

Mark- och miljodomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.Id 870322
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 mandag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Den 18 januari 2024 avslutade den statliga lantmaterimyndigheten Lantmiteriet,
LM, en forrittning avseende fastighetsbestdmning berérande A, B och C 1 Virmdo
kommun. I sitt fastighetsbestimningsbeslut slog LM fast bl.a. att vattenomradet

utanfor B inte tillhor B.

YRKANDEN M.M.

R.P.W. och H.W. har 6verklagat fastighetsbestim-ningsbeslutet och yrkat att mark-

och miljédomstolen dndrar LM:s beslut pa sa sitt att vattenomrade ingér i B.

De har dven yrkat ersittning for sina rittegdngskostnader.

UTVECKLING AV TALAN

R.P.W. och H.W. har, till stod for sitt yrkande, anfort bl.a. foljande.

Fastigheten erhdll vattenomrade vid avsondringen. LM har i sitt beslut listat ett
flertal avsondringar dir fastigheterna har erhallit vattenomride. Aven om praxis har
utvecklats visar detta pd att det dr ortsvanligt att fastigheterna i det aktuella
omrédet tillerkdndes vatten vid avsondringarna. Man har saledes ansett i ett flertal
fall att det till de avsondrade fastigheterna ingér ett vattenomrade. Detsamma borde

gilla for B.

Detta ér ett exploateringsomrade och exploatering inkluderande vattenomrade
synes ha skett vid ett flertal tillfdllen. I vissa av de fastighetsbestimningar som har
gjorts i omradet har stamfastighetens dgare, vid avsondringen, undertecknat en
overens-kommelse om fastighetsbestimning som inneburit att avsondringen erhallit
vattenomrade. Detta tyder pa att vattnet torde vara av ringa virde for
stamfastigheten och att de fastigheter som forviarvades av Mortnds tomtaktiebolag

for fritidsdandamal, torde ha storre nytta av vattnet dn exploateringsfastigheten A.
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Av de 17 avsondringar som LM har utrett i nu aktuellt &rende har 15 fastigheter
genom fastighetsbestdmning tillerkdnts vattenomrade utanfor sin respektive strand.
Av Overlatelsehandlingarna gér det att utldsa att det enbart &r tva av de 17 fastig-
heterna dér det tydligt framgar att vattenomrade ingdr. Didremot, om man ser pa
typen av overlatelsehandling, framkommer en intressant skillnad mellan de
fastigheter som erhdllit vattenomrade i1 6verlatelsehandlingen och de dir vattnet inte
behandlats. Av de fastigheter dér det i 6verlatelsehandlingen tydligt framgatt att
vatten ingér 1 Overldtelsen, dr Gverlatelsehandlingen ett kopekontrakt. Av 14 fastig-
heter dér det inte framgar om vattenomrade ingatt i 6verlatelsen ar dverlatelsehand-

lingen ett kopebrev, dvs. ett kvitto pa att kdpeskillingen dr erlagd.

B har ett kopekontrakt som dverlatelsehandling. I detta dr inte angivet om vatten
ingdr 1 kopet. Kopekontraktet i akten innehaller enbart §§ 1 och 9. Vad

§§ 2-8 innehéller &r oklart da de inte var med 1 avskriften i1 akten. Av de fastigheter
som ingar i LM:s utredning, dir kopekontrakt finns i akten, framgér det att tva av
tre har tillerkénts vattenomréde. Den avvikande tredje fastighetens kopekontrakt
saknar flertalet villkor i avskriften. Fastigheterna har sélts under en period av unge-
far 20 ar av Mortnds tomtaktiebolag (undantaget G). Detta talar for att villkoren 1
kopeavtalen torde vara snarlika for samtliga fastigheter och att &ven B, sdsom
ovriga fastigheter, torde ha erhallit vatten vid overlatelsen. Mortnés tomtaktiebolag
tillskapades 1 syfte att sélja sommarndjen som ddrefter skulle avyttras. Det finns

saledes inget sjdlvindamal for tomtaktiebolaget att ha kvar vattenomradet.

Utover detta har LM vid en fastighetsreglering den 4 augusti 2003 (omprdévad den 7
mars 2008), akt 0120-03/56, behandlat vattenomradet som en del av B. Vid tillfdllet
ansags vattnet vara uppdelat mellan de olika fastigheterna. Ingen av de som

undertecknade dverenskommelsen synes ha protesterat mot den gransdragning som
dé redovisades i vattenomradet. Overenskommelsen undertecknades bland annat av

Viarmdoé kommun sdsom lagfaren dgare till H och nu aktuella A.
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Fastigheten avsondrades sasom ett sommarndje. Sommarndjen pa den tiden hade
alltid tillgéng till vattenomrade om sommarndjet lag pa en 6. Ingen, eller véldigt fa,

kopte ett sommarndje om det inte ocksa ingick ett vattenomrade.

Fastigheten lag, och ligger alltjamt, avsides. Av det foljer att fastighetsdgaren, vid
tiden for avsondringen med stor sannolikhet, anvinde vattnet till fiske for mat, samt
till bad for att skota de boendes hygien under sommarmanaderna. Slutsatsen att B
inte har tillerkénts nagot vatten kan darfor ifrdgasattas. Det tycks mycket mérkligt

att en 0 inte har tillgang till vattenomréde.

DOMSKAL

Med stod av 16 kap. 8 § forsta stycket fastighetsbildningslagen (1970:988), FBL,
avgdr mark- och miljddomstolen malet utan att hélla sammantrdade. R.P.W. och

H.W. har slutfort sin talan.

Mark- och miljodomstolen konstaterar inledningsvis att fragan om hur fastighets-
indelningen tillkommit och ser ut, huvudsakligen dr indispositiv. Detta innebér att
saken inte till fullo dr beroende av hur parterna for sin talan i mélet, utan 1 stéllet till
avgorande del dr en f6ljd av vad som genom tiderna forekommit i forhallande till
vid varje tidpunkt géillande bestaimmelser. Mark- och miljodomstolen har darfor
under handlaggningen av detta méal granskat de forrattningsakter i Lantméteriets

forrattningsarkiv vilka LM ndmnt 1 sin utredning (forrittningens aktbilaga UT1).

B tillkom inte genom en lantmaéteriférrattning utan genom avsondring.
Avsondringsinstitutet tillkom pd 1800-talet och fanns kvar till dess jorddelnings-
lagen infordes 1928. En avsondring var inte ett myndighetsbeslut utan endast ett
registreringsforfarande hos Kunglig Befallningshavande (nuvarande linsstyrelsen)

av en Overlatelse.

Nar 1734 ars jordabalk skulle erséttas av en ny 1972, tillkom dvergangsregeln i 17 §
promulgationslagen till nya jordabalken (JP). Den dr speciellt avsedd for avsond-
ringar och innebér att om en fastighetsgrdns tillkommit genom éverlatelse av jord
fore nya balkens ikrafttrddande, har grinsen den strickning som med ledning av

fangeshandling, innehav och andra omstdindigheter kan antas ha varit dsyftad.



Sid 5
NACKA TINGSRATT DOM F 1313-24
Mark- och miljodomstolen

Vad som i detta fall ska avgoras enligt 17 § JP dr vad parterna avség vid den over-
latelse da grinsen tillkom. Forst maste dock avgodras om séljaren vid avsondringen

disponerade dver vattenomradet.

Avsondringen av B skedde fran A (avsondringsakt Gustavsberg AVS350), vars
ursprung i sin tur var en dgostyckning av F &r 1909 (forrédttningsakt Gustavsberg
40). Vid dgostyckningen av F kunde vatten medf6lja klyvningslotterna endast
under forutséttning att F hade fatt vattenomrade nér den tillkom genom
hemmansklyvning av D ar 1852 (forrdttningsakt Gustavsberg 19), om vars
tillkomst 1 sin tur genom laga skifte av I den 17 maj 1841 bestimdes (enligt
overenskommelse sakdgarna emellan; pd sidan 6 i forrattningsakt Gustavsberg 14)
att vass- och sjofodertékter jamte fisket runt byns strander skulle forbli samfallt for

hela byn och alltsa inte ingé 1 ndgon av skifteslotterna D eller E.

P& senare tid har ndgon noterat pa sidan 6 i1 akten Gustavsberg 14 att fisket regist-
rerats som fiskesamfillighet ]J. Det 6vriga som sakdgarna samtidigt 6verenskom
skulle vara samfallt (vass- och sjofodertidkterna) synes dock inte &nnu ha
registrerats 1 fastighetsregistret. Mark- och miljddomstolen bedémer det inte ha
varit mojligt att — utan ndrmare specifikation av vass- och sjofodertakternas
utstrdckning — &r 1841 ha avsett annat 4n att alla vattenomréden, inklusive dessa

namnda och da hogt véirderade tillgdngar, skulle kvarsté oskiftade.

Eftersom alltsa vattnet ar 1841 lamnades oskiftat, dvs. samfillt for D och E, samt
den nimnda hemmansklyvningen ar 1852 endast gillde D, fanns inte mgjlighet att
1 hemmansklyvningen dndra pa vattenomradets karaktér av samféllighet. E deltog

ju inte i hemmansklyvningen.

Slutsatsen &r att vattenomradet alltjamt &r samfallt for Mortnds skifteslag ar 1841
med de dédrefter beslutade dndringarna i delaktighet utifran vad som 1 forrattningar
kan ha hiant med D och E och successioner av ddrifran avskilda fastigheter sedan
dess. Det fanns foljaktligen inte ndgot vattenomrade i A att ar 1927 lata ingé 1
forséljningen av ”K” nir avsondringen skedde och ddrmed B bildades. Det var

foljaktligen rétt av LM att besluta att inget
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vattenomréde ingick i B. Overklagandet ska dérfor avslas. Till foljd av detta ska

R.P.W. och H.W. sta for sina egna réittegangskostnader.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1 (MMD-02)

Overklagande kan ske senast den 29 april 2024.

Monica Daoson Bjorn Rossipal

I domstolens avgorande har deltagit ridmannen Monica Daoson, ordférande, och

tekniska rddet Bjorn Rossipal.



Anvisningar for 6verklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal ¢ Producerat av Domstolsverket, Avd. for

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i nagon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frain domens datum. Sista datum
tor 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfér
du tycker att Mark- och miljdéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (lds mer om
provningstillstand lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Férklara
vad du vill visa med vatje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksia ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljddomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljéover-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
miljoéverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning.

Mark- och miljééverdomstolen ger provnings-
tillstind i fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pd att mark- och miljddomstolen démt
ratt.

e Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljddomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vigledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning.

Om du znte far prévningstillstind giller den
overklagade domen. Dirfor ér det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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