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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2024-12-20 P 2369-24
060302 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Nacka tingsratts, mark- och miljodomstolen, dom 2024-02-01 i mél nr P 6161-23, se
bilaga A

PARTER
Klagande
R.A.CM.

Motpart )
Samhiéllsbyggnadsndmnden 1 Alvkarleby kommun

SAKEN )
Forelaggande att vidta underhallsatgérder m.m. pa fastigheten X i Alvkarlebys
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Mark- och miljodverdomstolen avslar overklagandet.

Dok.I1d 2137417

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN M.M.

R.A.C.M. har i forsta hand yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen ska upphéva
namndens foreldggande. I andra hand har han yrkat att Mark- och miljoéverdomstolen
ska jdmka vitesbeloppets storlek samt forlinga den tidsfrist inom vilken forelagda

atgirder ska ha utforts. Han har anfort 1 huvudsak detsamma som i underinstanserna.

Samhillsbyggnadsnimnden i Alvkarleby kommun (nimnden) har motsatt sig
andring av mark- och miljodomstolens dom. Ndmnden har anfort detsamma som i
underinstanserna med i huvudsak f6ljande tilldgg. Mark- och miljédomstolens
bedomning att taket inte har brister dr felaktig. Skador pé takfotsbriddor och puts pé
sydvistra fasaden beror pé vattenldckage fran taket. Om taket inte atgdrdas kommer
nya fuktskador att uppsta. Reparation av det grundldggande viderskyddet bor darfor
ingd 1 foreldggandet. Den angivna tiden om 8 manader for att atgérda bristerna bedoms

som skélig och mdjliggor att atgérderna kan utforas under 1amplig sédsong.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Provningsramen i Mark- och miljodverdomstolen ér begrdnsad till fragan om
foreldggandet ska upphédvas eller dndras i enlighet med vad R.A.C.M. har yrkat.
Nédmnden har inte 6verklagat domen och domstolen kan ddrmed inte inkludera de

ytterligare atgdrder som ndmnden i sin svarsskrift anfort bor inga i foreldggandet.

Mark- och miljodverdomstolen instimmer i underinstansernas bedémning att
byggnaden och tomten behover atgérdas vad géller skador i putsen, infdrgning av
lagningen, montering av takfotsbridor samt avldgsnandet av foremal pa fastighetens
sydvéstra del. Det har sdledes funnits fog att meddela foreldggandet i forhallande till

dessa atgarder.
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Av praxis framgar att det stélls hoga krav pa precision och tydlighet i ett vitesfore-
laggande. Foreldggandets adressat ska ha fatt sidan information om vilka krav som
stélls att denne har mdjlighet att efterkomma foreldggandet. Informationen ska 1 forsta
hand formedlas genom sjdlva foreldggandet, som tydligt ska ange vad den forelagde
ska gora for att undgé vitespafoljden. (Se t.ex. RA 1990 ref. 39 och Mark- och

miljooverdomstolens dom den 19 december 2013 1 mal nr P 4206-13.)

Mark- och miljoéverdomstolen konstaterar att det &r mojligt for R.A.C.M. att utldsa
vilka atgdarder som han behover vidta enligt de punkter i foreldggandet som kvarstar
efter lansstyrelsens och mark- och miljodomstolens provning (forsta och andra
punkten i foreldggandet samt delar av sjétte punken). Foreldggandet i de delar som
kvarstar uppfyller ddirmed kravet pd tydlighet. Mark- och miljédverdomstolen
instdimmer vidare 1 mark- och miljédomstolens bedomningar avseende vitesbeloppets

storlek och den tidsfrist inom vilken atgdrderna ska ha utforts.

Mark- och miljodverdomstolens stéllningstaganden innebér att det saknas skal att

dndra mark- och miljddomstolens dom och 6verklagandet ska ddrmed avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljdédomstolar inte

overklagas.

I avgdrandet har deltagit hovrittsriden Malin Wik och Asa Hanna, referent,

tekniska radet Inger Holmqvist och hovréttsrddet Helen Blomberg.

Foredragande har varit hovrittsfiskalen Erik Bernander.
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NACKA TINGSRATT DOM Mal nr P 6161-23
Mark- och miljodomstolen 2024-02-01
meddelad 1
Nacka
PARTER
Klagande
R.A.C.M.
Motpart

Samhillsbyggnadsniimnden i Alvkarleby kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Lansstyrelsen i Uppsala ldns beslut den 26 juli 2023 i drende nr 403-3702-2023,
se bilaga 1

SAKEN
Foreliggande att vidta underhallsatgirder m.m. pa fastigheten X i Alvkarlebys
kommun

DOMSLUT

1. Med dndring av Lansstyrelsen i Uppsala lans beslut upphdver mark- och
miljddomstolen Samhillsbyggnadsnidmnden i Alvkarleby kommuns
foreldggande i den del det avser montering av ny strolékt, barldkt samt
montering av tegelpannor dér sddana saknas.

2. Med éndring av Lénsstyrelsen i Uppsala lins beslut dndrar mark- och
miljddomstolen dven Samhillsbyggnadsnimnden i Alvkarleby kommuns beslut
pa sé sitt att vitesbeloppet bestdms till 150 000 kr (hundrafemtio tusen) och
domstolen bestimmer tidpunkten nidr R.A.C.M. ska ha utfort atgérderna till
senast dtta ménader fran ndmndens atgirdsforeldggande vunnit laga kraft.

3. Mark- och miljodomstolen avslar dverklagandet i 6vrigt.

Dok.Id 859809
Postadress Besoksadress Telefon Expeditionstid
Box 69 Sicklastraket 1 08-561 656 40 mandag — fredag
131 07 Nacka E-post: mmd.nacka.avdelning4@dom.se 08:00-16:30

www.nackatingsratt.domstol.se
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BAKGRUND

Sambhillsbyggnadsnimnden i Alvkarleby kommun (nimnden) beslutade den

13 mars 2023 att foreldgga dgaren till fastigheten X, R.A.C.M., att vid vite om 300
000 kr, senast den 30 november 2023 utféra underhallsatgiarder samt se till att

tomten &r i vardat skick genom att utfora atgirder enligt foljande punktlista.

e Lagning av skador i putsen pa byggnadens sydvistra fasad samt infirgning av
lagningen i samma kuldr som resterande byggnad,

e montering av takfotsbrador dar sddana saknas,

e montering av ny underlagspapp vid behov (tak),

e montering av ny stroldkt samt barlakt (tak,)

e montering av tegelpannor déar sddana saknas (tak) och

e att frdn tomten avldgsna husvagn, sldpvagn, tva bilar, upplag inlindat i
presenning, 16st liggande presenningar, skivor av takplat, fargburkar, tunnor,
sddesficka, plastmdbler, lastpall, plastdunkar och allt krossat lertegel. Allt
placerat pa fastighetens sydvéstra del enligt karta.

R.A.C.M. 6verklagade nimndens beslut, varefter lansstyrelsen i beslut den

26 juli 2023 beslot att 4ndra nimndens beslut enligt foljande.

1. Foreldggandet upphdvs i den del det avser montering av ny underlagspapp vid
behov (tak), att fran tomten avlagsna husvagn, sldpvagn, tva bilar och
plastmobler,

2. vitet bestdms till 250 000 kr (tvahundra femtiotusen), och

3. tidpunkten for ndr R.A.C.M. senast ska ha utfort dtgarderna bestdams till den
31 januari 2024.

R.A.C.M. har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut.
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YRKANDEN M.M.
R.A.C.M. har, som det far forstas, yrkat att foreldggandet upphévs i sin helhet,

alternativt att vitet jdimkas ner till 0 kr.

Han har till stod for 6verklagandet anfort i huvudsak foljande.

Nimnden har olovligen gétt in p4 hans fastighet niir de utdvat tillsyn. Atgirder
enligt nimndens foreliggande dr vidtagna i den utstrickning det &r ekonomiskt
mojligt for honom, dven om han dr arbetslos. Vad giller atgérder avseende taket har
han inférskaffat allt material som behovs for att vidta dtgérderna. Han har dock inte
rad med arbetsredskap i1 form av sldpvagnslift, varfor arbetena inte kan genomforas.
Kommuninvénare har sedan 2007 anvint fastigheten for att dumpa skrédp pa. Det dr
numera borttaget, och han har for avsikt att vidta resterande atgérder nér det ar
ekonomiskt mojligt. Eftersom han har for avsikt att folja foreldggandet, men dnnu
inte haft rad att gora sa, och inte heller kan fa ndgra lan for att bekosta atgiarderna,

borde vitet i vart fall jamkas ner till noll.

Han har till stod for sitt yrkande dven kommit in med bland annat fotografier och

intyg frdn Arbetsformedlingen.

Niamnden har yttrat sig 0ver 6verklagandet och har i huvudsak uppgett att
fastighetségaren inte tidigare har inkommit med nagra uppgifter om sin ekonomiska

situation samt och att den alltjimt vidhaller sin instéllning.

DOMSKAL
For bakgrund och tillimpliga bestimmelser utdver vad som framgar nedan, se

lansstyrelsens beslut, bilaga 1.

Inledningsvis konstaterar mark- och miljddomstolen att byggnadsndmnd och
lansstyrelse har rétt att fa tilltrdde till fastigheter och byggnadsverk samt att dar
vidta de atgédrder som behovs for att utfora sina uppgifter enligt plan- och bygglagen
(2010:900) (se 11 kap. 8 § forsta stycket 1 plan- och bygglagen). Denna rtt till

tilltrade ska dock utovas pa ett sddant sétt att den medfor minsta mojliga olédgenhet
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for fastighetsdgaren och i princip ska tilltrdde ske under samverkan med dgaren. For
det fall d4garen motsétter sig har dock myndigheten dnda rétt att bereda sig tilltrade.
(Se prop. 1985/86:1 s. 859). Namnden har saledes haft mojlighet att ga in pé
fastigheten pa sitt som den gjort for att bedriva tillsyn.

Vad giller nimndens foreldggande instimmer mark- och miljodomstolen 1
ldnsstyrelsens bedomning och skilen dértill vad géller lagning av skador i putsen,
infargning av lagningen, montering av takfotsbriador samt avldgsnandet av foremal

pa fastighetens sydvistra del.

Vad giéller montering av ny stréldkt samt barldkt och montering av tegelpannor dér

sadana saknas gor domstolen foljande 6verviganden.

Av 8 kap. 14 § plan- och bygglagen foljer att ett byggnadsverk ska hallas 1 vardat
skick och underhéllas sa att dess utformning och de tekniska egenskaper som avses
14 § 1 huvudsak bevaras, samt att underhallet ska anpassas till omgivningens
karaktdr och byggnadsverkets virde fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig och
konstnérlig synpunkt. Vidare féljer av 9 kap. 2 § plan- och bygglagen att byte av
farg, fasadbeklddnad eller taktdckningsmaterial pa en byggnad som inte omfattas av

detaljplan inte dr bygglovspliktig.

Eftersom fastighetsidgaren ar fri att dndra taktdckningsmaterial utan bygglov, bor
byggnadens utformning i den mening som avses i1 8 kap. 14 § forsta stycket plan-
och bygglagen inte vara avhingig nagon ursprunglig utformning. Inneboérden av

8 kap. 14 § forsta stycket plan- och bygglagen kan dérfor inte innebéra att
fastighetségaren dr skyldig att vilja en specifik typ av taktickningsmaterial. Vidare
beror takets tekniska egenskaper i forsta hand pa underlagspappet och inte pa de
overliggande bir- och strolédkterna samt tegelpannorna. Att forelidgga
fastighetségaren att montera bir- och stroldkterna samt tegelpannorna pa taket vore
darfor att gd utdver de krav pa underhall och varsamhet som kan stéllas pd en

fastighetségare utifran plan- och bygglagens bestimmelser.
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En byggnad ska vidare ha de tekniska egenskaper som &r véisentliga i fraga om
bland annat stadga och bestdndighet (jfr 8 kap. 4 § forsta stycket 1 plan- och
bygglagen). Av utredningen i malet framgar inte att byggnadens tak i dagsléget inte
uppfyller de krav som foljer av 8 kap. plan- och bygglagen. Foreldggandet ska
darfor upphivas i den del det avser montering av ny strolékt, barlakt samt

montering av tegelpannor.

Med anledning av upphédvandet av ovanstdende punkter i1 foreldggandet finner
domstolen att det finns skil att sétta ned vitesbeloppet ytterligare. Vid bestimmande
av vitesbeloppet kan domstolen konstatera att av de forelagda atgérderna torde en
stor del av kostnaderna hérrora till takets dterstdllande. Vid en skdlighetsbedomning
bestammer darfor domstolen vitesbeloppet till 150 000 kr. Vad R.A.C.M. anfort om

sina ekonomiska forhallanden utgor inte skl till ytterligare nedséttning.

Med hénsyn till den tid som forflutit under domstolens och lénsstyrelsens
handldggning av malet samt utifran de kvarvarande atgérderna som ska genomforas
i enlighet med atgéardsforeliggandet bedomer mark- och miljddomstolen att det ar

skéligt att forlénga tidpunkten for nér R.A.C.M. senast ska ha utfort tgirderna till

atta manader efter foreldggandet vunnit laga kraft.
Sammanfattningsvis ska ndmndens foreldggande éndras pa sitt som framgar av
domslutet. Vad R.A.C.M. anfort 1 6vrigt foranleder ingen annan dndring av

underinstansernas beslut. Hans 6verklagande ska dérfor avslas i 6vriga delar.

HUR MAN OVERKLAGAR, sc bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 22 februari 2024.

Caroline Arvidsson Johan Andrade Hagland

I domstolens avgorande har deltagit tingsfiskalen Caroline Arvidsson, ordférande,

och tekniska rddet Johan Andrade Hagland. Foredragande har varit Nils Hjort.



