Sid 1 (7)

SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljoéverdomstolen  2024-08-23 P 7900-23
060301 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2023-05-24 i mél nr
P 1396-22, se bilaga A

PARTER

Klagande

Brunekulle samfallighetsférening, 717920-3232

Ombud: J.S.

Motpart

1. Bygglovsndmnden i Falkenbergs kommun
311 80 Falkenberg

2. T.T.

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av ett flerbostadshus m.m. pa fastigheten A i
Falkenbergs kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med dndring av mark- och miljodomstolens dom upphéver Mark- och
miljooverdomstolen Bygglovsndmnden i1 Falkenbergs kommuns beslut den

20 mars 2020 med beslutsnummer SDB-2020-1016 att ge bygglov.

Dok.Id 2079842

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 maéndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Brunekulle samfillighetsforening (foreningen) har yrkat att Mark- och

miljodverdomstolen ska upphéva Bygglovsnidmnden i1 Falkenbergs kommuns beslut att

ge bygglov.

Bygglovsnimnden i Falkenbergs kommun (nimnden) och T.T. har motsatt sig

dndring.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Foreningen har anfort i huvudsak detsamma som i underinstanserna med bl.a.

foljande tillagg:

Byggnationen har kravt omfattande markarbeten, med bade sprangningar och
uppfyllnad av massor for att mojliggdra det dir uppforda suterrdnghuset. Stodmurar
har behovt uppforas. Markuppfyllnaden synes ha motiverats av att maximalt tillaten

byggnadshdjd inte ska verskridas utifran den utformning av byggnad som valts.

Byggnaden ér i allt vésentligt ett tvAvaningshus och uppfattas som enorm med tanke
pa de hoga fasaderna. Tomtens naturforutséttningar har inte beaktats i tillracklig
utstrickning. Atgirden uppfyller inte heller kraven pa anpassning till omgivningen i

ovrigt och kraven pa hur en tomt ska bebyggas och ordnas.

T.T. har anfort 1 huvudsak detsamma som i underinstanserna med bl.a. f6ljande

tillagg:

Marken pa fastigheten faller fran hojden + 67 meter till + 64,5 meter frén norr till
soder. Nivéskillnaden gor fastigheten lamplig for byggnad med suterrdngvaning. Den
fardiga byggnaden ar uppford pd en uppbyggd kulle utan omfattande uppfyllnader och

ansluter till omgivande mark och mot lokalgata pa befintliga marknivéer.
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Niamnden har vidhéllit sitt beslut och 1 Mark- och miljoéverdomstolen anfort foljande.
Tomtens ursprungliga nivskillnader gor det inte 14tt att bebygga tomten oavsett typ av
byggnad. Att bebygga den med ett suterrdnghus ger forutséttningar for att pa ett mer
naturligt sétt ta upp nivaskillnaderna med hjélp av byggnationen dn vad ett enplanshus
kan gora. Suterrdnghus ér inte ovanligt i omradet och foresprakas pa tomter med stora

nivaskillnader likt den har tomten.

Parterna har gett in ytterligare utredning, bl.a. fotografier.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Bakgrund

Némnden gav bygglov for att pa fastigheten A uppfora ett flerbostadshus med fem

lagenheter samt stodmur.

Mark- och miljédverdomstolen provade i dom den 2 maj 2023 i mal nr P 3695-22
bygglov for flerbostadshus pa tre andra fastigheter i samma omrade — C,

D och E, varav den forstnimnda fastigheten angrinsar till A. Mark- och
miljooverdomstolen faststdllde Bygglovsndmnden i Falkenbergs kommuns beslut den
13 maj 2020 med beslutsnummer SDB-2020-1019 och SDB-2020-1020 att ge bygglov
pa de tva forstndmnda fastigheterna. Nar det giller E fann Mark- och
miljooverdomstolen, i likhet med mark- och miljodomstolen, skil att upphéva beslut
om bygglov frdn den 20 mars 2020 med beslutsnummer SDB-2020-1022, eftersom
tomtens naturforutsittningar inte hade beaktats 1 tillrdcklig utstrackning. Den ansokta

atgirden ansdgs dven strida mot anpassningskravet.
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A, fasad mot oster.

For fastigheten giller en detaljplan som antogs 2007 och som dndrades 2015. Syftet
med dndringen var bl.a. att mojliggéra suterrdnghus. Av anviandningsbestdmmelsen,
Bo, foljer efter dndringen bland annat att fastigheterna far bebyggas med bostader 1 ett
plan. Vind fir dock inredas och killare anordnas. Byggnadshdjden far vara maximalt
3,5 meter men for byggnad med anordnad suterrdngvaning far den vara maximalt

4,5 meter. Hanvisningen till gestaltningsprogrammet betraffande fargsittning m.m.
begrinsades genom dndringen fran att gilla for hela planomrédet till att gélla for viss

del av planomrédet, som nu inte &r aktuell.

Av planbeskrivningen fran 2007 framgér att avsikten var att omradet skulle bebyggas
med smédhus. Den utgédngspunkten lag dven till grund for trafikutredningen och
gestaltningen av gatorna. Under gestaltningsprogrammets rubrik “Riktlinjer for
gestaltning” anges att byggnadernas terrassering ska accentueras sé att sprangning,
schaktning och utfyllnader minimeras och att hinsyn ska tas till bakomliggande hus
vid hojdséttning av mark och planering av nockhdjder. Planen innehdller dock inte
ndgra bestimmelser om markens niva invid bostédder. En stor del av planomridet
utgdrs av allmén plats — natur — med enskilt huvudmannaskap. Omradet innefattar en
gemensamhetsanldggning som forvaltas av Brunekulle samfillighetsforening. Aktuella

fastigheter ar deldgare i gemensamhetsanldggningen.
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Mark- och miljoéverdomstolen har denna dag dven provat bygglov pa den angrdansande

fastigheten B avseende en byggnad som &r utformad och placerad pa samma sitt som

den som é&r aktuell 1 detta mél (mal nr P 7898-23).

Fragorna i malet

Mark- och miljodverdomstolen delar underinstansernas bedomning att plan-
bestammelserna mojliggor uppforande av flerbostadshus samt att byggnadshdjden och
antalet vaningar inte strider mot detaljplanen. Mark- och miljo6verdomstolen delar
vidare mark- och miljddomstolens bedomning att ansdkan uppfyller kraven for hur
tomten ska ordnas avseende friyta och parkering med lampligt belédgen utfart (8 kap.

9 § och 2 kap. 9 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).

De frdgor som aktualiseras 1 dvrigt ror anpassningskravet (2 kap. 6 § PBL) och kravet
pa att ta till vara naturforutsittningarna vid ordnande av tomt (8 kap. 9 § forsta stycket

1 PBL).

Anpassningskravet och kravet pi att ta till vara naturforutsittningarna vid

ordnande av tomt (2 kap. 6 § och 8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL)

Anpassningskravet innefattar bl.a. att ett byggnadsverk ska utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett séatt som dr lampligt med hiansyn till stads- och landskaps-
bilden, natur- och kulturvirdena pa platsen samt intresset av en god helhetsverkan. Av
forarbetena till bestimmelsen framgéar att nya byggnader ska provas bade utifrén sin
anpassning till forhallandena pa platsen och till sitt egenvarde (prop. 1985/86:1 s. 479
ff.).

En tomt som ska bebyggas ska ordnas pa ett sétt som dr lampligt med hansyn till stads-
eller landskapsbilden och till natur- och kulturvirdena pé platsen sé att natur-
forutséttningarna sa langt som mojligt tas till vara (8 kap. 9 § forsta stycket 1 PBL). I
det ligger att tomtens forutséttningar i frdga om topografi, véxtlighet och
markbeskaffenhet ska beaktas (se prop. 1985/86:1 s. 517). Vidare bor omfattande

markutfyllnader, som gar utéver vad som behdvs for att fastigheten ska kunna
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bebyggas pa ett lampligt sétt, undvikas. Vid beddmningen kan hdnsyn dven tas till
uttalanden i en planbeskrivning. (Se t.ex. Mark- och miljo6verdomstolens avgdrande

den 27 december 2022 i mal nr P 3492-22.)

Mark- och miljooverdomstolens bedomning

Som redogjorts for ovan framgér av gestaltningsprogrammet att omradet har planerats
utifran forutséttningen att bland annat utfyllnader skulle minimeras och att
bebyggelsen skulle anpassas till den kuperade terrdngen. Dérefter har dels mojligheten
till uppforande av suterrangvaning inforts, dels hinvisningen till gestaltnings-
programmet avseende fargséttning m.m. upphévts. Mgjligheten till suterrdngvaning
talar dock inte mot utan snarare for att stor hdnsyn ska tas till markens forutséttningar.
Av ansokningshandlingarna framgar att huvuddelen av byggnaden avses uppforas i tva
plan och att den i huvudsak kommer att uppfattas som ett bostadshus med tva
vaningar. Markuppfyllnaden synes snarast ha motiverats av att maximalt tillaten
byggnadshdjd och vaningsantal inte ska overskridas utifran den utformning av

byggnad som valts.

Mot bakgrund av dessa omstidndigheter bedomer Mark- och miljoéverdomstolen att
den utformning som bygglovsansdkan omfattar inte beaktar tomtens
naturforutsdttningar i tillrdcklig utstrickning utan kommer att medfora onddiga ingrepp
i terrdngen. Den ansokta atgérden uppfyller inte heller kraven pd anpassning till
omgivningen i dvrigt. Utredningen i malet visar inte annat &n att det skulle vara
mojligt att anpassa byggnaden till tomtens forutséttningar och samtidigt kunna utnyttja
byggritten pé fastigheten. Den ansokta atgédrden strider alltsd mot anpassningskravet 1
2 kap. 6 § PBL och kraven pa hur en tomt ska bebyggas och ordnas enligt 8 kap. 9 §
forsta stycket 1 PBL. Det finns dirfor skél att upphiva bygglovet. Mark- och

miljoddomstolens dom ska dérfor andras och bygglovet upphivas.
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Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgérandet har deltagit hovréttsrdden Anna Tiberg och Lars Olsson, tekniska radet

Mats Kager samt hovrittsradet Helen Blomberg, referent.

Foredragande har varit Anna Olsson.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 1396-22
Mark- och miljddomstolen 2023-05-24
meddelad 1
Vénersborg
PARTER
Klagande
Brunekulle samféllighetsforening
Ombud: J.S.
Motparter

1. Bygglovsndmnden i Falkenbergs kommun
311 80 Falkenberg

2. T.T.

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen i Hallands lins beslut 2022-03-07 1 drende nr 403-422-2022,
se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av flerbostadshus pa fastigheten A i Falkenberg kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslar 6verklagandet.

Dok.1d 596592
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 maéndag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/



Sid 2
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 1396-22
Mark- och miljodomstolen

BAKGRUND

Bygglovsnamnden i1 Falkenbergs kommun (ndmnden) har den 20 mars 2020 (SDB-
2020-1016) beviljat bygglov for nybyggnad av flerbostadshus samt stoédmurar pa
fastigheten A.

Liansstyrelsen Hallands ldn (ldnsstyrelsen) avslog Brunekulle Samféllighetsfor-

enings Overklagande, se bilaga 1.

Brunekulle Samfillighetsforening har nu 6verklagat lansstyrelsens beslut.

YRKANDEN M.M.

Brunekulle samfillighetsforening har yrkat att mark- och miljddomstolen, med
dndring av ldnsstyrelsens beslut, ska upphéva nimndens beslut att meddela bygglov.
Till stod for sin talan har samfdllighetsforeningen vidhéllit samtliga de skdl mot
bygglovet som framfordes under drendets handldggning hos ldnsstyrelsen och har

dérutover tillagt 1 huvudsak foljande.

Flera av de pd fastigheten anlagda parkeringsplatserna har sin backningsyta rakt ut
mot gatan, Drillslingan, vilket innebér att trafiken till och fran dessa parkeringsplat-
ser utgdr en uppenbar fara for manniskors hilsa och sidkerhet och da sérskilt for

barn i omradet.

Det meddelande bygglovet strider 4ven mot bestimmelsen i 8 kap. 9 § PBL avse-
ende ordnande av tomt samt kravet pa tillrdcklig friyta. Eftersom parkeringsplat-
serna har oldmplig placering innebér det att tomten inte dr anordnad pa sddant sitt
som krdvs enligt bestimmelsen. Vidare dr andelen friyta inom fastigheten patagligt
begrinsad. En stor del av fastigheten upptas nimligen av flerbostadshuset, parke-
ringsplatser och annan hardgjord yta avsedd for trafik. Den resterande, mycket be-
gransade friytan, ska delas av fem hushéll, vilket 6verhuvudtaget inte kan anses
lampligt, ej heller i linje med de krav pa tillrdcklig friyta som foljer av bestimmel-

Sen.
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Samfallighetsforeningen har bifogat tva fotografier tagna med drénare 6ver fraimst

fastigheterna A och B. Fastigheten som berors i detta mal, A, ligger till vinster i

bild pa Bilaga 1 och ldngst ner i bild pa Bilaga 2.

Fastigheterna A och B ligger i direkt anslutning till tva fastigheter, C och D, dér
bygglov for flerbostadshus nyligen har varit foremal for mark- och
miljodomstolens prévning och avgorande, dom den 8 mars 2022 i mélen P 3423-20,
P 3475-20 och P 1006-21. Mark- och miljddomstolen upphévde 1 angiven dom
byggloven inom dessa fastigheter med hidnvisning till att kraven i 8 kap. 9 § och 2
kap. 9 § PBL inte ansdgs uppfyllda. Liknande forutsittningar de som var aktuella i
den provningen, ir aktuella i nu foreliggande méal. Som framgar inte minst av
bifogade fotografier, &r parkeringsplatserna pa fastigheten A mycket olampligt
lokaliserade och i strid med kraven i nimnda bestdmmelser i PBL. Som dven
framgér av bifogade fotografier dr andelen friyta inom fastigheten, som inrymmer
ett flerbostadshus med fem ldgenheter, patagligt begrdnsad vilket strider mot

kraven i 8 kap. 9 § PBL.

Omradet 1 direkt anslutning till berdrd fastighet édr en slybevixt bergknalle och inte

lamplig for rekreation. Bristen pé friyta inom grannfastigheterna C och D ansags av

mark- och miljddomstolen uppenbart inte 14kt genom forhallandena i ndiromradet.

T.T. far anses motsitta sig vad som yrkas och anfor i huvudsak f6l-jande.

Domstolen har tidigare i mal P 3423-20, P 3475-20 och P 1006-21 konstaterat att
byggnadernas omfattning &r forenliga med detaljplanen och dven om sokta byggna-
der i vissa avseende, sa som flerbostadshus avviker i skala och utforande i forhal-
lande till omgivande enbostadshus, bedomer domstolen att denna avvikelse inte dr

sd stor att anpassningskravet inte uppfylls.
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Angéende parkeringsplatser dr dessa forlagda pa fastigheterna helt enligt detaljpla-

nens bestimmelser.

Det rader god sikt vid utfarterna mot lokalgatan som har lag hastighetsbegréansning
och begridnsad trafikmingd d& den bara ar till for boende pa gatan. si kravet i1 2 kap.

9 § PBL ar uppfylit.

Av 8 kap. 9 § PBL framgar att ... tomten som ska bebyggas med byggnadsverk som
innehdller en eller flera bostdider ska det pd tomten eller i ndrheten av den finnas

tillrdckligt stor friyta som dr ldmplig for lek och utevistelse.

Fastigheterna grinsar till samfélld mark pa fastigheten F med area pd 6ver 90 000
kvm, sa utdver friytor pa tomterna finns dér gott om plats for lek och utevis-telse 1
ndrheten. Fastigheterna A och B har 4 andelar vardera i gemen-

samhetsanldggningen.

- T.T. har bifogat forrdttningskarta KA1 i Lantmiteriets drende N15565. P4 kartan

redovisas bl.a. omréde for blivande gemensamhetsanldggning.

Néamnden har forklarat att den inte har for avsikt att yttra sig i drendet.

DOMSKAL
Fastigheten A dr beldgen inom detaljplanelagt omrdde. Detaljplanen dr antagen den

28 juni 2007, men har dndrats genom beslut den 10 mars 2015.

Gillande bestimmelser i plan- och bygglagen (2010:900), PBL och detaljplane-

bestimmelser framgar 1 allt visentligt av ldnsstyrelsens beslut.

Mark- och miljodomstolen har 6vervégt vad parterna har anfort och har granskat
handlingarna i malet. Mark- och miljodomstolen instimmer i ldnsstyrelsens skal,

men med foljande tillagg.
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Om invdndningarna som rdr kravet pa ordnandet av obebyggd tomt enligt 8 kap. 9 §
PBL, och da punkterna 2, 3, 4 och 6 dvs. att betydande oldgenheter for omgivningen
eller trafiken inte uppkommer, att det finns en lampligt beldgen utfart frdn tomten,
lampligt utrymme for parkering och att risken for olycksfall begriansas, ska nimnas

foljande.

En tomt ska ordnas sé att betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte
uppkommer, sa att det finns en ldmpligt belédgen utfart eller annan utgang fran tomten,
sa att det pa tomten eller i ndrheten av den 1 skélig utstrdckning finns lampligt ut-
rymme fOr parkering, lastning och lossning av fordon och sa att risken for olycksfall
begriansas. Om tomten ska bebyggas med byggnadsverk som innehaller en eller flera
bostdder ska det pa tomten eller i ndrheten av den finnas tillrackligt stor friyta som &r
lamplig for lek och utevistelse. Om det inte finns tillrédckliga utrymmen for att ordna
béde friyta och parkering ska man i forsta hand ordna friyta (8 kap. 9 § PBL).

Med betydande olédgenhet for trafiken menas bland annat att planteringar inte far an-
ordnas sa att de skymmer sikten for trafiken. I bedomningen av ldmpligt utrymme
for parkering ska hénsyn tas till trafiksdkerheten pa angridnsande gator. (Se 8 kap.

9 § PBL, prop. 1985/86:1 s. 516 ff. och Adolfsson m.fl., Plan- och bygglagen
[2010:900], 2022, version 11, JUNO, kommentaren till 8 kap. 9 §.)

Av ndmndens till bygglovsbe-
slutet faststédllda nybyggnads-
karta (se bilden till vinster)
framgar att det pd tomten plane-
ras for atta parkeringsplatser
varav tvd handikapplatser. Det
framgar dven att det planeras for
viandyta lingre in pa tomten.
Trots denna védndyta gar det inte

att undvika att anldggandet av
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parkeringsplatser enligt ansokan, kommer innebdra att det for vissa av platserna blir
aktuellt att antingen backa in vid eller ut frn parkeringsplatsen och déa dver Dréll-
slingan. Mark- och miljddomstolen anser att det av handlingarna 1 malet inte har
framkommit varken att sikten dr begrénsad eller att trafikméngden ér, eller kan vin-
tas bli i den omfattning att anordnandet av parkeringsplatser pa fastigheten enligt
ansokan medfor att kraven for utfart och parkering i1 8 kap. 9 § PBL inte kan uppfyl-

las.

Vad giller invindningen att kravet pa tillrdcklig friyta inte uppfylls ska ndmnas att
Mark- och miljodverdomstolen i dom den 2 maj 2023 i mal nr P 3695-22, avseende
fastigheter i samma bostadsomréde, varav tva angransar till nu aktuell fastighet,
funnit att kravet pa friyta enligt 8 kap. 9 § PBL uppfylldes eftersom fastigheterna
var deldgare i gemensamhetsanldggningen och deltagande i samfélligheten upp-
fyllde kravet pa yta lamplig for lek och utevistelse. Mot bakgrund av att A ocksé ar
deldgare i gemensamensamhetsanldggningen finner inte domstolen anledning att

beddma det pa annat sétt i detta mal.

Mark- och miljodomstolens slutsats dr att det inte framkommit ndgot som medfor

att det finns skil att findra linsstyrelsens beslut. Overklagandet ska dirfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 14 juni 2023.

Susanne Lindblad

I domstolens avgdrande har deltagit rddmannen Susanne Lindblad, ordférande, och
tekniska rddet Gunnar Akerlund. Foredragande har varit beredningsjuristen

Sofia Ardeke.





