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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljooverdomstolen  2024-11-07 P 9354-23
060403 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljddomstolen, dom 2023-06-22 1 mél nr
P 5342-22, se bilaga A

PARTER

Klagande

R.M.

Motpart

1. Byggnadsnimnden i Halmstads kommun

Box 153

301 05 Halmstad

2. AM.

Ombud: J.W.

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av ett enbostadshus m.m. pa fastigheten X i Halmstads
kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljodomstolens dom upphaver Mark- och
miljodverdomstolen Byggnadsndmndens 1 Halmstads kommun beslut den

29 september 2022, dnr BN 2022-000373, att ge bygglov for nybyggnad av ett
enbostadshus m.m. pa fastigheten X 1 Halmstads kommun, och avslar

ansdkan om bygglov.

Dok.Id 2120527

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 maéndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

R.M. har yrkat att Mark- och miljodverdomstolen ska upphdva beslutet att ge

bygglov.

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har motsatt sig dndring.

A.M. har i forsta hand motsatt sig #ndring av mark- och miljddomstolens dom och i

andra hand yrkat att malet ska &terforvisas till nimnden for fortsatt handldggning.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

R.M. har anfort 1 huvudsak samma skil som 1 mark- och miljédomstolen och
framhallit bl.a. foljande. Mark- och miljddomstolens dom innebér en felaktig
rittstillampning. De vigledande avgdranden som finns pa omrédet har inte f6ljts.
Fasaden mot nordost ska vara berdkningsgrundande, men takkupan &r dominerande
och den paverkar upplevelsen av byggnadens hojd. Takkupan ska dérfor beaktas vid
berdkningen av byggnadshdjden, vilket innebér att savil tillaten byggnadshdjd som
tilldtet vdningsantal dverskrids. Vid berdkningen av byggnads-héjden ska dartill en
justering géras med anledning av att takets lutning dr nagot storre dn 45 grader. Detta

ger en byggnadshdjd om 4,1 meter &ven om man inte rdknar med takkuporna.

Namnden har vidhallit sitt beslut att bevilja bygglov.

A.M. har anfért i huvudsak foljande. Forslaget r planenligt och uppfyller samtliga
krav for bygglov. Om Mark- och miljodverdomstolen dnda skulle finna att
byggnadshdjden avviker fran detaljplanen ér det frdga om en godtagbar liten avvikelse
forenlig med planens syfte. Malet ska i sa fall aterforvisas till nimnden for fortsatt
handldggning. Den nu aktuella takkupan upptar mindre én en tredjedel av takets langd
(28 procent). Den dr ocksé foljsam 1 forhallande till taklutningen och smélter val in 1
takets utformning bade avseende form och farg. Takkupan, dess fonsterbdgar och

taket
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har samma kuldr (antracit). Takkupan blir darfor en naturlig del av taket. Intrycket blir
att takkupan forsvinner in i taket. Takkupan har en 1&g langstrackt form som inte bryter
mot takets linjer och den ska placeras pa ett betydande avstand fran taknocken.
Takkupan sammanfaller saledes inte med byggnadens upplevda hojd fran marken.
Takkupan placeras langt ner pa takfallet och upptar en forhallandevis liten del av detta
bide vad giller ldngd och hdjd, vilket innebér att takkupan inte paverkar upplevelsen
av byggnadens hojd och inte ska ingd i berdkningen av byggnadshdjden. Om
byggnadshdjden justeras kan den som hogst uppga till 4,10 meter. Detta dr en ytterst
liten avvikelse som far anses falla inom felmarginalen. Under alla forhdllanden 4r det
fraga om en godtagbar liten avvikelse forenlig med detaljplanens syfte. Vidare
avgrinsas det oversta planet mot det fria huvudsakligen av yttertak och byggnads-
hojden ar inte mer &n 0,7 meter hdgre dn nivén for vindsbjélklagrets oversida. Det
oversta planet dr ddrmed ingen vaning. Till stod for sin talan har A.M. bifogat

fotografier, fotomontage och sektionsritning.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Fastigheten X dr beldgen inom ett omrdde som omfattas av en byggnads-plan fran
1978 vilken géller som detaljplan antagen med stdd av den &ldre plan- och bygglagen
(1987:10), APBL. Detta foljer av punkt 5 i dvergéngsbestimmelserna till plan- och
bygglagen (2010:900), PBL.

Enligt 9 kap. 30 § PBL ska ansokningar om bygglov inom planlagda omréden bifallas
om atgérden inte strider mot detaljplanen och uppfyller de krav som foljer av bl.a.

2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 8 kap. 1 § PBL. Bygglov far dock ges bl.a. om en atgird
avviker fran detaljplanen om avvikelsen &r liten och forenlig med detaljplanens syfte

enligt 9 kap. 31 b § PBL.

Av detaljplanen framgar bl.a. att fastigheten X far bebyggas med bostads-hus 1 en
vining med en hogsta byggnadshdjd om fyra meter. Vad géller frdgan om den ansokta
atgdrden strider mot ndmnda planbestimmelser gor Mark- och miljodver-domstolen

foljande bedomning.
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Eftersom byggnadsplanen ska anses vara en detaljplan antagen med stod av APBL, ir
det den lagen och den ildre plan- och byggforordningen (1987:383), APBF, som ska
anvindas for att tolka planens begrepp. Av 9 § APBF framgér bl.a. foljande. Bygg-
nadshdjden ska berdknas fran markens medelniva invid byggnaden, forutsatt att
byggnaden ligger minst sex meter fran allmén plats. Byggnadshdjden riaknas till
skdrningen mellan fasadplanet och ett plan som med 45 graders lutning init byggnaden
berdr byggnadens tak. Som vaning réknas dven vind dér bostadsrum eller arbetslokal
kan inredas, om byggnadshdjden &r mer &n 0,7 meter hdgre an nivén for

vindsbjdlklagets dversida.

Mark- och miljodverdomstolen instimmer i den utrikning av medelmarknivan som
underinstanserna har gjort och som redovisas i lansstyrelsens beslut. Mark- och
miljodverdomstolen delar dven beddmningen att det dr fasaden mot nordost som ska

vara berdkningsgrundande.

Avgorande for berdkningen av byggnadshdjden dr om den takkupa som ska uppforas i

takfallet mot nordost ska beaktas eller inte.

I Boverkets allmidnna rad 1995:3, dndrade genom 2004:2, Boken om lov, tillsyn och
kontroll, finns fortydliganden av hur foreskriften om berdkning av byggnadshdjden ska
tillampas (se bilaga 3, s. 191 ff). Det allménna rddet r inte juridiskt bindande men
utgor ett komplement vid rattstillimpningen. Radet har upphort att gélla men vad som
dér sdgs om berdkning av byggnadshdjd tillimpas fortfarande i praxis. I radet anges
angédende det 45-gradiga planet bl.a. att ”om storre takkupor forekommer, anses 45-
gradersplanet berora taket nér takkupan berors. Taksprang utanfor kupans fasadplan

bor darvid inte beaktas” (a.a. s. 193).

Mark- och miljodverdomstolen har i ett stort antal avgéranden ansett att storre tak-
kupor paverkar berdkningen av byggnadshdjden pd sméahus. Enligt praxis ska
bedomningen av om en takkupa ska tillméitas betydelse vid berdkningen av byggnads-
héjden inte enbart goras utifran kupans lingd. Det ska dven beaktas om takkupan pa

grund av sin storlek och utformning gor att byggnaden uppfattas som hogre (se bl.a.
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Mark- och miljodverdomstolens avgoranden den 22 juni 2015 i mél nr P 10235-14,

den 27 mars 2017 i mdl nr P 9128-16 och den 22 mars 2018 1 mél nr P 6668-17).

Av bygglovsritningarna 1 nu aktuellt mal foljer att takkupan ér 5,8 meter bred och att
den upptar ca 28 procent av takfallets lingd maétt vid takfoten. Takkupan har ett flackt
tak och dr placerad pa ett visst avstand fran taknocken och dr marginellt indragen 1

forhéllande till fasadlivet.

+22,40

—_ ¥ - - - = = =
Bef. mark

Bef. mark
Mark- och miljodverdomstolen bedomer att takkupan har en sadan storlek och
utformning att den kommer att paverka upplevelsen av byggnadens hojd. Att den,
bortsett fran glaspartierna, utfors i material som liknar takfallet i 6vrigt paverkar i viss
maén det visuella intrycket men leder inte till ndgon annan bedémning. Takkupan ska
dirfor ingd i berikningen av byggnadshédjden (jfi t.ex. MOD 2012:38 och Mark- och
miljooverdomstolens avgdrande den 22 mars 2018 1 mal nr P 6668-17 respektive den
23 maj 2022 i méal nr P 12730-21). Detta far till f6ljd att hogsta tillatna byggnadshdjd
enligt detaljplanen 6verskrids med mer dn tva meter. Det medfor ocksé att byggnads-
héjden kommer att vara mer &n 0,7 meter hogre dn nivan for vindsbjélklagets dversida.

Byggnaden har ddrmed ytterligare en vaning och strider darfor ocksa mot detaljplanens
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bestimmelse om att byggnad far uppforas med hégst en vaning. Varken avvikelsen 1
fraga om byggnadshdjd eller antal vaningar kan ses som en sadan liten avvikelse som

avses 19 kap. 31 b § PBL.

Eftersom bygglov redan pa grund av byggnadens h6jd och vaningsantal inte kan ges

provar Mark- och miljodverdomstolen inte om 6vriga krav for bygglov ar uppfyllda.

Mark- och miljodomstolens dom ska darfor dndras pa sé sitt att nimndens beslut att ge

bygglov upphévs och ansdkan avslas.

Domen far enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljodomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsraden Malin Wik, Mikael Hagelroth och Margaretha

Gistorp, referent, samt tekniska radet Mats Kager.

Foredragande har varit Frida Jakobsson.
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VANERSBORGS TINGSRATT DOM Mal nr P 5342-22
Mark- och miljodomstolen 2023-06-22

meddelad 1
Vénersborg

PARTER

Klagande
1. AB.W.

2. RM.

Motpart

1. Byggnadsndmnden i Halmstads kommun
Box 153

301 05 Halmstad

2. AM.

OVERKLAGAT BESLUT
Lénsstyrelsen i Hallands lins beslut den 9 december 2022 i drende nr 7220-2022, se
bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av enbostadshus m.m. pé fastigheten X i Halmstads
kommun

DOMSLUT

Mark- och miljddomstolen avslér 6verklagandena.

Dok.Id 602511
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 maéndag — fredag
462 28 Vinersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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BAKGRUND
Byggnadsnamnden i Halmstads kommun (ndmnden) beslutade den 29 september
2022, D 2022-001143, efter ansokan av A.M., att bevilja bygglov for nybyggnad av

enbostadshus, installation av eldstad samt installation av hiss pa fastigheten

Halmstad X.

Beslutet overklagades till Lénsstyrelsen i Hallands 14n (ldnsstyrelsen) som den 9
december 2022 avvisade vissa dverklaganden och avslog 6vriga 6verklaganden.

Linsstyrelsen avslog bl.a. 6verklagandena fran A.B.W. och R.M..

Lansstyrelsens beslut har nu 6verklagats av A.B.W. och R.M. till mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
A.B.W. har yrkat att beslutet att bevilja bygglov upphévs. Hon har till stod for talan

anfort i huvudsak foljande.

Den tomt som ska bebyggas ar beldgen 1 Haverdals dldre del, den s.k. ”udden”.
Detta dr en miljo som till storsta delen bestar av naturreservat och dér nirmaste
omgivande miljo bestar av trahus som vil smélter in i omradet. Aktuell ansokan om
bygglov bor avslds. Hon foreslér att det 1 stillet byggs ett hus utan killare, att
marken schaktas och planas ut sa att nockh6jden dirmed séanks med minst tva-tre
meter. Det skulle ge huset en profil som béttre passar in i forhéllande till

nérliggande hus och omgivande natur.

R.M. har, som hans talan fir forstds, yrkat att beslutet att bevilja bygglov upphévs.

Han har till stod for sin talan anfort 1 huvudsak foljande.

I detaljplanen star att "Huvudbyggnad far icke uppforas till storre hdjd dn 4,0 m.” I
drendet har refererats till detaljplanen och skrivningen "Byggnadshdjden far uppga
till 4 meter”. Begreppet "Byggnadsh6jd” skiljer sig fran andra sitt att bestdimma
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h6jd pa hus t.ex. nockhojd och totalhdjd. I dag anvénds bada begreppen; Totalhdjd
resp. byggnadshojd. Totalhdjden miits till byggnadens hdgsta punkt fran den
blivande markens medelnivé invid byggnaden. Enligt rattspraxis rdknas dock
skorsten eller liknande som upptar en begrdnsad yta inte in. Byggnadshdjden maéts
generellt fran den blivande markens medelniva invid byggnaden upp till skdrningen
mellan fasadplanet och ett ’plan” som med 45 graders lutning indt byggnaden beror
byggnadens tak. Begreppet “byggnadshdjd” tillimpades forst for hus i stiderna. For
friliggande hus tillimpades 1 stéllet totalhdjden.

Detaljplanens intention fran "Beskrivning av byggnadsplanebestémmelserna” anger
”Med hinsyn till landskapsbilden bor hus med dominerande hdjd och taklutning
undvikas i de strandndra omradena”. Om detta ska foljas ska ndmnden tillimpa
totalhdjd vid bedomning av hdjden” pd huvudbyggnaden, som ligger 6 m fran
tomtgrins (och dr da ett friliggande hus).

I detaljplanen star "Byggnad far uppforas med hogst en vaning”. I ansdkan till
bygglovet star i forevarande fall dr byggnadens oversta plan en vind. Som
ovan konstaterats uppgdr byggnadshdjden till 3,70 meter.... Att byggnadshdjden

inte uppgar till mer dn 0,7m hogre dn nivdan pa vindsbjdlkslagets oversida.

Vid kontroll av byggnadshdjden pa huset framgéar av sektionsritningen i A-021
Fasader och sektioner att fasaden mot Haverdalsvégen har en dominerande takkupa
som dr 5,9 m bred och 2,8 m hog. Av ritningen framgar dven att byggnadshdjden
har angetts felaktigt till 3,4 m. Denna byggnadshéjd (i ritningen) har korrigerats till
3,8 m i samband med ldnsstyrelsens granskning av medelmarknivén, som
korrigerades till +14,26 m. Déremot glomdes” att korrigera for taklutningen, som
enligt ritning &r 47°. En omréikning till 45°-planet ger en fasadhdjning pa ytterligare
29 cm, vilket ger en bygghdjd pé ca. 4,1 m, utan att ta hinsyn till de dominerande
takkuporna pa taket.

Det valet har gjorts att den berdkningsgrundande fasaden dr den mot

Haverdalsviigen. Aven fasaden mot Jittastigen, som ocksa har killarplan, skulle
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kunna vara berdkningsgrundande eftersom bada végarna ér allmdnna och
frekventerade av folk som speciellt vill se pa utsikten mot havet. Med 45°-planet
bestimd mot vindskupans horn innebér detta att byggnadshojden dr 6,6 m. Detta
innebar ocksé att vindsvaningen dr att betrakta som en ’vaning” eftersom
byggnadshdjden ér ca. 3 m hégre dn nivan for vindsbjdlkslagets dversida. Begreppet
vaning definierades 2011 14 § PBF. Enligt ldnsstyrelsens beslut dr “begreppet
véning inte definierad i APBL eller APBF”.

Tva rekvisit behover vara uppfyllda for att vindsplanet ska raknas som en vaning i
stéllet for en vind. Ett av dem é&r att skirningslinjen mellan de for byggnadshdjden
faststdllda planen, ”fasadplanet™ och ”45-gradersplanet”, &r mer @n 0,7 meter hogre
an nivan for vindsbjilklagets oversida. 45-gradersplanet dr det plan som med 45-
graders lutning inat byggnaden beror byggnadens tak. Med fasadplan avses det plan

som representerar storsta delen av en viggs fasadliv.

Fasad NO, langsidan, som &r viand mot Haverdalsvdgen, ger det mest dominerande
intrycket och paverkar mest patagligt upplevelsen av byggnadens hdjd nér den
betraktas av allménheten. For en normallang person som blickar frn
Haverdalsvigen dominerar fasaden med takkupan siktbilden. Den kan uppfattas

som en hel vigg och ger intryck av att bygghdjden &r betydligt hdgre dn 4,1 m.

Takkupans ldngd ér drygt 5,7 m lang och 2,8 m hog. Fasadens lingd 4r 20,5 m.
Detta innebér att den omfattar ca. 1/3 av takets lingd. Kupan dr indragen i fasad-
planet med ca. 20 cm. Sammantaget har ddrmed kupan en sidan storlek och
utformning att den kommer att paverka upplevelsen av byggnadens hojd. Detta med
beaktande av att takkupan upptar ca. en tredjedel av takfallets lingd (matt vid
takfot) och att dess placering dr nadgot indragen i forhdllande till fasadplanet, se
Mark- och miljoéverdomstolens avgérande den 4 april 2018 i mal nr P 2396-17.

I denna dom beddmdes en takkupa med en bredd om 4,8 m pé en fasad med en
langd pa 22,4 m ha en sadan storlek och utformning att den kommer att paverka
upplevelsen av byggnadens hojd, &ven med beaktande av att den endast upptar

drygt en femtedel av takfallets 1dngd (maitt vid takfot) och att dess placering ar



Sid 5
VANERSBORGS TINGSRATT DOM P 5342-22
Mark- och miljodomstolen

indragen 1 forhallande till fasadplanet. Takkupan paverkar dirmed berdkningen av
byggnadshdjden och 45-gradersplanet ska anses berora taket nér takkupan berors.
Resultatet blir da att skdrningslinjen mellan de tva planen blir beldget mer &n 70 cm
ovanfor vindsbjilklagets 6versida och byggnadshdjden uppgar till ca. 3 m hogre dn

nivan pa vindsbjilkslagets dversida.

Det forsta rekvisitet for att det dversta planet ska beddmas som en véning &r alltsd
uppfyllt. Eftersom byggnadens vind kan inredas med bostadsrum, uppfylls dven det

andra rekvisitet. Det dversta planet ska darfor rdknas som en vaning.

Byggnaden har dédrmed tva vaningar vilket dr en vaning mer &n vad som medges av
géllande detaljplan. Avvikelsen kan inte anses vara en sadan liten avvikelse som

avses 19 kap. 31 b § PBL. Bygglov pa den grunden bor inte medges.

Byggnaden har en bygghdjd pé ca. 6,6 m, vilket dr betydligt hogre dn vad medges
av géllande detaljplan. Bygglov pa den grunden bor inte medges.

Fastigheten ligger ca 125 m fran strandlinjen. Alla hus dér har 14g totalhdjd om ca
5,5 m. Fasaderna bestér 1 huvudsak av trdpanel medan det nya huset har tegelfasad
som bryter mot omgivande fastigheter. Vid bygglovet anvdndes bygghdjd pa 4 m
och taklutning pd 45 grader, vilket ger en totalhdjd pd 9,3 m med skorstenen
inrdknad. P4 taket har det ritats in ett fonsterparti pd ca 5 m som ger fastigheten full
insyn over fastigheterna Y och Z. Att anvénda byggh6jd innebdr att det inte finns en
bestdmd totalhdjd. Det som bestimmer hojden &r vilken bredd huset har. Han anser
att man ska anvinda totalh6jd, da vet man hur hég en fastighet kan bli maximalt.
Med hénsyn till landskapsbilden bor hus med dominerande hojd och taklutning
undvikas i strandnédra omraden. Det finns en dom frdn Mark- och

miljooverdomstolen meddelad den 23 juni 2015 1 mal P 6062-14.

Huset ar planerat i ett sommarstugeomrade med 1ag bebyggelse. Han ifrdgasétter att

det ar lampligt att hdja omgivande mark fran 12,62 m till 14,06 m for att f2 fram en
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killarvadning. Definitionen av kéllarvéning &r att den ligger under mark, varfor han

undrar om det dr for att eliminera ett vaningsplan.

DOMSKAL

Tillampliga bestimmelser framgar av lansstyrelsens beslut.

Provningsram

Mark- och miljodomstolen kan i nu aktuellt mal endast prova det som tidigare har
provats av underinstanserna avseende fradgan om bygglov for nybyggnad av
enbostadshus m.m. pa fastigheten X, dvs om atgérderna utifran bygglovsansokan
med tillhorande ritningar kan tillatas utifran bestimmelserna i plan- och bygglagen
(PBL). Mark- och miljodomstolen kan saledes inom ramen for detta mél inte prova

eller besluta om en annan utformning &n den som f6ljer av bygglovshandlingarna.

Byggnadshojd

Mark- och miljodomstolen instimmer i underinstansernas beddmning att fasaden
mot nordost far anses ha storst allmén paverkan och ska utgora
berdkningsgrundande fasad. Dartill instimmer mark- och miljoédomstolen 1
underinstansernas bedomning att takkupan inte kommer att paverka upplevelsen av
byggnadens hojd och att den dirfor inte ska tas med 1 berdkningen av
byggnadshdjden. Mark- och miljddomstolen berdknar, i likhet med lénsstyrelsen,
med stod av fasadareametoden, byggnadshdjden till 3,8 meter. Mark- och
miljodomstolen finner att byggnaden &r planenlig i fraga om byggnadshdjd. Vad
klagandena har anfort foranleder inte att det finns skél att bedoma fragan om

byggnadens hdjd pa ndgot annat sétt.

Vaningsantal
Mark- och miljodomstolen finner, nér det géller frdgan om antalet vdningsplan, att
det saknas skil att géra en annan bedomning &n den ldnsstyrelsen har gjort och

hanvisar dérfor till de skél som lansstyrelsen redovisat och till lansstyrelsens
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beddmning. Det betyder att byggnaden bedoms ha en vaning och att byggnaden

diarmed &r planenlig i detta avseende.

Ovriga frdgor

Mark- och miljodomstolen beddmer sammanfattningsvis atgdrderna som planenliga.
Dirtill finner domstolen att atgidrderna uppfyller anpassningskraven i PBL samt inte
ger upphov till ndgon betydande oldgenhet. Inte heller i 6vrigt har det framkommit
nigot som utgdr skl att upphiva bygglovsbeslut. Overklagandena ska dérfor

avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 13 juli 2023

Bodil Svensson Martin Kvarnbick

I domstolens avgdrande har deltagit rdidmannen Bodil Svensson, ordférande, och
tekniska rddet Martin Kvarnbédck. Foredragande har varit beredningsjuristen Sara

Tornkvist.





