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SVEA HOVRATT DOM Mal nr
Mark- och miljodverdomstolen  2024-06-25 P 6872-23
060106 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE

Vinersborgs tingsritts, mark- och miljodomstolen, dom 2023-02-01 i méal nr
P 4438-22, se bilaga A

PARTER

Klagande
1. CH

2.KS

Motpart
1. Tekniska myndighetsndmnden i Stenungsunds kommun

2. Dagholmen Markforadling AB, 559116-1210

Ombud: Norma Advokater HB

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av garage och miljorum pé fastigheten XXX 1
Stenungsunds kommun

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSLUT

Med éndring av mark- och miljodomstolens dom faststéller Mark- och miljo6ver-
domstolen lénsstyrelsens beslut att upphiva Tekniska myndighetsndmnden 1

Stenungsunds kommuns beslut den 11 mars 2020, § D 2020-000220,
diarienummer

B 2020-000048, samt avslar ansdkan om bygglov.

Dok.1d 2047623

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 50 08:00-16:30

E-post: svea.avd6@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

CH och KS har yrkat att Mark- och miljédver-domstolen ska upphéiva Tekniska
myndighetsndmnden i1 Stenungsunds kommuns beslut att bevilja bygglov for

nybyggnad av garage och miljérum.

Dagholmen Markforidling AB (Bolaget) har motsatt sig andring av mark- och

miljodomstolens dom.

Tekniska myndighetsnimnden i Stenungsunds kommun har motsatt sig dndring av

mark- och miljddomstolens dom.

UTVECKLING AV TALAN I MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLEN

Klagandena har i huvudsak utvecklat sin talan i1 enlighet med vad som anforts hos
mark- och miljddomstolen med f6ljande tilligg. Bolaget har inte ansvar for ndgra bil-,
géng- eller cykelvigar inom detaljplanen. Kommunen ar huvudman for gator och
annan allméin platsmark inom detaljplanen och &r ansvarig for forvaltning och skdotsel
av dessa ytor. Bostadsomradets gator och tillhorande naturmark dr allmén platsmark.
Resterande delar utgdrs dels av naturlika skogsdelar 1 form av remsor for tillgédnglighet
till natur och friluftsomraden. Den del som kvarstar att skota dr alltsd marken som
ligger i direkt anslutning till det uppforda garaget. Det omradet ar i detaljplanen avsett
for spel och lek. Ytan ar relativt liten. Det stora garaget med uppstéillningsplats for
maskiner stér inte 1 proportion till ytans behov av skdtsel. Den byggnad som pa aktuell
mark i illustrationskartan markerats med “sop” méts av klaganden till max sex génger

fyra meter, 24 m? att jimfora med den uppforda byggnaden om 99 m?.

Tekniska myndighetsnimnden har 1 huvudsak utvecklat sin talan i enlighet med vad
som anforts hos mark- och miljodomstolen med foljande tilldgg. Det finns 1
detaljplanen inga begrinsningar vad avser tilldten hojd pa komplementbyggnaden.

Diaremot finns begriansningar avseende yta. Aktuell atgérd har inte tagit prickad mark 1
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ansprak. Namnden vidhéller att dtgirden har stod i samtliga relevanta detaljplanebe-
stimmelser och dr planenlig. Att nigon gemensamhetsanliggning inte har bildats
paverkar inte byggnadens syfte eller dess funktion som komplementbyggnad och utgor
inte hinder for att bevilja bygglov.

Dagholmen Markforidling AB har utvecklat sin talan i enlighet med vad som anforts
hos mark- och miljddomstolen med féljande tilligg. Planforfattaren far anses ha haft
for avsikt att en byggnad om upp till ca 100 m? skulle kunna uppforas pa den aktuella
marken. Det forhallandet fordndras inte av att det pa illustrationskartan har inritats en
mindre byggnad som kan beriknas vara ca 36 m* och inte 24 m?, som klaganden
angett. Det ligger en forskola bakom byggnaden med en area om 985 m?, till vilken
aktuell byggnad &r anpassad vad géller materialval for fasad/panel, takpannor och
fargsittning. Det bestrids att byggnaden skulle utgora betydande oldgenhet for omgiv-
ningen. Garagets omgivningspaverkan med avseende pa dess disposition och anvind-
ning dr forsumbar. Som mark- och miljddomstolen funnit hindrar inte byggnaden ett
eventuellt framtida inrdttande av gemensamhetsanldggning pa markomradet for miljo-
rum med mera. Byggnaden kan overtas av samféllighetsforening. Det &r ingen

forutséttning for bygglov att gemensamhetsanldggning ar inréttad.

Klaganden och bolaget har i Mark- och miljoéverdomstolen inkommit med viss ny

bevisning.

MARK- OCH MILJOOVERDOMSTOLENS DOMSKAL

Tekniska myndighetsndmnden gav den 11 mars 2020 bygglov for nybyggnad av ett
garage med miljorum pé fastigheten XXX i Stenungsunds kommun. Fragan i mélet ar
om garaget utgdr en sddan komplementbyggnad som avses i den detaljplan som géller
for fastigheten och vilken betydelse det har att den plats dér garaget har uppforts 1

planen har avsatts som markreservat for en gemensamhetsanlaggning.
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For fastigheten géller detaljplan DPL 319, Detaljplan for bostdder inom XXX. Som
framgar av planbeskrivningen syftar planen bl.a. till att mojliggora 19 enfamiljs-
bostider. Enligt detaljplanen &r kommunen huvudman f6r allménna platser. For en del
av kvartersmarken ska en gemensamhetsanlaggning inrdttas. Enligt planbeskrivningen
ska den kunna omfatta en lekplats, besoksparkering, en dtervinningsstation och
gangstigar. Det omrade som enligt detaljplanen utgor markreservat for gemensamhets-

anldggning omfattar knappt 3 200 m?.

Den aktuella byggnaden dr placerad inom ett omrade som enligt detaljplanen endast far
anvéndas for bostadsindamal, endast far forses med komplementbyggnad och utgdr
markreservat for gemensamhetsanlidggning, for skotsel och underhall av gemensamma

ytor.

For att bygglov ska kunna ges for en atgérd inom ett omrade med detaljplan krdvs
enligt huvudregeln att atgarden inte strider mot detaljplanen. Detta framgar av 9 kap.

30 § forsta stycket 2 plan- och bygglagen (2010:900), PBL.

Mark- och miljodverdomstolen gér foljande beddmning.

Det finns ingen entydig definition av termen komplementbyggnad. Av forarbetena till
plan- och bygglagen (1987:10), APBL, framgar att vad som d4 avsags var uthus,
garage och andra mindre byggnader som kompletterar ett en- eller tvabostadshus (se

prop. 1985/86:1 s. 700 f.). Samma synsétt har priglat PBL (se prop. 2009/10:170
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s. 467). Vid beddmningen av vad som i planen avses med komplementbyggnad
behover enligt Mark- och miljodverdomstolen hdnsyn dven tas till att den aktuella
platsen har reserverats for den avsedda gemensamhetsanldaggningen. Det blir
dérigenom oklart vilka byggnader som kan komma i frdga pa platsen. Vad som anges i
planbeskrivningen ska darfor viga tungt vid tolkningen av planbestimmelsen (jfr

rattsfallet NJA 2022 s. 922).

Som mark- och miljddomstolen redovisat foreslas i planbeskrivningen en gemensam
16sning for avfallshantering for att underldtta himtningen av avfall och for att storre
sopbilar inte ska behova kora in i omradet. I beskrivningen anges dven, med
hanvisning till plankartan, att det & mdjligt att pa den nu aktuella platsen uppfora ett
miljohus. Den markytan &r 1 illustrationskartan markerad ’sop”. Gemensamhets-
anldggningen ska enligt planbeskrivningen anvindas for att skdta och administrera de
gemensamma ytor som ska finnas till gagn for de enskilda bostadstomterna. Det
omrade dér det dr mojligt att uppfora en mindre atervinningsstation (miljohuset) anges
vara viktigt for bostadsfastigheterna inom planomradet. Det framgar vidare av plan-
beskrivningen att exploatdren ansvarar for inrdttande av gemensamhetsanlaggningen.

Utredningen visar att gemensamhetsanldggningen dnnu inte har inréttats.

Garagebyggnadens nockhdjd ér 6,4 m och byggnadsarean ér ca 99 m?, varav 12,5 m?
utgors av ett miljorum med sopkérl. Mark- och miljodverdomstolen anser att ett
miljorum ar vél forenligt med detaljplanen. Utredningen visar dock inte att det finns ett
behov av stora maskiner for att skdta den mark som i detaljplanen har reserverats for
gemensamhetsanldggningen. Motsvarande giller behovet av garage for den avsedda
gemensamhetsanldggningen. Mark- och miljddverdomstolen anser tvdrtom att garaget
skulle kunna forsvara inrdttandet av gemensamhetsanliggningen. Garagebyggnaden
ger dértill ett dominerande intryck i1 forhallande till den intilliggande
bostadsbebyggelsen.

Vid en samlad beddmning anser domstolen att garagebyggnaden inte 4r en sddan
komplementbyggnad som avsetts i planen. Mark- och miljodverdomstolen gor darfor

bedomningen att den lovsokta atgérden strider mot detaljplanen (9 kap. 30 § forsta
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stycket 2 PBL). Avvikelsen kan inte heller anses vara forenlig med planens syfte

(9 kap. 31 b § samma lag).

Mark- och miljodomstolens dom ska vid dessa bedomningar éndras och ldnsstyrelsens

beslut att upphidva ndmndens beslut och avsla ansékan om bygglov ska faststillas.

Domen fér enligt 5 kap. 5 § lagen (2010:921) om mark- och miljddomstolar inte

overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Lars Borg och Lars Olsson, referent, samt

tekniska radet Johan Hjalmarsson och hovrittsradet Helen Blomberg.

Foredragande har varit Niclas Arvidsson.
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PARTER
Klagande

Dagholmen Markforadling AB, 559116-1210

Ombud: Norma Advokater HB

Motparter

1.CH
2.KS

3. Tekniska myndighetsnimnden i Stenungsunds kommun

OVERKLAGAT BESLUT
Léansstyrelsen 1 Vdstra Gotalands lans beslut 2022-10-12 i drende nr 403-50112-
2021, se bilaga 1

SAKEN
Bygglov for nybyggnad av garage och miljorum pé fastigheten XXX 1
Stenungsunds kommun

DOMSLUT
Med éndring av lansstyrelsens beslut faststéller Mark- och miljddomstolen Tek-

niska myndighetsnimndens i1 Stenungsunds kommun beslut den 11 mars 2020

(§ D 2020-000220, dnr B 2020-000048) om bygglov for nybyggnad av garage och

miljorum pé fastigheten XXX.

Sid 1 (11)

Dok.Id 596318
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 1070 Hamngatan 6 0521-27 02 00 méndag — fredag
462 28 Vianersborg E-post: mmd.vanersborg@dom.se 08:00-16:00

www.domstol.se/vanersborgs-tingsratt/
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BAKGRUND

Tekniska myndighetsndmnden i Stenungsunds kommun beviljade den 11 mars 2020
(§ D 2020-000220, dnr B 2020-000048) Dagholmen Markf{oradling AB bygglov for
nybyggnad av garage och miljérum pé fastigheten XXX. Sedan CH och KS
overklagat bygglovet beslutade Lénsstyrelsen 1 Vastra Gotalands 14n den 12 oktober
2022 att upphiva nimndens beslut och avsla ansokan om bygglov. Dagholmen
Markforidling AB har nu 6verklagat lansstyrel-sens beslut till Mark- och

miljodomstolen.

YRKANDEN M.M.
Dagholmen Markforidling AB har yrkat att Mark- och miljddomstolen ska un-
danrdja lansstyrelsens beslut och faststilla Tekniska myndighetsndmndens beslut

om bygglov. Bolaget har anfort bl.a. foljande till utveckling av sin talan.

Dagholmen Markfordadling AB har exploaterat omradet och har under &ren 2018—
2020 latit avstycka och sélt tomter/bostadsfastigheter inom omrédet Anras i

Stenungsunds kommun till olika kdpare. Bolaget har behallit stamfastigheten XXX.

For det exploaterade omradet géller detaljplan. Markomradet for byggnaden har en-
ligt detaljplanen som egenskapsbestimmelse genom korsmarkeringen att ”marken
fir endast forses med komplementbyggnad 4 kap. 11 §”. I planens plankarta kan
man berékna att markomradet for komplementbyggnad pa platsen dr ca 100 kvm.
Markomradet ar i1 plankartan markerat med g”, vars administrativa bestimmelse
lyder "Markreservat for gemensamhetsanldggning, for skotsel och underhall av ge-
mensamma gronytor, 4 kap 18 §”. Det framgar dock av plankartan att markreserva-
tet inte endast avser gronytor, utan dven vissa stenbelagda passager som loper mel-
lan omradets kommunala gata och till skogsomrade pa i dster angransande fastig-

heten Vistra Torp 1:3, omrade for &ndamalet lek samt mojliga parkeringsplatser

inom en véndslinga (rondell) samt mark avsatt for underjordiska ledningar.
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Planens illustrationskarta har illustrerat det berérda markomradet som “Foreslagen
byggnad” och i denna angett ”sop”. Planbeskrivningen anger foljande: ”En gemen-
sam l6sning for avfallshanteringen foreslds, med mojligheten att uppfora ett miljo-
hus 1 anslutning till vindslingan intill forskolan. Detta underlattar himtningen av
avfall och att storre sopbilar inte behdver kora in i omradet. Detta regleras pa

plankartan med korsprickad mark intill véndslingan.”

Vidare anges 1 planbeskrivningen bl.a. att; ”syftet med gemensamhetsanldggningen
ar for att skota och administrera de gemensamma ytorna som finns till gagn for de
enskilda bostadstomterna. Ytan med mdjlighet for lekplats, besoksparkering, omra-
det dér det 4r mojligt att uppfora en mindre atervinningsstation och naturomréden
dar gangstigar kan anldggas for att underlétta passage till utblicksplatser ar viktiga
for bostadsfastigheterna inom planomréadet.” Ingen gemensamhetsanlaggning ar
annu inréttad, varfor det priméra ansvaret for forvaltningen for markomradena lig-

ger kvar hos Dagholmen Markforadling AB.

Dagholmen Markfordadling AB har sokt och genom beslut 2020-03-11 beviljats
bygglov for garage-/miljorumsbyggnad om ca 99 kvm byggnadsarea pé Fastigheten
(Byggnaden). Byggnaden avsags att anvindas som garage for bostadsomradets un-
derhallsmaskiner och ett tillhorande miljorum. Kommunen skickade underrittelse
om Dagholmens bygglov till ddvarande dgarna av fastigheterna XXY, XYY och
YXX. Ingen ldamnade synpunkter. Kommunen missade att underrédtta CH och KS
sasom dgare av YYY. Carl Hammar-strand och KS erholl senare bifall till en
ansdkan om aterstéllande av forsutten tid. Dessforinnan hade Dagholmen
2020-09-01 erhallit startbesked for uppforandet av byggnaden, och paborjat
byggnationen som genomfordes under hds-ten/vintern 2020/21, varefter slutbesked

har beviljats 2021-02-11.

Byggnaden ér uppford for garage for maskiner och miljorum. Byggnaden har hittills
anvints som garage och forvaring for maskiner och redskap, inkl. traktor, rojsag,
grasklippare, handsagar, bevattningsutrustning etc. Utrustningen anvénds for for-

valtning/underhall av delar av marken inom fastigheten, vilken @nnu inte har tagits i
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ansprak for gemensamhetsanldggning. Det géller f.n. hardgjorda ytor i anslutning
till byggnaden och ett parkliknande markomrade inom rondell med planterade kors-
bérs- och dppletrdd. Marken for lek vister om byggnaden &r dnnu inte iordnings-
stélld for t.ex. bollplan, bl.a. di det dér finns upplag av matjord som bolaget later
nyttjas av dgare av de bostadsfastigheter inom bostadsomradet, vilka dnnu inte fir-
digstillt finplaneringen av sina tradgardar. Omréadet for lek kommer inom kort att

vara 1 behov av skotsel.

Lansstyrelsens slutsats 1 sin bedomning ér att den bygglovsgivna byggnaden varken
genom sin storlek eller utformning &r att anses vara en sddan mindre byggnad/-
mindre dtervinningsstation som planforfattaren far anses haft for avsikt ska uppforas

pa den aktuella marken.

I planbeskrivningen pd s. 20 beskrivs avfallshanteringen med termen “miljohus”:
”Avfallshantering En gemensam 16sning for avfallshanteringen foreslas, med moj-
ligheten att uppfora ett miljohus i anslutning till vindslingan intill férskolan. Detta
underldttar himtningen av avfall och att stérre sopbilar inte behdver kora in i omré-
det. Detta regleras pa plankartan med korsprickad mark intill vindslingan. Sortering

av avfall ska ske 1 enlighet med Stenungsunds kommuns avfallsplan.”

Léansstyrelsen synes genom anvindande av begreppet “atervinningsstation” i sin
slutsats/bedomning syfta pa ett stycke i planbeskrivningen, s. 24 som anger: ”Syftet
med gemensamhetsanldggningen, och motiveringen till att den ska inrittas, &r for
att skota och administrera de gemensamma ytorna som finns till gagn for de en-
skilda bostadstomterna. Ytan med mdjlighet for lekplats, besoksparkering, omradet
dér det dr mojligt att uppfora en mindre atervinningsstation och naturomraden dér
gingstigar kan anldggas for att underlitta passage till utblicksplatser ar viktiga for
bostadsfastigheterna inom planomradet.” Dagholmen Markforddling AB anser att
Lénsstyrelsen har gjort en alltfor sndv tolkning av markomradets &ndamal for bygg-

naden. ”Sop” pd illustrationskartan &r 1 dessa sammanhang en forkortning av ”’sop-
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hus”, vilket numera oftast bendmns “miljohus”. Kommunen har i ett avsnitt i plan-
beskrivningen anvént begreppet “atervinningsstation”, vilket ar det begrepp som

Lénsstyrelsen fastnat for och utifran vilket den synes gora sin tolkning.

Atervinningstation ir normalt sett — och pa liknande sitt som dtervinningsstation ir
beskriven pa Stenungsunds hemsida - ett asfalterat omrade utan tak dér ett antal
(kan variera) containrar dr uppstillda for att man skall kunna sldnga tidningar och
forpackningar av glas (firgat och ofiirgat), plast, metall och papper. Atervinnings-
station innefattar ingen byggnad och omfattar inte hantering av hushéllssopor. Det
ar forbjudet att slinga hushallssopor, inkl. matavfall, och grovsopor pa dtervin-
ningsstationer. Begreppet “mindre dtervinningsstation” ar en felskrivning i planbe-
skrivningen, vilket smugit sig in i texten om gemensamhetsanldggning déar den bara
utgor en liten del 1 en ldngre skrivning. Det har 6verhuvudtaget aldrig varit tankt, el-
ler ens diskuterat under planarbetet, att en tervinningsstation skulle anldggas inom

planomradet.

En annan sak ér att byggnaden bl.a. ska kunna uppfylla funktionen som &tervin-
ningsstation gor, dvs. gemensamt omhidndertagande av tidningar och olika former
av forpackningar, men naturligtvis d4ven hushéllssopor, fordelade pad matavfall och
Ovriga sopor. Vidare ska byggnaden uppfylla funktionen av forrdd for utrusning for
skotsel och forvaltning av utrymmena for gemensamhetsanldggning, dvs. lek, gron-

omrade, vissa gator eller liknande.

Léansstyrelsen gor en stor sak av begreppet “mindre atervinningsstation” som ater-
funnits pa ett stélle 1 planbeskrivningen och uttolkar det som “mindre byggnad”, vil-
ket dr ett begrepp som varken dterfinns pd plankartan, i planbestimmelserna eller i
planbeskrivningen. Tolkningen gors via planbestimmelsen att den aktuella marky-
tans korsmarkering innebér att marken endast far forses med komplementbyggnad.
Det finns ingen definition av komplementbyggnad i PBL (jimfor 1 kap. 4 § PBL).
PBL:s anvindning av komplementbyggnad till en- och tvabostadshus, 1 en bestim-
melse som handlar om bygglovsfria atgdrder av mindre omfattning, &r inte en gene-

rell definition av komplementbyggnad som géller hela PBL, utan &r en definition av
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komplementbyggnad for en- och tvabostadshus for vissa begridnsade bestimmelser;
i detta fall for bygglovsbefriade atgiarder. Bestimmelsen om bygglovsfria byggna-
der kan inte vara avgorande for hur stor eller vilken karaktir komplementbyggnad
pa det nu ifragavarande markomréde i planen kan ha. Komplementbyggnader i de-
taljplaner kan ha asyftats vara helt andra byggnader dn de mindre byggnader som
avses i 9 kap. 4 § PBL. Aven forhillandevis stora byggnader kan utgdra komple-
mentbyggnad, dvs. komplementbyggnad behdver inte vara mindre. Miljohuset dr en
bygglovspliktig atgéird och inte en komplementbyggnad som komplement till ett en-
eller tvabostadshus, utan en komplementbyggnad tillhdrande ett helt bostadsom-

rade.

Det finns inte heller ndgon ledning i1 Planbeskrivningen for generell tolkning av vad
som har avsetts med komplementbyggnad 1 denna plan, utover de forutsatta kom-
plementbyggnaderna till bostadshusen, vilka utgoérs av forrdd och garage/carport.
Per allmanspraklig definition dr naturligtvis komplementbyggnad en byggnad som

kompletterar ndgot annat, t.ex. en byggnad eller funktion.

For byggnaden for det ifrdgavarande markomradet far sirskild tolkning goras. Be-
stimmelsen att marken endast forses med komplementbyggnad kan i detta samman-
hang inte fOrstas pa annat sitt &n att det inte far vara en huvudbyggnad, utan istéllet
en byggnad som ska uppfylla funktionen for sop-/renhallningshantering samt annan
forvaltning av utrymmena for gemensamhetsanldggning, dvs. lek, gronomrade,
vissa gator eller liknande, sdsom funktionellt komplement till alla bostadshusen och
de gemensamma omradena i planomrddet. Byggnadens funktion av miljobyggnad
och maskin- och verktygsforrad kompletterar omrddet och svarar mot dess behov.
Den bygglovsgivna byggnaden dr en komplementbyggnad och strider inte mot pla-

nens bestdmmelser eller syftet 1 detta hinseende.

I planbestimmelserna finns inte ndgon begransning for hur stor eller hog en kom-
plementbyggnad far vara pa det aktuella markomradet, som omfattar ca 100 kvm.
Planforfattaren far anses ha haft for avsikt att en byggnad om ca 100 kvm skulle

kunna uppforas pa den aktuella marken d& denne, om avsikten vore en annan, hade
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kunnat rita in ett mindre omrdde. Byggnadens area om 99 kvm innefattas alltsé i
den area som enligt plankartan och illustrationskartan &r avsatt for miljorumsbygg-
nad. Planbestdmmelsen om att uppstéllning av bil kan ske mellan gatumark och ga-
rage/carport &r inte tillimplig for byggnaden i frdga. Byggnaden ér inte en garage-
byggnad i detaljplanens bemaérkelse. I plankartan finns egenskapsgrans som stodjer
den av CH och KS hinforliga bestimmelsen. En sddan egenskapsgréns finns inte i
anslutning till omrédet for miljérumsbyggnaden. Bygg-nadens yta och placering

strider inte mot planen.

Dagholmen Markforadling AB kan vidga att en komplementbyggnad inte bor domi-
nera over bebyggelsen i1 det anslutande bostadsomradet eller den bebyggelse som
den ska betjina och komplettera. I det hér fallet bor den inte dominera dver bostads-
husen i planomradet. Byggnadens area dr 99 kvm, som kan ytmassigt stéllas i relat-
ion till att storsta byggnadsarea for bostadsbyggnaderna dr 140 kvm, jimte mojlig
attefallstillbyggnad om 15 kvm. Byggnaden har en byggnadshdjd dver nollplanet
om 14,70 meter och en takvinkel pa 18 grader och en taknockshdjd dver nollplanet
om 16,90 meter. Detta kan jimforas med de fyra bostadshusen och dess komple-
ment-byggnader som grénsar till Fastigheten, och med bebyggelsen pé de dvriga 15
bostadsfastigheterna inom planomradet. De fyra grinsande fastigheterna
XXY1:247 och ytterligare tva fastigheter, Anras 1:248-249, begrinsas i hojd av
maximal byggnadshdjd over nollplanet, samt takvinkel pa maximalt 30 grader. An-
gransande bostadshus medges enligt detaljplanen ha en byggnadshojd dver nollpla-
net som Overstiger Byggnadens med mellan 1,8 och 2,8 meter samt berdknad med-
given taknockshdjd over nollplanet mellan 3,20 meter och 4,2 meter hogre én bygg-
naden. Motsvarande géller for Anras 1:248 och 1:249. Namnda forhallanden visar
att pastaendet att byggnaden dominerar sin omgivning inte stimmer. Byggnaden &r
inte av sddan storlek, vare sig till yta eller hojd, eller utformning 1 6vrigt att Bygg-

naden uppfattas som annat dn en komplementbyggnad till bebyggelsen i omrédet.

Byggnaden ér ensamt stdende och har utformning som uttalar tydligt att
det dr en garage- och forradsbyggnad. Det forhdllandet motsdger ocksa att det &r

fraga om nagon form av huvudbyggnad, och inte en komplementbyggnad.
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Byggnaden forhindrar inte ett eventuellt framtida inrdttande av gemensamhetsan-
laggning pa markomrédet for miljorum. Byggnaden kan 6vertas av samfallighets-
forening om de boende i omridet Onskar att ytan inréttas for gemensamhetsanlagg-
ning. Byggnaden uppfyller séledes lamplighets- och andaméilskraven kraven i

2 kap. och 8 kap. PBL. Det dr ingen forutsittning for beviljande av bygglov att ge-
mensamhetsanldggning dr inrdttad for markomride som é&r avsatt for gemensam-

hetsanldggning 1 detaljplanen.

CH och KS, sasom édgarna till YY'Y ér visserli-gen s.k. staketgrannar eller
ragrannar till Fastigheten, pa vilken det 6verklagade bygglovet har beviljats. YYY:s
uteplats och huvudsakliga tridgéird vetter mot véstsydvést. Byggnaden ér till stor
del skymd av Anrds YXX:s hus och hick. Byggnaden eller anvindningen av denna
har ingen negativ paverkan pa fastigheten YYY, dess bostadsbyggnad eller pa
blivande boende pd denna. Bygglovet har séledes inte nagon inverkan pd YYY eller

dess dgare som medfor bety-dande oldgenhet av nagot slag.

Skulle domstolen finna att Byggnaden strider mot detaljplanen, kan avvikelsen inte
vara annat én ringa och inte strida mot planens syfte. Avvikelsen kommer inte

heller att fa ndgra prejudiciella effekter.

CH och KS har bestritt andring och anfort bl.a. f6l-jande.

Stenungsunds kommun &r huvudman for gator och annan allméin platsmark inom
detaljplanen och ar ansvarig for forvaltning och skotsel av dessa ytor. Bostadsomra-
dets gator och tillhérande naturmark &r allmén platsmark. Resterande delar utgors
av dels naturlika skogsdelar i form av remsor for tillganglighet till natur och
frilufts-omraden. Den del som kvarstar att skota ar alltsd marken som ligger i direkt
anslut-ning till det uppforda garaget. Detta omrade ar 1 detaljplanen avsedd for spel

och
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lek. Ytan &r relativt liten och inte av karaktir att behova skotsel av stora underhalls-
maskiner som t.ex. en traktor. Det stora garaget och uppstillningsplatsen for maski-
ner star inte i proportion till den lilla fritidsytans behov av skotsel. I planbeskriv-
ningen, s.24, anges: "Omréadet dir det &r mojligt att uppfora en mindre atervinnings-
station." P4 plankartans egenskapsbestimmelse for den aktuella kvartersmarken star
det att korsmarken far endast forses med komplementbyggnad. 4 kap 11 § 1. Kors-
marken dr avsedd att reglera byggnadens placering, pa sa sitt att en mindre komple-
mentbyggnad tillats placeras inom den korsmarkerade ytan. Den stora garagebygg-
naden med ca 99m’? byggnadsarea fyller hela den korsmarkerade ytan i detaljplanen.
Den korsmarkerade marken &dr endast avsedd att reglera en mindre byggnads place-
ring. En komplementbyggnads storlek &r lika med den som bendmns miljéorum och
4r ca 15m?. Resterande yta och storlek pa byggnaden méste di anses vara planstri-

dig bade avseende hojd och yta.

Byggnaden uppgar till ca 99m? varav endast 15m? utgdr rum/yta for soptunnor. Uti-
fran detta uppfyller inte byggnaden kravet pé att vara en mindre komplementbygg-
nad. Det &r en stor garagebyggnad som dominerar 6ver sin omgivning. En mindre
komplementbyggnad ska vara underordnad mot sin omgivning. Det finns en definit-
ion av komplementbyggnad i Rikstermsbanken vilken anger "Byggnad som huvud-
sakligen utgdr komplement till annan bebyggelse och som vanligtvis inte redovisas
1 fastighetsregistret, t.ex. garage, forrad, lusthus, orangeri, m.fl. Komplementbygg-
nad &r i regel mindre byggnad som ligger i ndra anslutning till huvudbyggnad inom
tomten, t.ex. friggebod eller carport." Byggnaden i drendet utgor ingen komple-
mentbyggnad till 6vrig bebyggelse da den dgs av Dagholmen Markforddling AB
och inte annan fastighetsigare eller samfallighet. En komplementbyggnad far inte
anvindas for bedrivande av privat verksamhet. Det byggda garaget ér just for ett sa-

dant privat bolags syfte.

Utifran att det 1 dagsléget inte finns ndgon bildad samféllighet ifrdgasétter vi att
byggnaden ens skulle fatt uppforas. Stenungsunds kommun borde avvaktat bildan-

det av samfilligheten eller 4nnu battre avvaktat om behov finns/fanns fort en extern
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sophantering. Sophanteringen skots av fastighetségarna vid tomtgréns i egna sop-
kérl; sopbilarna kor in pd omradet. Byggnaden dr planstridig och det &r inte friga

om en mindre avvikelse fran detaljplanen.

Tekniska myndighetsnimnden har medgett dndring och anfort bl.a. foljande.

Det garage och miljorum som beviljats bygglov ar lokaliserat till mark som 1 detalj-
plan dr reserverad for gemensamhetsanldggning, for skotsel och underhall av ge-
mensamma gronytor (detaljplanebestimmelse ’g”), markerade med beteckningen
”sop” pa detaljplanens illustrationskarta samt far forses med komplementbyggnad

(korsprickad mark).

Den beviljade byggnaden ér ett komplement till den befintliga bostadsbebyggelsen
for att ticka gemensamma behov gillande sophantering och gronyteskotsel. Atgir-
den har diarmed stod 1 samtliga relevanta detaljplanebestimmelser och har darmed
bedomts vara planenlig. I detaljplanen finns det inte angivet nagon storleksbegrans-
ning for byggnad som avses placeras pa den nu aktuella marken vare sig avseende
hojd eller yta mer dn att den omgérdas av prickad mark som ej far bebyggas. Den
beviljade atgérden har i beslutet ej tagit i ansprak den prickade marken varfor dessa

ytbegransningar alltsd har f6ljts.

Atgirdens utformning har vidare inte bedomts utgdra en sddan betydande oligenhet
1 plan- och bygglagens mening som i sig utgdr skil for avslag av ansokt atgérd.

Att ndgon gemensamhetsanldggning for den beviljade dtgdrden &nnu inte bildats har
ingen betydelse for bedomningen om huruvida beviljandet av bygglov for nu aktuell

atgird varit korrekt vid beslutstidpunkten.

DOMSKAL
Malet handldggs enligt lagen (1996:242) om domstolsdrenden. Handldggningen &r i
huvudsak skriftlig. Mark- och miljodomstolens uppgift dr att gé igenom materialet

for att se om lansstyrelsens avgdrande &r riktigt.
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Som ldnsstyrelsen angett ar berord mark i detaljplanen utlagd som markreservat for
gemensamhetsanldggning for skotsel och underhall av gemensamma gronytor. Vi-
dare anger detaljplanen att marken endast far forses med komplementbyggnad.
Detta utvecklas pa foljande sitt i planbeskrivningen.

”En gemensam losning for avfallshantering foreslas, med mojligheten att upp-
fora ett miljohus i anslutning till vindslingan intill forskolan. Detta underléttar
hédmtningen av avfall och att storre sopbilar inte behdver kora in i omrédet.
Detta regleras pa plankartan med korsprickad mark intill vindslingan.”

I motsats till lansstyrelsen beddmer Mark- och miljodomstolen att ansdkt maskin-
hall/garage far anses utgora en sidan komplementbyggnad som, i enlighet med vad
som asyftas i1 detaljplanen, kompletterar omréadets enskilda villor med en gemensam
funktion for omrédets behov. Da byggritten avser en funktion for hela planomradet
ar det uppenbart att planbestimmelsen inte avser den traditionella typen av komple-
mentbyggnader. Inget hindrar heller att byggnaden blir del av en gemensamhetsan-
laggning. Sammantaget far darfor anses att ansokt atgérd ar planenlig. Vi sddant
forhdllande och da det inte heller 1 6vrigt foreligger hinder mot sokt bygglov ska

overklagandet bifallas och nimndens beslut om bygglov gilla.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2 (MMD-02)
Overklagande senast den 22 februari 2023

Goran Stenman

I avgorandet har deltagit raidmannen Goran Stenman och tekniska rddet Martin

Kvarnbick



»ducerat av Domstolsverket, Avd. for

Anvisningar for overklagande MMD-02 - Dom i 6verklagade mal och vitesmal * Prc

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar

MMD-02

Vill du att domen ska dndras i ndgon del kan du
overklaga. Hir far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till domstolen
inom 3 veckor frin domens datum. Sista datum
for 6verklagande finns pa sista sidan i domen.

Sa har gor du

1. Skriv mark- och miljédomstolens namn och
malnummer.

2. Forklara varfor du tycker att domen ska dndras.

Tala om vilken dndring du vill ha och varfor
du tycker att Mark- och miljoéverdomstolen
ska ta upp ditt 6verklagande (Iis mer om
provningstillstind lingre ner).

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till. Forklara
vad du vill visa med varje bevis. Skicka med
skriftliga bevis som inte redan finns i malet.

4. Limna namn samt aktuella och fullstindiga
uppgifter om var domstolen kan na dig:
postadresser, e-postadresser och telefon-
nummer.

Om du har ett ombud, limna ocksid ombudets
kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud goéra det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till mark-
och miljédomstolen. Du hittar adressen i
domen.

Vad hander sedan?

Mark- och miljédomstolen kontrollerar att
overklagandet kommit in i rétt tid. Har det
kommit in for sent avvisar domstolen 6ver-
klagandet. Det innebir att domen giller.

Om 6verklagandet kommit in i tid, skickar mark-
och miljddomstolen 6verklagandet och alla hand-
lingar i malet vidare till Mark- och miljé6ver-
domstolen.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning, kan dven Mark- och milj6-
6verdomstolen skicka brev pa detta siitt.

Provningstillstand i Mark- och miljo-
overdomstolen

Nir 6verklagandet kommer in till Mark- och
milj6éverdomstolen tar domstolen forst stillning
till om malet ska tas upp till provning,.

Mark- och miljé6verdomstolen ger provnings-

tillstand 1 fyra olika fall.

e Domstolen bedémer att det finns anledning att
tvivla pa att mark- och miljodomstolen démt
ratt.

¢ Domstolen anser att det inte gar att bedéma
om mark- och miljédomstolen har démt ritt
utan att ta upp malet.

e Domstolen behéver ta upp malet for att ge
andra domstolar vagledning i ritts-
tillimpningen.

e Domstolen bedémer att det finns synnerliga
skil att ta upp malet av nigon annan anledning,.

Om du znte far provningstillstaind giller den
overklagade domen. Dirfor dr det viktigt att i
overklagandet ta med allt du vill f6ra fram.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med mark- och miljédomstolen om du
har fragor. Adress och telefonnummer finns pa
forsta sidan 1 domen.

Mer information finns pa www.domstol.se.
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