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YRKANDEN | HOVRATTEN

K.L., K.N. och L.N. har yrkat att hovratten ska avsla Kommanditbolaget Myran
nr 345:s (hyresvarden) talan i hyresnamnden.

K.N. och L.N. har darefter aterkallat sina dverklaganden.

PARTS TALAN

K_.L. har vidhallit vad hon anférde i hyresnamnden. Hon har i hovratten

framhallit bl.a. foljande.

Vid omfattande renoveringar dar alla tidstypiska detaljer tas bort blir hyresobjektet i
stor utstrackning ett annat. Alltfor stora avvikelser kan ses som en avvikelse fran den

av hyresvarden fran borjan utlovade kontraktsforpliktelsen.

En del av badrummen i lagenheterna pa Bangatan 37 har inventarier av god kvalitet
och med en utformning som hyresgaster i allménhet uppskattar. Inventarierna ar rela-
tivt nya och behdver inte bytas ut eftersom manga hyresgaster ombesorjt underhall pa
egen hand. Flertalet hyresgaster vill ha mojlighet att behalla den befintliga inredningen
utan att standardhdjande atgarder vidtas. Hyresvarden har inte gett in ndgot underlag
som visar pa att de planerade arbetena skulle stimma 6verens med vad hyresgéster i

allménhet vill ha i fraga om standard pa lagenheter.

Aven om hyresgasterna blivit erbjudna ett Iangtgaende rabattsystem innebér det endast
att gentrifieringen, dvs. den sociala forandringsprocessen, skjuts fram ett antal ar. Déar-
efter kommer manga att tvingas flytta fran sina hem till féljd av hyreshojningarna.

HOVRATTENS SKAL

Hovratten har tagit del av utredningen i malet. Utredningen ar densamma som i hyres-

namnden.
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Avskrivning

K.N. och L.N. har aterkallat sina dverklaganden. Malet ska darfor avskrivas savitt

avser dem.

Rattsliga utgangspunkter

Av 12 kap. 18 f § forsta stycket jordabalken framgar att hyresvéardens ansokan om till-
stand till en sadan forbattrings- eller andringsatgard som avses i 12 kap. 18 d § forsta
stycket, ska bifallas om hyresvarden har ett beaktansvart intresse av att atgarden ge-

nomférs och det inte &r oskaligt mot hyresgésten att den genomfors.

Enligt fast praxis ar utgangspunkten vid prévningen av om tillstand ska lamnas att det
ankommer pa hyresvarden i egenskap av fastighetsagare att gora de tekniska och fas-
tighetsekonomiska beddmningar som avgoér omfattningen av de forbéttrings- och and-
ringsatgarder som hyresvarden anser nddvandiga och dnskvarda for att vidmakthalla
fastighetens varde och livslangd. Hyresvarden bestammer dven pa vilket satt atgarder-
na ska genomforas. Resulterar atgarderna i en upprustning som inte gar langre an att
lagenheterna far en sadan standard som hyresgaster normalt forvantar sig av en modern
lagenhet, far hyresvarden anses ha ett beaktansvart intresse av att atgarderna genom-

fors.

Vid prévningen av om det &r oskaligt mot hyresgasten att atgarden genomfors ska,
enligt 12 kap. 18 f § andra stycket, hyresvardens intresse av att atgarden genomfors
vagas mot de skilda intressen som hyresgaster i allméanhet kan antas ha av att atgarden
inte vidtas, s.k. objektiva hyresgéastintressen. Det kan vara ett objektivt hyresgéstin-
tresse att fa behalla aldre funktionsduglig inredning eller att fa behalla inredning som
ar i gott skick (se prop. 2001/02:41 s. 70 f). Om det finns sarskilda skal, far aven om-
standigheter som hanfor sig till den enskilde hyresgasten beaktas.

Nar hyresvardens 6nskemal om att byta ut befintlig inredning har samband med ett
stambyte ar utrymmet for att vagra hyresvarden tillstand pa grund av att hyresgasterna
vill behalla den befintliga utredningen som regel begransat. Finns det ett objektivt hy-
resgastintresse av att fa behalla den befintliga inredningen och visar hyresgasterna att
stambytet skulle kunna ske pa ett ekonomiskt och tekniskt forsvarbart satt med beva-



4

SVEA HOVRATT BESLUT OH 2158-17
Avdelning 02

rande av inredningen kan detta dock leda till att hyresvardens ansokan avslas. (Se RH
2016:62.)

Hovrattens beddmning
Hovrétten delar hyresndmndens bedémningar och utvecklar nedan endast skalen avse-

ende ett par fragor som K.L. uppehallit sig vid.

Avwvikelser fran hyresavtalet

De avvikelser avseende lagenhetens utformning och inredning som en forbattrings-
eller andringsatgard kan leda till jamfort med hur lagenheten sag ut nar hyresavtalet
ingicks, kan inte i sig tillméatas nagon betydelse vid provningen av om hyresvarden ska
ges tillstand till atgarderna (se RH 2016:62).

Godkénnande av forbattringsarbeten

Parterna dr dverens om att det finns ett behov av att genomfora ett stambyte i fastighet-
en. Det har inte framkommit nagot som tyder pa att hyresvardens val av hur stambytet
ska genomfdras har styrts av andra faktorer an tekniska och fastighetsekonomiska. De
atgarder som hyresvarden har begart tillstdnd att fa utfora gar inte heller utéver vad
som ar normalt i samband med stambyten. Hovrétten anser darmed att hyresvarden har
ett beaktansvart intresse av att genomfora atgarderna.

Utifran de uppgifter K.L. lamnat ar det svart att uttala sig om det foreligger ett
objektivt hyresgastintresse av att fa behalla den befintliga utredningen i badrummet.
Aven om ett sddant intresse skulle finnas kan hovrétten dock konstatera att det inte har
presenterats nagon utredning som visar att stambytet skulle kunna genomféras pa ett

ekonomiskt och tekniskt forsvarbart satt med bevarande av den befintliga utredningen.

Hovratten konstaterar vidare, i likhet med hyresnamnden, att de atgarder hyresvarden
sokt tillstand for kommer att leda till mattliga hyreshéjningar och att hyresvérden er-

bjuder olika rabattsystem for att fasa in de nya hyrorna.
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Mot denna bakgrund, och da det inte kommit fram nagot subjektivt hyresgastintresse
att beakta, anser hovratten att det inte ar oskaligt mot K.L. att atgarderna genomfors.

K.L.s 6verklagande ska darfor avslas.

Hovrattens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegangen i vissa hyresmal i

Svea hovrétt inte Overklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsraden Kazimir Aberg, Lina Forzelius, referent och

Carin Hackter.
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NAMNDENS AVGORANDE

Hyresnamnden ger KB Myran nr 345 tillstand att utfora de forbattringsarbeten som

framgar av bilaga 1 s. 5 och s. 8 (vénster spalt).

YRKANDEN M.M.

KB Myran nr 345 (i fortsattningen bendmnt kommanditbolaget) ar lagfaren dgare till
fastigheten Majorna 303:29 med adress Bangatan 37-39 i Goteborg. Fastigheten ar
bebyggd med fem punkthus och ett lamellhus. Ansékningarna i detta &rende avser ett

av punkthusen.

Kommanditbolaget har begart hyresndamndens tillstand att fa utféra de atgarder som
framgar av bilaga 1 s. 5 och s. 8 (vanster spalt).

H.A. och Y.E. har inte godkant ifrdgavarande forbattringsarbeten. Ovriga motparter (i
fortsattningen bendmnda hyresgésterna) har motsatt sig bifall till kommanditbolagets
yrkande.

GRUNDER OCH UTVECKLING AV TALAN

Kommanditbolaget har anfort i huvudsak foljande. Byggnaderna pa fastigheten ar
uppforda under 1960-talet. Sedvanligt underhalls- och reparationsarbete har utforts
men med aren har antalet felanmalningar tilltagit. Stammarna &r uttjanta och behover
bytas. Bolaget vill ocksa anpassa lagenheterna till dagens behov och standard for att
kunna gor en sadan anpassning planerar bolaget att genomfora de atgarder som
framgar av yrkandet, vilka tillsammans innebér sadana standardhojande atgarder som

har en inte obetydlig inverkan pa lagenheternas bruksvarde.
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Kommanditbolaget planerar att renovera badrummen. Ytskikten maste brytas for
genomfdrandet av stambytet. Fungerande tatskikt saknas, med nagra fa undantag, och
det har forekommit ett stort antal lackage. Badrummen innehaller i dag i stort sett
ingen platsbyggd utrustning. Det skulle vidare bli dyrare att forsoka montera tillbaks
den utrustning som fanns i badrummen, efter det att nddvandiga atgarder vidtagits, an
att genomfora de atgarder i badrummen som omfattas av ansokan. De atgarder som
omfattas av ansdkan ar erforderliga for att ta tillvara hyresvéardens berattigade intresse
av att bedriva en rationell fastighetsférvaltning. Atgéarderna ar vidare behévliga for att
uppna en standard som svarar mot de krav som hyresgaster idag och inom 6verskadlig
framtid har rétt att stalla pa ett funktionellt boende. Atgérderna ar dven pakallade av

tekniska och foretagsekonomiska skal.

Kommanditbolaget har valt ett upplagg med stor valfrihet for hyresgésterna, vilka kan
vélja mellan tre olika ”paket” kallade ”mini”, ”midi” respektive maxi”. Det dr endast
mini-paketet som ar obligatoriskt. Bolaget kommer ocksa att Iamna generdsa
hyresrabatter. Hyresgasterna informerades om planerade atgarder redan i november
2013. Ytterligare ett informationsbrev skickades ut i december 2014. Det har dven
hallits ett informationsmote i januari 2015. Vidare har en samradsgrupp skapats for att
ge hyresgasterna medinflytande. Bolaget har beaktat synpunkter fran hyresgésterna
innan man slutligen bestamde vilka atgarder man vill utféra. Fastigheten omfattar 50
lagenheter, varav 13 inte berdrs. Av de aterstaende 37 lagenheterna har hyresgésterna i

13 lagenheter inte godként de aktuella forbattringsarbetena.

Hyresgasterna har uppgett i huvudsak féljande. De efterfragar lagenheter med en
bevarad funktionell standard och en hyresniva pa dagens nivaer. Att detta intresse
tillgodoses var en av malsattningarna med den nuvarande lagstiftningen pa omradet,
vilket framgar av att man i forarbetena till den aktuella lagstiftningen uttalat att
fokuseringen pa modern standard ska minska. De har forstaelse for att ett stambyte
maste genomforas men anser att de planerade standardhdjande atgarderna, inklusive
utbyte av fullt fungerande badrumsinredning, inte & motiverade fran boendesynpunkt.

Deras instéllning i detta avseende delas av folk i gemen och svarar darfér mot ett
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objektivt hyresgastintresse. De menar ocksa att deras intresse, att motsétta sig
ombyggnationen for att undvika den hyreshojning som atgarderna foranleder, vager

tyngre an hyresvardens intresse av att utféra ombyggnationen.

Ett bifall till kommanditbolagets yrkande kommer att medfora kraftiga hyreshéjningar,
vilket medfor att manga inte kommer att ha rad att bo kvar i sina lagenheter. Detta
bidrar i sin tur till en negativ samhéllsutveckling med 6kad segregation. Det har heller
inte forekommit nagot reellt hyresgastinflytande 6ver de planerade arbetena, vilket

framgar av en enkatundersokning som genomforts.

SKAL

Parterna har aberopat skriftlig bevisning.

Reglerna om forbattrings- och andringsarbeten aterfinns i 12 kap. jordabalken. Enligt
18 d § far en fastighetsagare endast med berdrda hyresgasters samtycke eller hyres-
namndens tillstand utféra sadana standardhojande atgarder pa fastigheten som inte har
en obetydlig inverkan pa lagenhetens bruksvarde eller atgarder som medfor en inte
ovasentlig dndring av bostadsldgenheten eller de allmanna utrymmena inom fastig-
heten. Av 18 f § samma kapitel framgar att en hyresvard ska fa bifall till sin ans6kan
om hyresvérden har beaktansvart intresse av att atgarderna genomfors och det inte ar
oskaligt mot hyresgésterna att de genomfors. Vid denna beddmning ska hyresvardens

intresse vagas mot de skilda intressen som hyresgasterna i allmanhet kan antas ha.

De atgarder hyresvarden har begart tillstand att fa utfora ar i allt vasentligt sadana som
omfattas av ovanstaende regler for forbattrings- och andringsarbeten. Det har inte
framkommit att atgarderna behover vidtas pa grund av att underhallet ar eftersatt.
Hyresgasternas invandningar mot att atgarderna genomfors ar delvis av politisk
karaktar och beror fragan om 6kad segregation och s.k gentrifiering. Enligt hyres-
namndens beddmning &r utrymmet for att ta hansyn till risken for att hyresgéster

tvingas flytta mycket begransad i de nu aktuella drenden dér det ar fraga om
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forhallandevis begransade atgarder med relativt mattliga hyreshéjningar, dartill med
forhallandevis generdsa rabatter. Atgarderna i frga far, &ven med beaktande av utfallet
av de enkater som aberopats, anses stamma 6verens med vad hyresgéaster i allmanhet
vill ha i fraga om standard pa lagenheter. Det &r darmed inte oskaligt att atgarderna

genomfors. Hyresvardens ansdkan ska darfor bifallas.
HUR MAN OVERKLAGAR

Om Ni vill éverklaga detta beslut ska Ni skriva till Svea hovrétt. Skrivelsen ska dock

skickas eller 1amnas till hyresndmnden.

For att hovratten ska kunna ta upp Ert éverklagande maste Er skrivelse ha kommit in

till hyresnamnden inom tre veckor fran denna dag eller senast den 6 mars 2017.

Tala om vilket beslut Ni dverklagar genom att anteckna hyresndmndens namn,
namndens arendenummer och dagen for beslutet. Ange ocksa varfér Ni anser att

beslutet ska dndras och vilken &ndring Ni vill ha.

Behdver Ni fler upplysningar om hur man éverklagar kan Ni vanda Er till

hyresnamnden.

Matz Martensson
| avgorandet har hyresradet Matz Martensson samt intresseledamaterna Anna Hansson
och Carina Forsberg.
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RENOVERING AV

VITA BJORN

Husen i Vita Bjorn uppftrdes 1965-1967 och det ir dags att byta ut husets firsérnings-
system (stammarna) for vatten, avlopp och el. I samband med det uifer vi renovering

i husets gemensamma utrymmen och ligenheler och erbjuder mojligheten till hijd
standard.

DIALOGARBETETS RESULTAT

Sedan forsta motet med er boende i januari 2015 har det forts en 18pande dialog
mellan samridsgruppen fér omradet och Wallenstam. Utifrin den dialogen har
vi reviderat de forsta forslagen, infort fler renoveringsnivier, valmajligheter och
tre olika rabatteringsalternativ av hyreshéjningen efter renovering, I det akew-
ella forslaget nedan kan du vilja renovering i tre olika nivier avseende just din
ligenhet: MINI med endast badrum, MIDI med badrum och kék, och MAXI
som omfattar hela ligenheten. Fér kék och badrum foreslir vi olika alternativ

av kakel och klinker,

DITT GODKANNANDE OCH DINA PERSONLIGA VAL

Vi som hyresvird har en skyldighet att informera dig som hyresgést om reno-
veringar och moderniseringar som planeras i fastigheten déir du bor. Fér att vi
ska kunna pabérja renoveringen behover vi ditt och dina grannars godkinnande
till renoveringsnivin MINI som innebir nytt badrutm och ny eli din ligenhet.
De 6vriga nivierna MIDI, och MAXI ir egna val som du kan gora.

1 det férslag som presenteras hir kan du viilja renovering i tre olika nivier, diir
varje nivd ocksd erbjuder personliga tillval och méjlighet att vilja mellan olika
materialval. For allminna utrymmen erbjuds standardférbiteringar genom
renovering av tviittstuga, nya troaxforrid och nytt passersystem till dorrar i
allminna utrymmen. Det krivs att minst 51 % av hyresgisterna i respektive hus
godkinner dtgirderna i allménna utrymmen for att de ska utféras. De tre nivé-
erna, tillval, materialval och rabattsystem presenteras hir i foldern. Du kommer
ocksé att kunna se de olika materialvalen i visningsligenheten pi Bangatan a1
vid forbestiimda tider.

BLANKETTER FOR IFYLLNAD

Du kommer scnarc att fi tvd blanketter av oss:

* en blankett fér godkiinnande av renoveringen MINI samt allménna utrym-

men, och

* en blankett diir du gor dina personliga tillval, samt viljer vilket rabattsystem
du 6nskar.

FLYTT TILL EVAKUERINGSBOSTAD (3MAN)
Viiordningstiller en tillfillig bostad, som ir méblerad, i omridetunder tiden
som arbetet i din ligenhet pigdr. Vi kommer att kontakta dig i god tid for att ga
igenom dina behov och dnskemail infor flytten till evakueringsbostaden. Om det

2016.08-18 07:4657 f |
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dr sd att du funderar pi att flytta till stérre eller mindre lgenhet dn vad du har
idag, kan vi i samband med rencveringen undersoka vilka mjligheter som finns
att tillgodose dina énskemal. Har du frigor och funderingar redan nu? Hér giir-
na av dig till var kundsamordnare | IS e kontakeuppgitter pa sid 3.
Du kommer fi detaljerad information om evalouering, flytt och vad som behver
plockas undan i god tid fére flytten, samt en utrustningslista for evakuerings-
ligenheten.

HYRAN UNDER RENOVERINGEN

Under tiden som du bor i en evakueringsligenhet betalar du din ordinarie hyra
eller ldgre om din tillfilliga bostad har ligre hyra. Har du méjlighet att ordna
eget boende under renoveringen betalar du inte hyran pa din ligenhet. Vi stir
for alla flyttkostnader inom Gétcborgs kommun. Du forpackar allesjily for-
utom porslin som packas av flyttfirman. Hur mycket av dina mébler och saker
som behver flyttas ut ur ligenheten beror pa vilken renoveringsnivi du villjer.

NYRENOVERAD LAGENHET OCH NY HYRA

Efter renoveringen kommer hyran att piverkas eftersom ligenheten fir en
modernare standard och bruksvirdet héjs. Du blir erbjuden en rabatt p4 hoj-
ningen, se vidare i beskrivningen av de olika renoveringspaketen MINI, MIDI
och MAXI pi kommande sidor i denna folder. Hyreshdjningar och rabatter
géller for dig som stir pi hyresgiistkontraktet idag. Vald rabatt enligt firslag ar
personlig och giller under den tid du/ni hyr ligenhet inom virt omride Vita
Bjorn.

HUR SATTS DEN NYA HYRAN?

I din fastighet finns det en fSrhandlingsordning tecknad som reglexar hur hyran
ska faststillas och vilka som forhandlar om hyran, Den innebir att hyresvirden
ska forhandla hyrorna med Hyresgistforeningen via sitt ombud Fastighets-
igarna GFR.I férhandlingen bedémer parterna bruksvirdet utifrin den stan-
dard som ligenheten fir efter renoveringen. I bruksvirdet tas iven hinsyn till
fastighetens allminna utrymmen, fastighetens lige samt hyresvirdens forvalt-
ningskvalitet. Lika ligenheter ska ha lika hyra enligt hyreslagen. Det innebsr att
parterna jimfor ligenheterna efter renoveringen med andra likvirdiga renove-
rade ligenheter i niromradet.

VAD HANDER NU?

1. Lis igenom foldern fér information om renoveringen och dina personliga val. Om du har frigor éir du vilkommen
att hora av dig till vir kundsamordnare || sc kontakeuppgifter nedan.

2. Vi hoppas pa en fortsatt dialog med Vita Bjérns samridsgrupp, diven under genomfirandet av renoveringen,

3. Du kommer senare att fi blanketter for godkiinnande av renovering samt for dina personliga val.

HAR DU FRAGOR OCH FUNDERINGAR?
Mejla eller ring var kundsamordnare NN

Mejladress: neslnstesmtaiekisnstnsssbekatonsssmmisy

Postadress: Wallenstam AB, 4o1 84 Goteborg
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Du kan utéver nivd MINI vilja att f din ligenbet renoverad i ytterligare tud olika nivder. Hir nedan beskriver vi fuer-
siktligt nivderna, vad som ingdr i dem samt de personliga tillval du kan gira pd varje nivd. P& kommande sidor finns mer

detalferad information.

MINI MIDI MAXI
Stamrenovering Stamvenovering rStmm'uanvm'hw
samt hadeum oeh el || samt badrum och el || samt badvam och el

> <
[ Kit } Kiik
N /
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Uvriga ram
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VAD GURS?
MINI MIDI MAXI

Stammarna i huset byts.

Badrummet renoveras och
elen i din ligenhet byts. Du
villjer kakel och klinker till
badrummet (tvd alternativ).

Tillval:

Du kan vilja till handduks-
tork, spotlights och golvvir-
me, samt tviittmaskin och
torktumlare.

Dessutom finns mojlighet att
villja till sikerhetsddrr (i fall
det intc redan finns).

ALLMANNA UTRYMMEN

Underhall av allmiinna
utrymmen genomfors,
innebirande malning, byte av
belysning samt byte av kil-
lardsrrar. Detta medfor ingen
hyreshéjning.

Tillval:

Som tillval finns tvittstuga,
forrddsburar och nytt passer-
system (Aptus).

Fér varje tillval méaste minst
51 % av hyresgiisterna i ett hus
siga ja till genomforande.

Utdver renoveringen som
utfrs i MINI-paketet, ingdr
nytt kok i din ligenhet.

Du viljer mellan tv8 utforan-
den: vita, slita luckor med
raka handtag, gritt kakel
ovanfor kéksbinken och
vitvaror i rostfritt utforande,
alternativt vita slita luckor
med rundade handtag, vitt
kakel ovanfor kéksbinken
och vita vitvaror.

Diskmaskin installeras.

Utéver renoveringen som
utfors i MIDI-paketet, reno-

veras hela ligenheten,

Bland annat innebir det att
viiggarna i 6vriga rum mdlas
vita, befintlig parkett slipas
och ny parkett liiggs ini de
rum dir det inte redan finns.
Garderoberna milas eller
byts ut vid behov och nya
innerdérrar sitts in. Hallen
far klinkers niirmast dérren
och lagenheten utrustas med
sikerhetsdorr (i fall det inte

redan finns).

Med reservation for dndringar.
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MINI

MINI-paketet dr den MINI nivg som kraws for genomforande av stamrenoveringen. Vatten- och avioppssiammar samt
elinstallationer byts ut, liksom allt i badrummet. Du kan vilja mellan tvd alternativ for kakel och klinker, dessutom for-
bereds det for tuittmaskin och torktumlare. Som tillval erbjuds handdukstork, spotlights och golvvirme, sams installation

av tudttmaskin och torktumlare, dessutom en sikerbetsdorr ifall det inte finns redan,

BADRUM

Nytt kakel samt golvklinker:

Alternativ 4) Vitt kakel 20 x 40 em pd viggarna, grd golv-
klinker 30 x 30 cm, i dusch 5 x §cm

Alternativ B) Vitt kakel 20 x 20 em pd viggarna, beige golu-
klinker 30 x 30 cm, { dusch 5 x 5em

Nytt gipstak vitmdlas

Badrumsskap med belysning och uttag

Handfat och WC-stol i vitt porslin
Duschblandare med separat handdusch

Vikbara duschviiggar i glas

Klddkrokar och handdukshéngare
Toalettpappershallare

Uttag och avlopp for tviittmaskin och torktumlare
Vatten- och avloppsstammar byts

Uppdatering av elinstallationer med jordfelsbrytare
Spegel

Tillval:
Infillda spotlights i tak: 35 kr/mfnad

Komfortvirmegolv: 40 ke/minad
Handdukstork: 25 kr/minad
Badkar istillet for dusch: o kr/ménad

Trittmaskin, torktumlare samt biinkskiva: 180 kr/minad

EXTRA WC )
(ENDAST 4 RUM OCH KOK)

Tak och viiggar vitmilas

Ny belysning

Golvklinker, enligt val i badrum

Spegel

Handfat och WC-stol i vitt porslin

Kakel ovanfér handfat, enligt val i badrum
Klidkrokar och handdukshingarc
Toalettpappershillarc

Med reservation for indringar.
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OVRIGT I LAGENHETEN

Ny elcentral med jordfelsbrytare samt ny eldragning i
ligenheten.

Tillval:

Sikerhetsdérr (befintliga sikerhetsdorrar byts inte):
85 kr/mAnad

ALLMANNA UTRYMMEN

Undcrhall av allmdnna utrymmen genomfors, se sid 8.

VAD BLIR HYRAN

Den uppskattade hyreshéjningen utifrin
bruksviirdessystemet for MINI-paketet, ex-
klusive tillval, ir cirka xr % fore rabattering,
for en genomsnittlig tvirumsligenhet.

Vilj rabattsystem pa blanketten for person-
liga val. &

Nedanstiende hyreshéjning dr beriknad pa
en genomsnittlig tvirumsligenhet.

Rabattsystem A:

Under de férsta 10 dren rabatteras 50 % av
hajningen,d v s uppskattad hyreshdjning
blir ca 5,5 % de forsta 10 4ren,

Kostnaden for respektive tillval tillkommer,

och rabatteras ocksi med 50 % de forsta 10
dren.

Rabattsystem B:
30 % av héjningen rabatteras si linge du
hyr ligenhet i virt omride Vita Bjorn,d vs
uppskattad hyreshsjning blir ca 8 %.
Kostnaden fér respektive tillval tillkommer,
och rabatteras ocksi med 30 % s4 linge du
hyr ligenhet i virt omrade Vita Bjorn.
Rabattsystem C:

1-3 rabatteras 100 % av hojningen, d vs
hyreshéjningen blir o %1 tre ar.
Ar 4-6 rabatteras 50 % av hijningen, dvs
uppskattad hyreshéjning blir ca 5,5 % tre
ir.
Ar 7-10 rabatcerss 25 % av héjningen, d v's
uppskattad hyreshéjning blir 8,25 % i fyra
ar.

Kostnaden for respektive tillval tillkommer,
och rabatteras pa samma siitt,

/

)
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MIDI

Utiiver den renovering som gérs § MINI-paketet, finns det mdjlighet att vilja nytt kik. Invedningen ar ljus och samtliga
skdpstuckor och lidor har Soft-close-stangning som stiings mjuke. Frin taket lyser reglerbara spotlights pa en skena. Spot-
lights under koksskipen belyser binkskivan med kant i alwminium. Diskbinken har dubbla hoar och engreppsbiandare
med hag pip. Under vasken finns utdvagbart still med tvd sopkirl. Vituarorna ar miljomirkia och haller genomgaende en

hag kualites, Utrusiningen utgirs av hillspis med warmiuftsugn, kyl, frys och diskmaskin.

KOK

Ny kéksinredning (skip, biinkar, etc.) med stilrena och
slita skipslucker i vitt

Ny parkett

Viggar spacklas slita, malas vita

Spis med hill och varmluftsugn

Diskmaskin

Kyl och frys

Gri binkskiva i laminat med aluminiumkant och rostfri
diskbiink

Kaksflikt med kolfilter

Binkbelysning med spotlights

Spotlights pi skena i taket

Inredningsdetaljer (prover pa material finns i visningsli-
genheten):

Alternativ A)

Raka bhandiag

Stinkskydd ovan binkskiva, av mérkgritt kakel 6o x 60 cm
Bénkskiva i laminat med kant i aluminium

Vitvaror i rostfritt utforande

Alternativ B)

Rundade bandtay

Stintkskydd ovan dankskiva av vitt kakel
10 x 20 cm

Bankskiva i laminat med kant i aluminium
Vita vitvaror

Med reservation for dndringar,
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ALLMANNA UTRYMMEN

VAD BLIR HYRAN

Den uppskattade hyreshéjningen utifrin
bruksvirdessystemet for MIDI-paketet, ex-
klusive tillval, ir cirka 26 % fore rabattering,
for en genomsnittlig tvirumsligenhet.

Viilj rabattsystem pa blanketten for person-
liga val,

Nedanstiende hyreshdjning ir beriknad pa
en genomsnittlig tvirumsligenhet.

Rabattsystem A:

Under de férsta 10 ren rabatteras 50 % av
héjningen, d v s uppskattad hyreshéjning
blir ca 13 % de forsta 10 drea.

Kostnaden for respektive tillval tillkommer,
och rabatteras ocksi med 50 % de forsta 1o
aren.

Rabattsystem B:

30 % av héjningen rabatteras s linge du
hyr ligenhet i vire omrade Vita Bjsrn,d vs
uppskattad hyreshdjning blir ca (8 %.

Kostnaden for respektive tillval tillkommer,
och rabatteras ocksd med 30 % si linge du
hyr ligenhet i virt omride Vita Bjorn.

Rabattsystem C:
1-3 rabatteras 100 % av héjningen, d v s
hyreshojningen blir o % i tre 4r.

Ar 4-6 rabatteras 50 % av héjningen, dvs
uppskartad hyreshjning blir ca 13 % i tre r.

Ar 710 rabatteras 25 % av héjningen,dvs
uppskattad hyreshéjning blir ca 20 % i fyra
ir.

Kostnaden for respektive tillval tillkommer,
och rabatteras pa samma sitt.

Underhill av allminna utrymmen genomférs, se sid 8,
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MAXI

Om du vill renovera hela din ligebet, kan du vilja MAXI-paketet som, forutom den renovering som givs i MIDI-pake-
tet, Gven omfattar renovering av Guriga rum i ligenheten. Samtliga innerdorrar byts, hallen fr vita viggar och Minker

ndrmast yiterdorren, vardagsrum och sovrum far viggar malade i vitt och parketten slipas eller byts. Dessutom monteras en

sakerbetsdary ifall det inte finns redan.

VARDAGSRUM

Befintlig parkett slipas och lackas eller byts ut
Viggar malas vita

Tak milas vitt

Snickerier mlas vita

Fotlister byts ut

Samtliga innerdirrar byts

Befintliga datauttag och tv-uttag byts men ir kvar
i befintlig placering

HALL

Befintlig parkett slipas och lackas altcenativt byts ut
Klinker ca 1 x 1 m innanfor tamburdéer

Viggar mélas vita

Tak milas vitt

Snickerier milas vita

Fotlister byts ut

Ny klidhylla

Befintliga garderober milas vita eller byts ut vid behov
Sikerhetsdrr (befintliga sikerhetsdérrar byts inte)

SOVRUM

Befintlig parkett slipas och lackas eller byts ut,
sovrum med annan typ av golv fir ny parkett

Viggar milas vita
Tak milas vitt
Snickerier milas vita
Fotlister byts ut

Befindiga garderober milas vita eller byts
ut vid behov

Samtliga innerddrrar byts

KLADKAMMARE (DAR DET FINNS)

Parkettgolv

Viiggar mlas vita

Med reservation for dndringar.
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Tak mlas vitt
Ny klidhylla
Ny belysning

ALLMANNA UTRYMMEN

Underhill av allminna utrymmen genomfors, se sid 8.

VAD BLIR HYRAN

Den uppsleattade hyreshdjningen utifrin
bruksvirdessystemet for MAXI-paketet,
exklusive tillval, ir cirka 36 % fore rabatce-
ring, for en genomsnittlig tvirumsligenhet.

Vilj rabattsystem pi blanketten f6r person-
liga val.

Nedanstiende hyreshdjning iir beriiknad pi
en genomsnittlig tvirumsligenhet,

Rabattsystem A:

Under de férsta 1o firen rabatteras 50 % av
héjningen, d vs uppskattad hyreshdjning
blir ca 18 % de frsta 10 dren.

Kostnaden for respektive tillval tillkommer,
och rabatteras ocksi med 50 % de forsta ro
aren.

Rabattsystem B:

30 % av hjningen rabatteras si linge du
hyr ligenhet i virt omride Vita Bjorn,d vs
uppskattad hyreshdjning blir ca 25 %.

Kostnaden fér respektive tillval tillkommer,
och rabatteras ocksit med 30 % si liinge du
hyr ligenhet i virt omride Vita Bjoen.

Rabattsystem C:
Ar -3 rabatteras 100 % av hdjningen,d vs
hyreshéjningen blir o % i tre 4r.

Ar 4-6 rabatteras 50 % av hijningen,d vs
uppskattad hyreshojning blir ca18 % i tre ir.

Ar 7-10 rabatteras 25 % av héjningen, d v s
uppskattad hyreshéjning blir ca 27 % i fyra
ir.

Kostnaden fér respektive tillval tillkommer,
och rabatteras pi samma sitt.
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ALLMANNA UTRYMMEN

I'samband med renoveringen genomfor vi underbéll av allménna utrymmen, som inte medfdr ndgon hyreshéjning.

D som hyresgist kan ocksd géra tillval sdsom renovering av tvitistuga, moderniserat passersystem och troaxforrad i
killaren. Fir varje tillval i allmédnna utrymmen galler att om minst 51 % av hyresgiisterna i vespehtive bus siger ja, sd

genomfors det och medfor en hyreshijning for alla i huset.

UNDERHALL ALLMANNA UTRYMMEN

Foljande gors dven om mindre fin 51 % stiger ja till
renovering. Insatserna medfér ingen hyreshéjning.

UNDERHALL TRAPPHUS OCH ENTRE

Nytt avloppssystem och tappvattensystem

Befintlig marmor rengtrs och poleras
Viggar milas

Tak milas

Befintliga ledstinger milas

Befintliga hissfronter milas
Entréparti byts

Ny belysning

Porttelefon bibehills

UNDERHALL ALLMANNA YTOR 1 KALLARE

Betonggolv milas
Viggar milas
Tak mélas

Ny belysning
Nya dérrar

UNDERHALL KALLARFORRAD

Betonggolv milas
Viggar milas
Tak malas

Ny belysning

Med reservation for éndringar.
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TILLVAL ALLMANNA UTRYMMEN

Tillvalen genomférs om 51 % eller fler siiger ja.
Insatserna medfdr hyreshdjning.

TVATTSTUGA: 125 KR/MAN

Klinker liggs in pd golvet

Viggar kaklas

Tak milas

Nya dérrar med glaspartier

Ny belysning

Nya binkar

Tvittmaskiner och torktumlare byts ut
Nya bokningstavlor

Viggar och tak i torkrum malas

Nyt klinkergolv i torkrum

Ny utrustning i torkrum, sisom maskiner, torklinor, etc.

PASSERSYSTEM: 25 KR/MAN

Elektroniskt pussersystem till alla entréportar (Aptus)

KALLARFORRAD: 50 KR/MAN

Nya ligenhetsforridsviggar, typ Troax Classic, se bild pi

framsidan

VAD BLIR HYRAN ?

Hyreshéjningen for tillval i allminna utrymmen
rabatteras enligt det rabattsystem du valt for din
ligenhet.
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