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SAKEN
Andring av hyresvillkor enligt 24 § hyresforhandlingslagen

HOVRATTENS AVGORANDE
1. Hovrétten avslar yrkandet om avvisning av talan mot P.S..
2. Hovrétten faststéller hyrorna for P.S.s, C.B.s och J.S.s, J.D.s och H.S.s, G.Fs,

A.G.s, M.K.s, H.O.s, dodsboet efter M.O. samt dodsboet efter M.S. lagenheter
enligt foljande.
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Lagenhet Nuvarande hyra | Ny hyra 2010 att utgd | Ny hyra 2012 att
ar/manad i kr fran och med den 1 utga fran och med
januari 2012 den 1 januari 2013
ar/manad i kr ar/manad i kr
M.K. 2 rok, 49 636 95 400 103 800
52 kvm 4136 7950 8 650
H.O. 1 rok, 38538 89 400 96 000
39 kvm 3212 7 450 8 000
S./B. 102 503 196 200 212 400
5rok, 118 kvm 8542 16 350 17 700
Dddsboet efter M.S. 67 013 138 000 150 000
3 rok, 74 kvm 5584 11 500 12 500
Dddsboet efter M.O. 67 013 142 200 153 600
3rok, 74 kvm 5584 11 850 12 800
D./S. 5rok, 118 kvm 102 721 200 400 216 000
8 560 16 700 18 000
A.G. 3ok, 74 kvm 67 013 140 400 152 400
5584 11700 12 700
G.F. 2 rok, 41 209 99 600 108 000
42 kvm 3434 8 300 9000
P.S. 3 rok, 74 kvm 70673 148 800 160 200
5889 12 400 13 350

3. Hyran for hyresgésterna P.S., C.B. och J.S., J.D. och H.S., G.F., A.G., M.K. samt
H.O. ska under en tid om tre ar fran den 1 januari 2012 vad avser 2010 ars hyror
utgd med 80 procent av hyran ar 1, 90 procent av hyran ar 2 och 95 procent av

hyran ar 3.

4. Hovratten avslar dodsboets efter M.O. och dodshoets efter M.S. yrkande om att

de nya hyrorna ska trappas.
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5. Hovrdtten faststaller hyrorna for H.W.T.s, C.L.s, J.L.s och S.L.s lagenheter enligt

foljande.
Lagenhet Nuvarande Hyra 2010 Hyra 2011 Hyra 2012
hyra ar/manad | ar/manad i kr | ar/manad i kr | ar/manad i kr

S.L. 43 286 102 000 104 400 110 400

2 rok, 45 kvm 3607 8 500 8700 9200

C.L. 43 286 102 000 104 400 110 400

2 rok, 45 kvm 3607 8 500 8 700 9200

JL.5rok, 118 | 100019 199 800 204 600 216 600
kvm 8335 16 650 17 050 18 050

H.W.T. 3rok, 70 | 63 504 135 000 138 600 145 800

kvm 5292 11 250 11550 12 150

Hovréatten andrar hyresnamndens beslut pa sa sétt att 6verskjutande beloppet far

betalas med en tolftedel per manad under de tolv manader som intraffar narmast

efter den 1 mars 2017. Réanta pa dverskjutande belopp ska raknas fran respektive

forfallodag enligt 5 § och for tiden dérefter enligt 6 § rantelagen till dess betalning

sker.
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YRAKANDEN I HOVRATTEN

P.S. har i forsta hand yrkat att M.K.s och A-C-L.s (hyresvardarna) talan mot honom
ska avvisas. | andra hand har han instdamt i C.B.s och J.S.s, J.D.s och H.S.s, G.Fs,
A.G.s, M.K.s, H.O.s, dodsboet efter M.O. samt dodsboet efter M.S. (C.B. m.fl.)

yrkanden enligt nedan.

C.B. m.fl. har yrkat att hovratten ska faststalla hyran till belopp som motsvarar

en normhyra om 1 100 kr/kvm/ar for ar 2010 att tas ut forst fran den 1 januari

2012 enligt foljande.

Hyresgast arshyra manadshyra
M.K. 64 692 kr 5391 kr
H.O. 52 687 kr 4 391 kr
S./B. 116 713 kr 9726 kr
Dddsboet efter 82 699 kr 6 892 kr
M.S.
Dddsboet 82 699 kr 6 892 kr
efter M.O.
D./S. 116 713 kr 9726 kr
A.G. 82 699 kr 6 892 kr
G.F. 58 023 kr 4 835 kr
P.S. 82 699 kr 6 892 kr

Paféljande hojningstidpunkt ska bestammas till den 1 januari 2013. Hyrorna ska da

berdknas efter ett procentuellt paslag. C.B. m.fl. har dven yrkat att hyreshdjningen

trappas in och motsatt sig andring av hyresndmndens beslut savitt avser anstand

med betalning av Gverskjutande belopp.

Hyresvardarna har yrkat bifall till sin talan i hyresnamnden. Hyrorna for ar 2010 ska

utga fran inflyttningstidpunkt medan hyrorna for aren 2011 och 2012 ska utga fran
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den 1 januari 2011 respektive den 1 januari 2012. Hyresvérdarna har vidare yrkat att

anstand med betalning av 6verskjutande belopp inte ska medges. Hyrorna ska

bestammas enligt foljande.

Hyresgast 2010 2011 2012
arshyra arshyra arshyra
manadshyra manadshyra Manadshyra

MK. 115 822 kr 121 703 kr 127 584 kr
9652 kr 10 142 kr 10 632 kr

H.O. 96 995 kr 101 785 kr 106 574 kr
8 083 kr 8 482 kr 8 881 kr

S./B. 213 404 kr 224 074 kr 234 625 kr
17 784 kr 18 673 kr 19 552 kr

Dddsboet efter 148 562 kr 156 080 kr 163 598 kr

M.S. 12 380 kr 13 007 kr 13 633 kr

Dodsboet 152 162 kr 159 680 kr 167 198 kr

efter M.O. 12 680 kr 13 307 kr 13933 kr

D./S. 217 630 kr 228 360 kr 239 093 kr
18 136 kr 19 030 kr 19 924 kr

A.G. 156 962 kr 158 480 kr 165 998 kr
13 080 kr 13 207 kr 13 833 kr

G.F. 108 496 kr 113 770 kr 119 045 kr
9041 kr 9481 kr 9920 kr

P.S. 160 000 kr 167 700 kr 175 400 kr
13 333 kr 13 975 kr 14 617 kr

S.L. 109 733 kr 115 190 kr 120 647 kr
9144 kr 9599 kr 10 054 kr

C.L. 109 733 kr 115 190 kr 120 647 kr
9 144 kr 9599 kr 10 054 kr

J.L. 218 529 kr 229 261 kr 239 992 kr
18 211 kr 19 105 kr 19999 kr

H.W.T. 144 911 kr 152 187 kr 159 462 kr
12 076 kr 12 682 kr 13 288 kr
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Hyresvardarna har motsatt sig att talan mot P.S. ska avvisas samt motsatt sig att

hyrorna ska trappas in pa satt som C.B. m.fl. och P.S. angett.

H.W.T., C.L.,J.L. och S.L. har inte horts av och hovratten utgar darfor fran att de

motsétter sig &ndring av hyresnamndens beslut.

HOVRATTENS SKAL

Parternas talan

Hovratten har tagit del av utredningen i malet och hallit muntlig forhandling med syn
av provningslagenheterna samt en jamforelseldgenhet i Harven 54 pa Gotlandsgatan 62
i Stockholm. Parterna har aberopat bakgrundsmaterial avseende ett antal fastigheter

samt fotografier. Ytterligare skriftlig bevisning har aberopats.

Hovréattens beddmning

Awvisning av talan

P.S. har yrkat att hyresvardarnas talan mot honom ska avvisas eftersom han har tréffat
en uppgorelse med hyresvéardarna om att han inte ska betala nagon hyra retroaktivt.
Avtalet ingicks under ar 2016. Hovratten finner att P.S. var hyresgést vid de tidpunkter
som ny hyra yrkas for. Malet avser hyra for lagenheten och inte eventuell
betalningsskyldighet. Yrkandet om avvisning kan darfor inte vinna bifall. Huruvida
P.S. har en uppgorelse med hyresvardarna som kan aberopas vid verkstallighet av ett

krav pa hyra ar nagot som far prévas i annan ordning.

Allmanna utgangspunkter

Har forhandling enligt forhandlingsordning avslutats utan att 6verenskommelse
tréffats, har hyresvard och hyresgést ratt att hos hyresndmnden anséka om &ndring av
hyresvillkoren i den del férhandlingen har avsett (24 § forsta stycket hyres-
forhandlingslagen [1978:304]). Vid prévning av en sadan tvist ska 12 kap. 55 §

jordabalken tillampas.
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I 12 kap. 55 § forsta stycket jordabalken anges att vid tvist om hyrans storlek ska hyran
faststéllas till skéligt belopp och att hyran inte dr att anse som skélig om den &r
patagligt hogre an for lagenheter som med hansyn till bruksvéardet ar likvardiga. Vid
prévningen ska framst beaktas sadan hyra for lagenheter som har bestamts i
forhandlingséverenskommelser enligt hyresférhandlingslagen. | férarbetena till
bestammelsen har uttalats att nadgon detaljprévning inte ska efterstravas vid prévningen
av om jamforelseobjekt och provningslagenhet &ar direkt jamforbara (prop. 1968:91
Bihang A s. 54).

Ett centralt begrepp vid prévning av bostadslagenheters hyra ar bruksvardet. | fragan
vad som &ar avgorande for bruksvérdet har regeringen uttalat foljande. En lagenhets
bruksvarde bestdms av bl.a. dess storlek, modernitetsgrad, planldsning, 1age inom
huset, reparationsstandard och ljudisolering. Formaner som paverkar bruksvardet kan
vara tillgang till hiss, sopnedkast, tvattstuga, sarskilda forvaringsutrymmen, god
fastighetsservice, garage och biluppstallningsplats. Aven faktorer som husets allmanna
lage, boendemiljon i stort och narhet till kommunikationer paverkar bruksvéardet.
Déremot ska inte byggnadsar eller produktions-, drifts- eller forvaltningskostnader
paverka hyran. Inte heller ska hyresgastens individuella varderingar och behov
beaktas. (Se prop. 2009/10:185 s. 22.) Hyran ska i forsta hand faststéllas efter en
jamforelse med hyran for andra likvardiga lagenheter (direkt jamforelse). De
jamforelselagenheter som representerar den hogsta hyresnivan bildar utgadngspunkten
for faststallande av prévningslagenhetens hyra. Finns inte underlag for att faststélla
hyran genom en jamforelse med likvardiga lagenheters hyresnivaer sa faststalls hyran
genom en allméan skalighetsbeddmning grundad pa bl.a. hyresnamndens eller

hovrattens allméanna kannedom om hyreslaget pa orten.

Provningslagenheterna

Provningsfastigheten ar belagen pa Sédermalm i kulturhistoriska kvarter vid Slussen
mellan Mosebacke och Gétgatan. Gétgatan nas via trappor. De allmanna kommunika-
tionerna ar framst den néraliggande Slussen med tunnelbanans grona och roda linjer,
Saltsjobanan samt busstrafik till Nacka och Varmdoé och stadsbussar som trafikerar
Slussen. Sodra station finns pa gangavstand och Centralstationen kan nas pa nagra
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minuters fard med tunnelbana eller med buss. I omgivningen finns ett stort antal

affarer och restauranger.

Hyresndmnden har i sitt beslutsprotokoll beskrivit provningsfastigheten. Hovratten
instdimmer i att renoveringen ar mycket val genomford. Hyresvardarna har lagt ned ett
mycket omsorgsfullt arbete vid renoveringen. Salunda har tidstypiska detaljer bevarats,
aterskapats respektive tillskapats i samma stil. Hovratten noterar sarskilt att renove-
ringen generellt sett har genomforts med gediget material av hog standard. Kéken och
badrummen &r omsorgsfullt utformade och utrustningen ar av hig standard. Aven IT-

I6sningen i fastigheten kan sarskilt lyftas fram.

Jamforelselagenheten

Hovratten har pa C.B.s m.fl. och P.S.s begaran hallit syn av en jamforelselagenhet om
ett rum och kdk, 34 kvm, pa Gotlandsgatan 62 i Stockholm. Lagenheten aberopas som
direkt jamforbar med H.O.s lagenhet om ett rum och kok. Fastigheten &r byggd ar
1931 och ombyggd ar 2009 och ar belagen pa Sodermalm med tillgang till buss och
tunnelbanans gréna linje nagra kvarter bort. Innanfor entrén ar det ca nio trappsteg upp
till dubbeldorrar till trapphuset. Dorrarna dr dekorerade och jamnariga med huset. P&
trappan finns en utfallbar ramp for barnvagnar etc. Postboxarna finns pa vaggen
innanfor entrédorren. Pa motsatta sidan finns ett sopnedkast. Trappan &r av gron
marmor och vaggarna ar malade i gron farg. En liten hiss av den typ som ar vanligt
forekommande i dldre hus gar fran forsta planet. I kéllarplanet ligger tvéttstugan med
bokningssystem med nycklar. Forraden finns pa vinden. Till tvattstugan, forraden och
garden tar man sig via trappor. Garden ger ett luftigt intryck eftersom alla fastigheter i
kvarteret har innergardar. Lagenheterna ar forsedda med sakerhetsdérrar. Vid
lagenhetsdorrarna finns héllare for tidningar. Lagenheten har parkett i rummet och
klinker i hall, kok och badrum. Lagenhetens bada fonster ar stora och av dldre modell
med spanjoletter. | hallen finns tva garderober och i rummet en lite stérre garderob. En
av garderobsdorrarna i hallen gar inte att Gppna upp mer &n ca 20 cm pa grund av en
taklampa som sitter i vagen. Badrummet har dusch med en glasvagg samt handduks-
tork. Koket har kyl/frys, inbyggd spis med keramikhall och diskmaskin i vitt
utforande. Koksskapen gar anda upp till taket. Bankskivor och stankskydd ar av
laminat. Det finns mycket sparsamt med beredningsyta i koket. Ett litet bord med
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nagra stolar far plats i koket. Fran lagenhetens tva fonster ar det fri utsikt mot gatan

med en lekpark i hérnet av Gotlandsgatan och Brannerigatan.

Hur ska hyran bestammas?

Enligt hovrattens mening kan direkt jamforelse inte goras mellan prévningslagenheten
om ett rum och kok, 39 kvm, och jamforelseldgenheten om ett rum och kok 34 kvm.
Standarden i jamforelselagenheten &r vasentligt lagre. Nagon direkt jamforelse kan
saledes inte goras. Hovratten ar darfor, nar det géller samtliga lagenheter i prévnings-

fastigheten, hanvisad till att géra en allman skalighetsbeddmning.

Skéalighetsbeddmning

Hovrattens allméanna skalighetsbeddmning ar baserad pa vad som framforts av
parterna, aberopat bakgrundsmaterial och vad hovrattens ledamoter iakttagit vid synen
samt hovréttens allmanna kannedom om hyreslaget i Stockholm. Ovan finns beskrivet
vilka faktorer som paverkar bruksvardet. Vid direkt jamforelse kan ratten konstatera
likheter eller avvikelser hos de olika faktorerna i respektive lagenhet, t.ex. standard i
kdk och badrum, disposition, tillganglighet, standard i tvattstuga och andra allménna
utrymmen, nérhet till kommunikationer, utbud av restaruranger och butiker samt
kulturellt utbud. Vid en allmén skalighetsbedémning gors inte nagon sadan jamforelse
i detalj. Med utgangspunkt i synen av prévningslagenheterna och synen av andra
ldgenheter gors en bedémning av om provningsldgenheterna ar béttre eller samre &n
det som synats. Vidare gors en jamforelse med aberopade bakgrundshyror och hyrorna
i allmanhet pa orten. Det ar darfor inte mojligt att utifran en allman skalighets-
bedémning avgora vardet pa enskilda bruksvardeshojande nyttigheter. Skélig hyra

bestams efter en bedomning av helheten av de faktorer som paverkar hyresnivan.

Hyrorna i prévningsfastigheten

Nar hyran satts efter ombyggnad brukar ofta lika stora lagenheter asattas samma hyra
mojligen med viss avvikelse beroende pa var i fastigheten lagenheten ar belagen. Detta
eftersom lagenheterna uppvisar samma standard med inga eller fa avvikelser. |

provningsfastigheten &r det inte mojligt att anvanda en sa enkel metod.
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Vissa lagenheter har en svarovertraffad utsikt fran vardagsrummet genom burspraket
och i férekommande fall fran sovrum och matsal med Slussen, Gamla Stan och vissa
aven med Saltsjon i blickfanget. Andra har utsikt fran kok och hall 6ver takasarna.
Trerummaren langst upp har dessutom fransk balkong med glas anda ner till golvet.
Dessutom har den 6ppen spis i vardagsrummet. Andra femrumslagenheter
(D./S. och J.L.) har Oppen spis i matsalen. Samtliga femrumslagenheter har en
arbetsplats inrattad i serveringsgangen vid ett litet fonster. Fonstret ar isolerat och
arbetsplatsen har forsetts med el for dator och skrivare. Trerumslagenheterna (forutom
S. och W.T.) har gastWC och mdéblerbar hall. Hallen i femrumsléagenheterna och i
P.S.s lagenhet far dock betraktas som ett genomgangsrum dven om det gar att stélla
forvaringsskap och annan hallmébel langs vaggarna. En tvarumslagenhet (F.) har ett
korridorkok och trappor upp till sovrummet. Tva tvarumslagenheter (S.L. och C.L.)
har ocksa kok dar det inte ryms nagot koksbord. Ovriga kok ar genomgaende
kvadratiska men rymmer endast ett litet koksbord och 2 — 3 stolar. En tvarumslagenhet
(K) ligger pa entréplan och ar stord av ljud framst fran tvattstugan. Enrumslagenheten
har ett ovanligt stort kok for att vara en etta och har &ven mycket férvaringsutrymme.
Dartill kommer att vissa prévningslagenheter har vita vitvaror, andra stalfronter, och
vissa hyresgaster har dessutom egen diskmaskin. Alla dessa skillnader gor det omgjligt

att halla en enhetlig hyressattning knuten till en normhyra.

Nér det galler prévningsfastigheten i stort har hovratten vid synen noterat med
avseende pa tillganglighet att entréerna, bade fran Klevgrand och fran Urvadersgrand
ligger pa sluttande stenbelagda gator. Innanfor entréerna &r det flera trappsteg for att na
hissen och vad som betecknas som barnvagnsrum (del av trapphus). Inte vid nagon
entré finns hjalpmedel hela vagen fran entré till hiss/barnvagnsplan som kan underlatta
inpassering for barnvagn eller rullstol. Soprum och cykelrum ligger pa Klevgrand en
bit nedat gatan. Hissen ar av en mindre modell som &r vanlig i &ldre hus, dven om den
ar fint renoverad och har fatt fasetterade speglar runt om. Vissa lagenheter nas fran s.k.
halvplan. Tvattstugan nas fran innergarden. Innergarden &r normalstor men har trappor

och avsatser som kan gdra den otillganglig for rérelsehammade personer.
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Generellt kan sagas om provningslagenheterna att de upplevs som nagot tranga.
Exempelvis ar forekommande serveringsgangar forhallandevis tranga passager. | de
lagenheter dar badrummet ligger i anslutning till serveringsgangen stangs passagen
helt om badrumsddrren ar 6ppen i 90 grader. Att serveringsskapet har belysning under
overdelen lattar dock nagot upp intrycket om &n inte funktionen. Koken, jungfru-
kammare och vissa sovrum upplevs ocksa som tranga. Det allmanna intrycket &r dock
att lagenheterna, trots att det pa sina hall ar lite trangt och till och med opraktiskt, ar

trivsamma.

Vissa av hyresgasterna som 6verklagat hyresnamndens beslut har patalat bl.a. att det
trangt in vatten i kallarforraden, att det ar dalig ventilation samt att det ar kallras vid
fonstren. M.K. bor ovanfor tvattstugan och uppger att han stérs av ljudet fran

tvattmaskinen samt att andra hyresgéster inte respekterar tvattiderna utan tvéattar sent

om kvéllarna.

Provningsfastighetens 30-talskaraktar med tranga och i vissa fall opraktiska utrymmen
bade i lagenheterna och i de allmanna utrymmena gor jamforelse med mer moderna
och utrymmeseffektiva fastigheter vansklig. Hovrétten ansluter sig dock till hyres-
namndens bedémning att hyran for ar 2010 kan ta sin utgangspunkt i en normhyra om
1 850 kr och ar 2012 en normhyra om 2 000 kr. Dartill ska beaktas skilda faktorer
knutna till specifika lagenheter i enlighet med vad som bl.a. redovisats ovan. Med
beaktande av det sagda och att H-W.T., C.L., J.L. och S.L. inte dverklagat
hyresndmndens beslut ska hyran for provningslagenheterna bestdammas till de belopp

som framgar av hovréttens avgérande.

Fran nar ska hyran utga?
Hyresvardarna har yrkat att den nya hyran for ar 2010 ska utga fran inflyttningsdatum
samt hyran for aren 2011 och 2012 fran den forsta januari i respektive ar eftersom det

ar fran dessa datum som hyran har forhandlats.

Inledningsvis konstaterar hovrétten att H.W.T., C.L., J.L. och S.L. inte dverklagat
hyresnamndens beslut varfor
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hovratten inte kan i deras fall andra fran vilken tidpunkt som den nya hyran ska utga.

For dem ska saledes hyresnamndens beslut inte dndras i denna del.

C.B. m.fl. och P.S. har invant att hyrorna ska tas ut enligt huvudregeln,
eftersom hyresvdrdarna har drojt med att hanskjuta drendena till

hyresnamnden.

Enligt 24 § andra stycket hyresforhandlingslagen (1978:304) far ett beslut om &ndring
av hyresvillkor som huvudregel inte avse tiden fore det manadsskifte som intraffar
narmast efter tre manader fran dagen for ansékan. Om det finns skal for det, far
hyresnamnden dock bestamma att ett beslut om villkorsandring ska galla fran en
tidigare tidpunkt. | forarbetena (se prop. 1977/78:175 s. 137) ges exempel pa nar detta
kan ske. Ett sadant exempel ar nar forhandlingsordningens parter har fortsatt sina
forhandlingar under den uttryckliga forutsattningen att den hyra som de kan komma
dverens om ska fa tas ut fran en viss tidpunkt som har passerats, utan att nagon
uppgorelse har natts. Ett annat exempel &r att part infor utsikten att na en forhandlings-
uppgorelse har fortsatt forhandlingarna utéver den tid som gallde for den tidigare
forhandlingséverenskommelsen och denna forsening inte kan laggas den parten till last
som forsummelse. Om hyresvarden vill ga ifran huvudregeln ska han eller hon ange

skal for det i ansokan till hyresndmnden.

Hovratten konstaterar att férhandlingsframstallan avseende 2010 ars hyror gjordes den
29 april 2010. Forhandlingarna strandades den 20 juni 2011 och hanskats till hyres-
namnden den 30 september 2011. Som skal for att hyrorna ska utga fran inflyttnings-
tidpunkten angavs att forhandlingsframstéllan gjordes hos Hyresgéstforeningen tre
manader fore yrkad hojningstidpunkt. Den 22 september 2010 gjorde hyresvérdarna en
forhandlingsframstéllan avseende 2011 ars hyror och den 29 september 2011 avseende
2012 ars hyror. Forhandlingarna strandades den 27 augusti 2012 och hanskaéts till

hyresndmnden den 7 september 2012.

Eftersom forhandlingsframstallan for ar 2010 betraffande flera av de lagenheter som
finns i huset gjordes efter den yrkade hdjningstidpunkten samt att drendet inte hanskots
till hyresnamnden forran pa hosten pafoljande ar, anser hovrétten att det inte finns skal
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att frangd huvudregeln vad avser hojningstidpunkten for 2010 ars hyror. Att det tog

lang tid for parterna att traffa dverenskommelse om & contohyra &r inget som kan

beaktas vid bestimmande av hajningstidpunkten. Hyrorna for ar 2010 far saledes tas ut

forst med borjan den 1 januari 2012. Nér det géller hyrorna for aren 2011 och 2012

maste det i ett tidigt skede framgatt for hyresvardarna att nagon éverenskommelse om

dessa hyror inte skulle kunna nas, sérskilt som hyresvardarna framhallit att hyres-

hojningarna ska ses som en helhet och som en form av trappning fran deras sida. Dessa

hyror far, mot bakgrund av det sagda och med tillampning av huvudregeln, tas ut forst

med boérjan den 1 januari 2013.

Hyrorna for C.B.s m.fl. och P.S.s lagenheter ska saledes utga for ar 2010 fran den 1
januari 2012 och hyrorna for aren 2011 och 2012 fran den 1 januari 2013. Det finns
darfor inte nagon anledning att bestamma hyran for ar 2011 sarskilt. Hyresnamndens

beslut ska andras i enlighet med detta.

Trappning och anstand med att betala 6verskjutande belopp

C.B. m.fl. och P.S. har yrkat att den nya hyran ska fasas in med 80, 90 respektive 95
procent. Hyresvardarna har motsatt sig detta och invént att de har utformat sitt
yrkande sa att det i sig utgér en infasning av hyran och att i vart fall hyran fér ar 2010
inte far fasas in med hansyn till att bestimmelserna om infasning tradde i kraft forst
den 1 januari 2011.

| 6vergangshbestammelserna till 12 kap. 55 § jordabalken anges att hyrestvister som har
inletts hos hyresndmnden fore ikrafttradandet provas enligt dldre bestammelser.
Hyresmalet avseende ar 2010 ars hyror hanskots till hyresnamnden i september 2011,

alltsa efter ikrafttradandet. Det ar saledes de nya bestammelserna som ska tillampas.

Bestdmmelser om infasning av hyra finns i 12 kap. 55 § femte stycket jordabalken. Dér
sags att det pa hyresgastens begaran kan beslutas att den nya hyran ska betalas med
lagre belopp under skélig tid, om den nya hyran ar vasentligt hogre &n den tidigare
hyran i hyresforhallandet och sérskilda skal inte talar emot det. | férarbetena till
bestdimmelsen uttalade regeringen att vad som ska anses som en vasentligt hogre hyra

far avgoras av rattstillampningen efter omstandigheterna i det enskilda fallet. En
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hyreshojning pa narmare 10 procent bor i allménhet anses vara vasentlig (se prop.
2009/10:185s. 91 f.).

Svea hovratt har i tidigare avgdranden konstaterat att det &r framst i samband med
standardhojande renoveringar som det kommer att bli aktuellt med hyreshojningar pa
10 procent eller mer och att det i forarbetena understryks att det inte foreligger nagot
absolut undantag for trappningsregelns tillampning i samband med att standardh6jande
atgarder vidtagits (RH 2013:9 ). Dartill kommer att trappningsregeln &r ett skydd for
hyresgésterna, varfor utgangspunkten bor vara att vasentliga hyreshojningar inte ska

genomforas pa en enda gang (se a. prop. s. 72 och RH 2013:9 ).

H.W.T., C.L., J.L. och S.L. har inte begért att den nya hyran ska fasas in. Savitt avser

dem kan saledes trappning inte komma i fraga.

Som hovrétten konstaterat ovan far den nya hyran for ar 2010 tas ut forst fran den
1 januari 2012. Dodsboet efter M.S. och dddsboet efter M.O. har avflyttat kort efter
det att de nya hyrorna far tas ut. Hovratten finner, mot bakgrund av detta, att skal

saknas att for dessa hyresgéaster forordna om att den nya hyran ska fasas in.

Betraffande Ovriga hyresgaster gor hovratten foljande 6vervaganden. De nya hyrorna
for ar 2010 dverstiger vasentligt de tidigare hyrorna. Det finns darfor anledning att fasa
in de nya hyrorna. Infasningen ska ske med 80, 90 respektive 95 procent. Hyres-

namndens beslut ska éndras i enlighet med detta.

Enligt 12 kap. 55 d § sjunde stycket jordabalken far ratten vid beslut, som innebéar
hojda hyror, medge anstand med betalningen av det dverskjutande beloppet. Hovratten
har i tidigare beslut ansett att det ofta inte ar ndédvandigt att tillampa reglerna om trapp-
ning och om anstand med att betala 6verskjutande belopp samtidigt. | en situation dar
det dverskjutande beloppet blir avsevart dven med tillampning av trappningsregeln kan
det emellertid vara befogat att tillampa bestdmmelserna samtidigt (se RH 2013:9 1).
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Det dverskjutande beloppet ar avsevart, dven avseende de hyresgéaster vars nya hyra

trappas, varfor hovratten finner det befogat att medge anstand med att betala

dverskjutande belopp. Hyresnamndens beslut ska pa den punkten bara justeras pa satt

som framgar av hovréattens avgorande.

Hovrattens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om rattegangen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte 6verklagas.

| avgdrandet har deltagit hovrattsraden Kazimir Aberg och Gun Lombach, referent,

samt tf. hovréattsassessorn Katarina Rodell Zaar.
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Saken
Andring av hyresvillkor enligt 24 § hyresforhandlingslagen

I ans6kningar som kom in till nimnden den 30 september 2011 (drende 8914-11)
respektive den 7 september 2012 (drende 9454-12) har M.K. och A-C.L.
(hyresvirdarna) begirt att hyran for ldgenheterna 1 fastigheten Urvadersklippan
Mindre 7, pa Urvadersgriand 5 i Stockholm, ska hojas. Hyresndmnden

har forordnat om gemensam handldggning av drendena med fortsatt dagbokforing 1

drende 8914-11.

Hyresndmnden har den 20 december 2011 hallit forberedande sammantréde 1 &rendena
och sammantrdden med besiktning av provningsldgenheterna och av ett antal
jamforelseldgenheter den 2 oktober 2012, 4 och 13 december 2012 samt den 14 juni
2013, se aktbilagorna 32, 91, 100, 108 och aktbilaga 131.

Hyresvérdarna och Fastighetséigarna Stockholm har gemensamt hos hyresgést-
foreningen den 29 april 2010 ingett forhandlingsframstéllan avseende respektive
aterinflyttningstidpunkt under &r 2010, den 22 september 2010 for &r 2011 att gélla
fran den 1 januari 2011 samt den 29 september 2011 for &r 2012 att gélla frén den 1
januari 2012. T skrivelser av den 23 juni 2011 och 27 augusti 2012 frantradde
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hyresvérdarna forhandlingarna for &ren 2010, 2011 respektive 2012. Parterna har
genom forhandlingsdverenskommelse den 19 december 2012 enats om att
hyreshojning ska ske med ett belopp motsvarande 1 400 kr/kvm relativt, enligt 78:ans
tabell, att gdlla & conto fr.o.m. respektive dag for aterflyttning/inflyttning efter det

ombyggnadsétgirder avslutats i respektive lagenhet.

Haérefter har parterna gett in slutskrifter och yttranden.

Hyresndmnden, som paborjade sin overldggning efter ssmmantrédet den 2 oktober
2012, har sedan parterna avgett sina slutanforanden och kommentarer hallit fortsatta
enskilda dverldggningar den 7, 16 och 20 januari samt den 17 februari 2014 och darvid
fattat foljande

BESLUT - att meddelas fredagen den 28 februari 2014 kl. 14.00

Hyresndmnden faststéller hyrorna for aren 2010, 2011 och 2012 enligt foljande

Hyror for ar 2010
Hyresgist Ny beslutad | Fran och med
arshyra/kr

H.W. 134 598 2010-04-19
M.K. 94 098 2010-07-01
H.O. 88 611 2010-10-01
C.B./].S. 196 289 2010-06-01
Ddodsboet efter M.S. 139 085 2010-07-01
J.L. 196 289 2010-04-19
M.O. 139 085 2010-07-01
C.L. 100 949 2010-07-01
J.D./H.S. 196 289 2010-10-15
A.G. 139 085 2010-10-20
S.L. 100 949 2010-07-01
G.F. 97 584 2010-10-15
P.S. 139 085 2010-04-19
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Hyror for ar 2011 och 2012

Hyresgist Ny arshyra/kr Ny arshyra/kr

fr.o.m. den fr.o.m. den

1 januari 2011 1 januari 2012
H.W. 137 828 145 512
M.K. 96 356 101 119
H.O. 90 738 97 595
C.B./1.S. 201 000 212 805
Ddodsboet efter M.S. 142 423 148 562
J.L. 201 000 216 405
M.O. 142 423 152 162
C.L. 103 372 109 134
J.D/H.S. 201 000 214 605
A.G. 142 423 150 362
S.L. 103 372 109 134
G.F. 99 926 106 096
P.S. 142 423 155162

2. Hyresndmnden avslar yrkandet om att nya hyror ska betalas med ldgre belopp under

en tid (infasning).

3. Hyresgidsterna medges anstdnd med betalning av 6verskjutande belopp pa sa sétt att
beloppet far betalas med en tolftedel i samband med hyresbetalningarna for de tolv
manader som intréffar ndrmast efter det att beslutet har vunnit laga kraft. Rénta till

respektive forfallodag ska berdknas enligt 5 § rantelagen (1975:635).

Skil for hyresndmndens beslut

Yrkanden mm

Hyresvérdarna har, som de slutligen bestdmt sin talan, yrkat att hyran for
provningsldgenheterna ska hgjas till nivder motsvarande relativhyran for den sk
normlédgenheten & 77 kvm; till en nivd om 2 000 kr/kvm/ar frdn och med respektive
aterflyttningstidpunkt under ar 2010 efter avslutade ombyggnadsarbeten i varje
lagenhet, till en nivd om 2 100 kr/kvm/ar frén och med den 1 januari 2011 samt till en
nivd om 2 200 kr/kvm/ar frdn och med den 1 januari 2012, allt med avdrag for egen
diskmaskin och med tillagg for 6ppen spis och utsikt 1 forekommande fall. Med
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relativhyra avses hyran per kvm och ar for en ldgenhet om 3 rum och kdk, 77 kvm,
enligt det pd hyresmarknaden tillimpade systemet med relativa hyror (SABO-modellen
med fardigstillda lagenheter fran 1978).

Nuvarande hyra samt aterflyttningstidpunkt for respektive lagenhet framgar av
protokollsbilaga 1. Av uppstéllningen framgér forutom namn pa hyresgésterna,

uppgifter om ldgenheternas storlek. Yrkad hyra framgér av protokollsbilaga 2.

De hyresgéster som har yttrat sig har medgett en hojning till 1 100 kr/kvm/ar 1 2010 &rs
niva fran den 1 januari 2012. Vilken instéllning 6vriga hyresgéster har ar inte ként.
Hyresndmnden utgdr vid sin beddmning frdn att de far anses ha motsatt sig den

begérda hdjningen.

Hyresgisterna har, for det fall hyresndmnden skulle besluta hdja hyrorna, yrkat att
hyrorna ska hdjas under en skilig 6vergéngstid s.k. infasning. De har ocksa yrkat
anstdnd med betalning av eventuell retroaktiv hyra genom uppdelning av betalning

under tolv manader.

Hyresvirdarna har motsatt sig hyresgasternas yrkanden.

Den rdttsliga regleringen

Enligt 24 § hyresforhandlingslagen (1978:304) har hyresvarden och hyresgisten, om
forhandling enligt forhandlingsordning avslutas utan att overenskommelse tréffas, ratt
att hos hyresndmnden ans6ka om dndring av hyresvillkoren i den del som
forhandlingen avsett. Vid hyresndmndens provning av hyran ska 12 kap. 55 §
jordabalken (hyreslagen) tillimpas.

Av 55 § hyreslagen framgar att hyresnimnden vid tvist om hyran ska faststilla hyran
till skéligt belopp. Hyran ér dérvid inte att anse som skélig om den &r patagligt hogre

an hyran for lagenheter som med hénsyn till bruksvérdet ar likvardiga. Vid provningen



Sid 6
HYRESNAMNDEN I PROTOKOLL 8914-11
STOCKHOLM

av vad som dr skélig hyra ska frimst beaktas sddan hyra for lagenheter som har

bestdmts i forhandlingsdverenskommelse enligt hyresforhandlingslagen.

Med bruksvérdet avses vad en ldgenhet med hinsyn till beskaffenhet och forméner
samt Ovriga faktorer kan anses vara vérd i forhallande till likvardiga lagenheter pa
orten. Hyror ska séttas utifran hur hyresgisterna virderar olika faktorer i boendet. En
lagenhets bruksvérde bestdms saledes av bl a dess storlek, modernitetsgrad,
planlésning, ldge inom huset, reparationsstandard och ljudisolering. Forméner som
paverkar bruksvirdet kan vara tillgang till hiss, sopnedkast, tvittstuga, sirskilda
forvaringsutrymmen, god fastighetsservice, garage och biluppstillningsplats. Aven
faktorer som husets allmédnna lage, boendemiljon 1 stort och nérhet till
kommunikationer paverkar bruksvirdet (jimfor prop. 1983/84:137 sid 72). Aberopar
parterna inte nigot, 1 grova drag, direkt jamforligt material 4r hyresndmnden hénvisad

till en skélighetsbedomning.

Besiktigade ligenheter

Provningsfastigheten

Fastigheten Urvadersklippan Mindre 7 ligger pa Urvéddersgrind ndra Mosebacke. Till
fastigheten hor en innergard. Fastigheten ar byggd ar 1926 och genomgick en
genomgripande ombyggnad under aren 2010-2011. Samtliga tekniska installationer
byttes ut, ett skalskydd i1 form av ett elektroniskt passersystem och automatisk
dorrstangning installerades, en ny ljus tvittstuga med digitalt bokningsschema och ett
vént/lekrum 1 anslutning dartill byggdes. Nya Troaxforrad till alla ldgenheter har
installerats. Cykelrum, barnvagnsrum, soprum - dir hyresgisterna forutom vanliga
hushallssopor och grovsopor kan ldmna elektronik, glas, lampor och batterier - finns. I
fastigheten ingér en gedigen IT-10sning. Alla ldgenheter har sdkerhetsdorr med
profilerade speglar enligt originalutforande. Lagenheterna har fatt helt nya kok och
badrum samt nya ytskikt. Koksinredningen har bl.a. bankskivor i granit, nedsdnkta

diskhoar med skoljldda och diskmedelspump, diskmaskin, moderna utdragslador,
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mikrovigsugn och spis med induktionshéll. Vitvarorna &r i rostfritt utforande. I vissa
lagenheter har hyresgésterna valt andra 16sningar och vissa har bekostat egen
diskmaskin. I badrummen har de nya badkaren kaklats in och forsetts med en vridbar
badkarsskdrm i klarglas. Badrummen har klinkergolv med golvvarme, nytt porslin,
skép med belysning och handdukstork. Vissa lagenheter har utsikt dver Slussen och
inloppet till Stockholm. Sammanfattningsvis kan ségas att renoveringen ar mycket vél

genomford.

Jamforelsefastigheter

P4 hyresvérdarnas begéran har till jamforelse aberopats och besiktning skett av dels ett

antal helt nybyggda lagenheter 1 fastigheterna Munkldgret 23, Kungsholms hamnplan 8
1 Loka Brunn 1, Olivercronas vdg 2-14, samt i fastigheten Gamen, Vartoftagatan 17,
dels tva, ar 2002 ombyggda, ldgenheter i fastigheten Taktdckaren 2, Kungstensgatan
18-20/ Dobelnsgatan 34-36 (byggar 1881) och en, &r 2005 ombyggd, ligenhet 1
fastigheten Rosendal Storre 27, Mariatorget 1 C/ Hornsgatan 31 (byggér 1902).

P4 hyresgésternas begiran har till jamforelse aberopats och besiktats en ar 2005

ombyggd ldgenhet i fastigheten Kolonnen 5, Ringvégen 125 (byggér 1929), en ar 2006
ombyggd ldgenhet i fastigheten Dagakarlen 33, Kocksgatan 24 (byggar 1936), en
under aren 2011-2012 ombyggd ldgenhet 1 fastigheten, Roslagsbanan 30,
Valhallavdgen 75 (byggar 1932), en ar 2005 ombyggd ldgenhet i fastigheten Borren
43, Heleneborgsgatan 22 (byggar 1936), samt en under aren 2011-2012 ombyggd
lagenhet i fastigheten Soldaten 13, Folkungagatan 92 (byggér 1956).

I fastigheterna har utover de enskilda ldgenheterna ett antal tvittstugor och andra

allménna utrymmen besetts.

Hyresndmndens bedomning
Hyresndmnden anser for det forsta att ingen av de helt nyproducerade ldgenheterna kan

tjdna till jimforelse da dessa rent generellt besitter en annan modernitetsgrad avseende
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bl.a. planlosning och byggnadsteknisk utformning jimfort med senare ombyggda
lagenheter i dldre fastigheter. Dock fortjédnar framhallas att materialvalet och
standarden i de av hyresndmnden besiktade nybyggda ldgenheterna ér av enklare

beskaffenhet 4n i provningsfastigheten.

Inte heller kan ndgon av de ldgenheter som dberopats av hyresgésterna ens i1 grova drag
anses jimforbara med provningslidgenheterna dé standarden i dessa genomgéende ar
betydligt ldgre och materialvalen enklare. Som exempel kan nimnas att koksgolven ér
av laminat eller linoleum 1 samtliga lagenheter, utom 1 Soldaten 13, och vitvarorna ar
just vita och av betydligt lagre kvalitet dn 1 provningsfastigheten. Vad avser lidget kan
inte heller nagot av dessa fastigheters ldge jamstéllas med provningsfastighetens unika

lage.

Av de ldgenheter som dberopats av hyresvéirdarna kan, sivitt avser lagets attraktivitet,
endast fastigheten Rosendal Storre 27 beaktas dven om laget vid Mariatorget inte helt
kan jamforas med det lage provningsfastigheten har. Bade Rosendal Storre 27 och
fastigheten Taktédckaren 2, kan till sin karaktér 1 viss man anses vara jamforbara med
provningsfastigheten dven om ingen av dessa fastigheter uppndr samma standard eller

besitter den charm som provningsfastigheten har.

Rosendal Stérre 27 har liksom provningsfastigheten automatisk dérroppnare men den

gard som finns tillhor en forskola och ar inte tillgénglig for hyresgisterna. Den
jamforelselagenhet som besiktats har tragolv, dock inte parkett, men dér ingick
diskmaskin, tvdttmaskin och torktumlare som standard. Relativhyran for den
lagenheten uppgick for ar 2010 och 2011 till 1966 kr per kvadratmeter och &r samt for
2012 till 2026 kr relativt.

Betréiffande Taktdckaren 2 kan framhallas att, &ven om badrummen har golvvéirme och
diskmaskin ingar som standard, savil badrums- som koksinredningen ar av enklare

standard &n den 1 provningsfastigheten. Ndgon bredbandslosning eller sdkerhetssystem
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som i provningsfastigheten finns inte heller i fastigheten. Relativhyran for de tva

lagenheter som besiktats dir uppgick for ar 2012 till 1890 kr per kvadratmeter och &r.

I prévningsfastigheten, som dr nagot senare uppford &n bdde Rosendal Storre 27 och
Taktéckaren 2, har originaldetaljer tillvaratagits och fastigheten pietetsfullt renoverats
vilket tillsammans med det exklusiva materialvalet i kok och badrum bidrar till att
standarden &r att anse som hog. Man har vid ombyggnationen lyckats bevara eller
aterskapa de kulturhistoriska viardena med stuckatur, spegeldorrar, bevarad takhdjd
mm. Till provningsfastighetens fordel kan ocksé framhallas fastighetens utvecklade
sdkerhets- och IT-system, entrén, innergarden med tradéck, vixter och utemobler av
god kvalitet samt det attraktiva laget hogt uppe vid Mosebacke med nédrhet till
allmdnna kommunikationer, service och kultur. Négra av ligenheterna har dessutom
utsikt 6ver Slussen och Stockholms inlopp. Bland nackdelarna kan ndmnas att bade
hissen och cykelrummet dr ganska tranga, att soprummet ligger en bit bort och att

tvittstugan endast kan nas via garden.

Med utgéngspunkt i vad nu sagts anser hyresndmnden sammanfattningsvis att ingen av
de dberopade jaimforelseldgenheterna kan anses jimforbar med provningsfastigheten.
Néamnden ar ddrmed hédnvisad till att faststélla hyrorna efter en allmén skilighetsbe-
domning grundad péd vad som iakttagits vid besiktningarna, vad som i 6vrigt forekom-
mit 1 drendena samt hyresndimndens allmdnna kinnedom om hyresnivéerna i Stock-
holmsomradet. Darvid kan fastigheterna Rosendal Storre 27 och Taktickaren 2 1 viss

man beaktas som bakgrundsmaterial.

Vid denna beddmning finner ndmnden att hyrorna, utom fér M.K.s ldgenhet, ska
faststéllas utifran en normhyra om 1 850 kr/kvm/ar for &r 2010, att hyrorna ska hdjas
efter en procentsats om 2,4 procent for ar 2011 samt bestdmmas till

2 000 kr/kvm/ér relativt for &r 2012. Hyran for M.K.s ldgenhet ska dock, d& den pé
grund av ldget inom huset dr morkare, mindre insynsskyddad och mer ljudstord fran
port och tvittstuga én de Ovriga, séttas ndgot ldgre d4n ovan angetts. Med denna

utgéngspunkt ska hyrorna for motparternas lagenheter dé faststillas till de belopp som
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framgér av nimndens beslut. Harvid har i forekommande fall beaktats virdet av fri

utsikt och av tillgang till 6ppen spis i ldgenheten.

Tidpunkten for villkorsdindringen

Hyresvirdarna har begirt att de nya hyrorna ska gilla fran de tidpunkter som
inledningsvis angetts d.v.s. frdn och med respektive aterflyttningstidpunkt under ar
2010 efter avslutade ombyggnadsarbeten i varje lagenhet, fran och med den 1 januari

2011 for ar 2011 samt fran och med den 1 januari 2012 for ar 2012.

Hyresgésternas instéllning har varit att en hojning tidigast kan borja gélla den 1 januari

2012.

Enligt 24 § andra stycket hyresforhandlingslagen far ett beslut om dndring av
hyresvillkor som huvudregel inte avse tiden fore det manadsskifte som intréffar
ndrmast efter tre manader fran dagen for ansokningen. Om det finns skal for det, far
hyresndamnden dock bestdmma att ett beslut om villkorséndring ska gélla frén en
tidigare tidpunkt. Enligt praxis har hyrorna vid forhandlingar enligt hyresforhandlings-
lagen vanligtvis bestamts till att gélla fran provningstidpunkten dvs den tidpunkt som
parterna forhandlat om. Endast om part t ex har forhalat handlaggningen har huvud-
regeln tillimpats. Nagon sadan situation har savitt visats inte hér varit fragan om. Det
saknas darfor skél att inte lata de nya hyrorna gélla fran de av hyresvérdarna begéirda

tidpunkterna.

Ska hyreshojningarna fasas in?

I 12 kap. 55 § femte stycket jordabalken anges en mojlighet for hyresndmnden att pa
begiran av berdrd hyresgést bestimma att ny hyra ska betalas med ldgre belopp under
en skilig tid 1 det fall att ny hyra ar vésentligt hogre &n den tidigare hyran i hyresfor-
héllandet och sérskilda skél inte talar ddremot (infasning). Vid stéllningstagande till
hyresgisternas yrkande om infasning dr hyresndmndens utgdngspunkt att den lagenliga

mojligen till infasning av ny hyra ér en skyddsregel for hyresgéster (for att anvénda en
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ordalydelse fran den proposition som lag till grund for inférandet, prop. 2009/10:185
sid. 68) “mot att kraftiga hyreshdjningar fér ett for snabbt genomslag”.

Hyreshojningarna enligt beslutet ovan ar enligt hyresndmnden kraftiga hdjningar av
det slag som bestimmelsen om infasning av ny hyra tar sikte pa. Néasta fraga blir da

om sérskilda skél, som hyresvirden menar, talar emot en infasning.

Vad som ska forstas med sérskilda skél anges inte i lagtexten. I ovan angiven
proposition berdrdes dock fragan, varvid angavs att sérskilda skil exempelvis skulle
kunna vara hyreshdjningar efter utforda standardhdjande atgérder, vilka &tgarder

foregatts av hyresgisternas godkdnnande eller hyresndmndens tillstdnd (a.a. sid. 72).

Med sirskilda skil bor enligt hyresndmnden forstas skdl av en tyngd, som vager 6ver
bestammelsens huvudregel om infasning av ny, védsentligt hdgre hyra. I forevarande

fall ar det frdmst tva forhallanden hyresndmnden vill peka pa.

For det forsta har ombyggnation skett efter godkdnnande av hyresgésterna eller efter

hyresndmndens medgivande.

For det andra har hyresndmnden vid sin besiktning konstaterat att den renovering
hyresvirden genomfort har innefattat en ombyggnad som far anses sedvanlig for

fastigheter av berort slag dven om standarden hallits pa en hogre niva.

Med beaktande av de tva ndmnda forhallandena dr hyresndmndens bedomning att
sddant sdrskilt skél, som utesluter infasning, foreligger. Hértill kommer att hyrorna for
de aktuella aren redan i sig har hojts stegvis. Sdlunda avslas hyresgdsternas yrkande

om infasning.

Anstand med betalning
Enligt 12 kap. 55 d § sjunde stycket jordabalken fir hyresndmnden vid beslut, som

innebér hojda hyror, medge anstdnd med betalningen av dverskjutande belopp.
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Hyresndmnden finner att det, med tanke pa den langa tid som nu gétt, ar skaligt att
medge motparternas yrkande om avbetalning under tolv manader. Namnden har med
tillaimpning av ndmnt lagrum bestamt rantefot till respektive forfallodag enligt vad som

framgar av beslutet.

HUR MAN OVERKLAGAR - se Bilaga

(Beslutet kan dverklagas till Svea hovrétt senast den 21 mars 2014)

Som ovan

Birgitta Wollsén





