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T‘E‘ Avdelning 02 2017-10-30

+ #:EL Rotel 020105 Stockholm
OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Stockholm, beslut 2017-06-08 i &rende nr 8879-16, se bilaga A
PARTER
Klagande
1.EA
2.CG
Samma adress

Ombud for 1 och 2: Advokaten P.L
Advokatfirman P.L AB

Motpart
B.K,

Ombud: Advokaten S.K
Advokat S K AB

SAKEN
Ingrepp i 1dgenhet

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Hovrétten avvisar forhdren med E.A, C.G, M.G
och E.G.

2. Med andring av hyresnamndens beslut avslar hovrétten B.K

talan.
Dok.Id 1376318
Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger JarlsTorg 16  08-561 670 00 08-561 675 09 mandag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-15:00

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.Svea.se
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3. Hovrétten avvisar E.As och C.Gs yrkande om
erséttning for rattegangskostnad i hyresnamnden.

4. Hovrdétten forpliktar B.K att erséttaE.As
och C.Gs réttegangskostnad i hovrétten med 10 065 kr jamte ranta
pa beloppet enligt 6 § rantelagen fran dagen for hovréttens beslut till dess betalning
sker. Av beloppet avser 8 052 kr ombudsarvode.
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YRKANDEN | HOVRATTEN

E.A och C.G har, sd som de far forstas, yrkat att
hovrétten skaavsla B.Kstalan i hyresnamnden. De
har &ven yrkat ersattning for sina réattegangskostnader i hyresnamnden och

hovrétten.

B.K har motsatt sig att hyresnamndens beslut andras
och yrkat erséttning for sin rattegangskostnad i hovrétten.

PARTERNASTALAN

Parterna har vidhdllit vad de anforde i hyresnamnden.

B.K har darutover tillagt bl.a. foljande. Fonsterbytet har

inte foranlett nagra mer omfattande arbeten. De nya fonstren och fonsterdorrarna har
samma karmyttermétt som de ursprungliga fonstren och fonsterdorrarna. Fonsterbytet
har inte medfort ndgon forandring av |agenheten och har inte ndgot samband med om-
eller tillbyggnation. Bostadsréttsforeningen har aberopat forhér med M.G

och E.G till styrkande av att de uppgifter som foreningen har lamnat &r riktiga.

E.A och C.G har dberopat forhor med sig savatill

styrkande av att de forandringar som har skett pa grund av intranget i |agenheten
har foranlett sddana negativa effekter att B.K bor

Alaggas att dterstélla fonstren sa att de far sin ursprungliga funktion.

HOVRATTENS SKAL

Enligt 9 kap. 17 § bostadsréttslagen (1991:614) ska hyresndmnden, under vissa
angivna forutsattningar, pa begaran av foreningen godkanna ett stammobesiut enligt
16 § forsta stycket 2. Inom tillampningsomradet for sist namnda bestammelse faller
beslut som innebar att en lagenhet som uppldtits med bostadsrétt kommer att forandras
eller i sin helhet behdvatasi ansprak med anledning av en om- eller tillbyggnad.
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Det stdmmobesiut som B.K har begért att hyresndmnden

ska godkanna &r ett beslut om fonsterbyte. Det har inte framkommit annat an att de nya
fonstren har samma karmmétt som de tidigare fonstren och att fonsterbytet inte
foranledde nagra mer omfattande arbeten. Arbetena kan inte anses ha samband med en
om- eller tillbyggnad. Fonsterbytet & darmed inte en sadan &tgard som omfattas av
bestammelsen i 9 kap. 16 § forsta stycket 2 bostadsréttslagen (jfr RH 2015:12).
Stammobesl utet & darmed inte ett sadant beslut som kan godkénnas av hyresnamnden.
Hyresnamndens beslut ska darfor andras och B.Ks talan

avslas. Pagrund av detta ar sdval de omstandigheter som foreningen vill styrka med
forhoren med M.G och E.G som de omsténdigheter som E.A

och C.G vill styrkamed forhéren med sig gava, utan

betydelse i malet. Samtliga forhor ska darfor avvisas.

Réittegangskostnader
Vid denna utgang ska foreningen forpliktas ersétta E.As och C.G
réttegangskostnad i hovrétten. Den begérda erséttningen ar vitsordad.

Vad géller yrkandet om erséttning for rattegangskostnad i hyresnamnden forhaller det
sig emellertid annorlunda. | bostadsréttslagen finns inte nagon bestdmmel se som ger
vinnande part rétt till erséttning for sin réttegangskostnad i hyresnamnden. Nagon
sadan bestammelse finnsinte heller i lagen (1973:188) om arrendenamnder och
hyresndmnder eller i forvaltningslagen (1986:223). Det innebér att parterna ska svara
for sina egna réttegangskostnader i hyresnamnden. Vidare har E.As och

C.Gs yrkande om ersattning for réttegangskostnad i hyresnamnden

framstallts forst i hovratten. Det har darmed framstéllts for sent och ska darfor avvisas.

Hovréattens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegangen i vissa

hyresma i Svea hovrétt inte dverklagas.

| avgorandet har deltagit hovrattsréden Kazimir Aberg och Adrian Engman, referent,
samt f.d. hovréttsradet Mans Edling.
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HYRESNAMNDEN | PROTOKOLL Aktbilaga 57
STOCKHOLM 2017-05-16
BESLUT Arende nr Rotel 2
2017-06-08 8879-16

Anges vid kontakt med ndmnden

Namnden
Hyresrédet Jonas A, ordforande
Sofia Berg Horner och Pehr A Waern, 6vriga ledamater

Protokollforare
A, bitrédd av J.L

Platsfér sasmmantrade
Namndens kandli

Fastighet/Adress
K1AG6S

Sbkande
Brf K,

Ombud: S.K
M.G, ordforande
Motpart

1. EA,
Nérvarande

2.CG
Nérvarande

Ombud for bada: Advokat P.L

Saken
Ingrepp i lagenhet

Dok.ld 311763

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 8301 Ulriksborgsgatan 5 08-561 665 00 08-656 18 80 mandag — fredag
104 20 Stockholm E-post: hyresnamndeni stockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se
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S.K anméler sig som ombud och ger in fullmakt och regbevis, ab. 58-59.
L ger in foton, ab. 60-62.

Ordfdranden gér i korthet igenom handlingarnai @rendet, varvid antecknas. Brf

K (féreningen) bytte fonster 2015. E.A och C.G

vande sig till bostadsréattsnamnden. Dérefter har foreningen fattat nytt beslut den 25
april 2016 om att retroaktivt godkénna fonsterbytet.

Foreningen yrkar att hyresndamnden ska godkanna féreningsstémmans beslut den 25
april 2016 att med retroaktiv verkan godk&nna installationen av fonster i samtliga

lagenheter 2015. Foreningen anger grunder och utvecklar skalen for ansokan.

L uppger att motparterna motsétter sig att beslutet godkanns. Foreningen hade

inte innan fonsterbytet 2015 foljt reglernai bostadsréttslagen om ingrepp i lagenheten,
vilket konstaterats &ven av Bostadsréttsnamnden, som uttalat att det finns for
foreningen tva alternativ. Antingen aterstallafonstren i 1agenheten eller fatta nytt
retroaktivt beslut pa stdmman och anstka om godkannande av detta hos hyresnamnden
vilket foreningen gjort. Motparterna kan inte acceptera att beslutet godkénns och det
gdler tvafragor 1. Bakongfonstret i koket har bytts ut mot ett utan innerglas, vilket
medfort att persiennerna maste hanga painsidan av fonstret istédllet for inuti, vilket
innebar stor olagenhet, da det & svart att hdllarent. 2. Tidigare vansterhangda
koksfonstret som 6ppnades mot en vagg (i helt 6ppet 1age stod parallellt med vaggen
pavanster sidaom fonstret) har vid bytet ersatts med ett hogerhangt som i Oppet i lage
stér parallellt med flakt och skdp pa hoger sida, med svarigheter att vadra och risk for
att glaset g&r sonder, fonstren syns paingivnafoton, ab. 60-62.

Diskussioner fors. Forutséttningar for forlikning saknas.

Sammantradet som pagick, cakl. 11.30-12.00, forklaras avslutat genom att
ordforanden tillkannager att beslut kommer meddelas genom att hallas tillgangligt pa
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hyresnamndens kansli den 30 maj 2017, sedermera framflyttat till den 8 juni 2017, kI.
14.

Hyresnamnden Overlégger enskilt och fattar foljande

BESLUT (att meddelastorsdagen den 8 juni 2017, kl. 14.00)

1. Hyresnamnden godkanner beslutet pa foreningsstamman den 25 april 2016 att
retroaktivt godkanna fonsterbytenai samtliga lagenheter.

2. Hyresnamnden villkorar godk&nnandet av att Brf K i motparternas
lagenhet aterstaller det efter bytet hdgerhanda koksfonstret mot ett

vansterhangt.

Skal

Om beslut pa foreningsstamma innebér att |agenhet som ar uppléten med bostadsratt
kommer att forandras med anledning av om- eller tillbyggnad ska enligt 9 kap. 16 8
forsta stycket 2 bostadsrattslagen beslutet for att bli giltigt godkannas av bertrda
bostadsréttshavare eller skaminst tva tredjedelar av berorda bostadréttshavare ha
godkant beslutet som da dessutom ska godkannas av hyresnamnden. Stammobes| utet
skaenligt 17 8 samma kaptitel godkannas av hyresnamnden om forandringen &r

angel &gen och syftet med atgarden inte kan tillgodoses pa annat sétt samt beslutet inte
&r oskaligt mot ndgon bostadsréttshavare; kan forandringen anses vara av liten
betydel se for bostadsréttshavaren far hyresnamnden dock 1amna godkannande, om
&tgarden inte kan skaligen kan tillgodoses pa nagot annat satt. Namnden far enligt

samma bestémmel se férena ett godkannande med villkor.

| det har fallet galler det bedut pa stamma att i efterhand godkénna atgarder som redan
genomforts. Nagot hinder mot sédan prévning finnsinte. Enligt hyresnamnden bor

prévningen salangt som majligt goras med bortseende fran att dtgarden redan
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genomforts och bedomningen saledes inriktas pa fragan om beslutet skulle ha godkants
om provningen av ansokan gjorts innan atgarden vidtogs.

Hyresnamnden beddmer att bade andringarna av balkongfonstret och andringen av det
tidigare vansterhangda koksfonstret mot ett hdgerhangt omfattas av reglernai 9 kap. 16
§ bostadsréttslagen. Bada dtgarderna far vid objektiv beddmning dock anses vara av
liten betydelse for bostadsrattshavarna. Fragan vid bedomningen & saledes om
andringen skaligen kan tillgodoses pa ndgot annat satt.

Bytet av balkongfonstret & en |6sning som valts med tanke pa krav pa enhetlighet
m.m., &en ekonomiska aspekter. Den |6sning som valts med fonster utan innerfonster
innebéar att persiennerna maste hanga painsidan av fonstret, exponerade for damm,
koksos m.m. vilket maste anses innefatta en nackdel for bostadsréttshavarna. Dessa
nackdelar dvervager dock enligt hyresnamnden de fordelar som finns for foreningen.
De intressen som foreligger pa foreningens sida stéllda mot bostadsréttshavarnas
intressen innebér att atgarden inte skaligen behover utforas pa annat sitt an det som
foreningen beslutat om. Om anstkan hade gjorts innan dtgéarden vidtogs hade
hyresndmnden godkant beslutet i den delen. Dettainnebér att det retroaktiva beslutet
den 25 april 2016 ska godkannas i den delen.

Detsamma géller bytet av koksfonstret, dar i flertalet andralégenheter fonstren enligt
uppgift var hogerhangda, &ven det beslutet ska sl edes godkéannas.

| arendet har dock framgétt att &ven det i motparternas tidigare vansterhangda
koksfonstret ersatts med ett hogerhangt. Bostadsréttshavarnai arendet har pekat pé
flera nackdelar med dennaforandring i derasfall, bl.a. risken att glaset gar sénder for
att det kommer emot flakt och skapdorrar pa hogersidan i koket. Bostadsréttshavarna
har oemotsagda forklarat att leverantoren forklarat att det varit majligt att installera ett
vansterhangt fonster som det tidigare, utan namnvarda merkostander i det skedet.
Hyresnamnden beddmer att hade den fraga som nu &r aktuell kommit upp och belysts

pa det som skett i arendet innan atgarden vidtogs hade hyresnamnden inte godkant
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denna atgérd, som skaligen borde ha kunnat genomforas pa det som
bostadsrattshavarna uttryckt énskema om — att dven det nya fonstret var vansterhangt.
Aven om det nu medfor vissa merkostnader for foreningen att aterstalla ett
vansterhangt fonster finner darfér namnden att beslutet att godkénna stammobesl utet
den 25 april 2016 ska villkoras av att foreningen atgardar fonstret i motparternas
l&genhet genom att installera ett vansterhéngt fonster.

Hur man 6verklagar, (Svea hovrétt, senast 29 juni 2017), se bilaga

Jonas A



