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YRKANDE | HOVRATTEN

S.S. har yrkat bifall till sintalani hyresnamnden.

PARTS TALAN

S.S. har vidhdllit vad hon anférde i hyresnamnden och dérutover tillagt bl.a.
att hon och hennes make numera ar skilda och att de har salt den gemensamma
bostaden i Uppsala.

HOVRATTENS SKAL

Hovréatten har tagit del av utredningen i malet. Utredningen & i huvudsak densamma

som i hyresnamnden. S.S. har 8beropat viss ny skriftlig bevisning.

Riéittsliga utgangspunkter

Av 2 kap. 3 § bostadsréttslagen framgar att som huvudregel géller att den som en
bostadsrétt har dvergatt till inte far vagras intrade i bostadsrattsforeningen, om de
villkor for medlemskap som uppstéllsi stadgarna & uppfyllda och foreningen skaligen
bor godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Fran denna huvudrege! finns dock undantag. Enligt 2 kap. 6 § bostadsréttslagen far den
som forvérvat en andel i en bostadsrétt vagras intréde i féreningen, om inte annat
bestamtsi stadgarna. Om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller sddana

sambor pa vilka sambolagen ska tillampas ska dock medlemskap beviljas.

| bostadsréttsforeningens stadgar foreskrivs att den som forvérvat en andel i bostadsrétt
ska beviljas medlemskap, om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, sambor
eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende personer (86 i
stadgarna).
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Hovréittens beddmning

Hovréatten provar forst fragan om det forhallandet att S.S. férvarvat en andel i

bostadsratten ger henne rétt att erhdllamedlemskap i bostadsréttsforeningen.

Av forarbetenatill 2 kap. 5 § bostadsréttslagen framgar att nér en bostadsrétt Gvergatt
till bostadsréttshavarens make foreligger i regel sociala skél for en i princip oinskrankt
rétt till intréde i féreningen (se prop. 1971:12 s. 111). Vad som narmare avses med
sociala ska framgar dock inte av forarbetena. Hovrétten uppfattar forarbetsuttalandena
sa att bestammelsen &r tankt att skydda makes rétt till medlemskap i bostadsrétts-
forening nér bostadsrétten utgor makars gemensamma bostad. S.S. har anfort

att hon och maken kopte bostadsrattsl genheten ar 2015 for att deras dotter skulle bo
dér under sin studietid. S.S. har alltsainte ens pastétt att hon och maken har
sammanbott i den aktuella lagenheten. Enligt hovréattens beddmning har S.S.

darfor inte rétt till medlemskap i bostadsréttsforeningen eftersom makarna inte bott

tillsammans i |agenheten.

Hovratten 6vergdr till att préva om det finns forutséttningar att bevilja S.S.
medlemskap i bostadsréttsforeningen pa grund av samboendet med dottern i
lagenheten. Enligt bostadsrattsforeningens stadgar ska mediemskap efter andelsforvarv
godkannas om bostadsrétten efter forvarvet innehas av andra med varandra varaktigt

sammanboende nérstéende personer.

Enligt forarbetenatill bestammelseni 2 kap. 5 8 bostadsréttslagen ska begreppet
narstéende och varaktigt sammanboende tolkas pa samma sétt som i 12 kap. 34 §
jordbalken (se prop. 1971:12 s. 111). Med narstaende avses bl.a. forddrar och barn.
Frégan om det har varit ett sammanboende med verklig boendegemenskap ska goras
mot bakgrund av de konkreta férhallanden som rétt i fraga om boendet, dvs. hur
hushallet har varit organiserat och hur |&genheten anvéants (se Svea hovrétts beslut den
13 juni 2013 i ma nr OH 9595-12). Det finns inget formellt krav pa visstids
sammanboende for att det ska anses varaktigt. Vid sammanboende under en tid om
narmare tre & anses dock sammanboendet ha pagétt sa lange att varaktighetskravet
generellt sett & uppfyllt, oavsett de sammanboendes eventuella avsikter (se RBD
1985:6).
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Det &r ostridigt i malet att S.S. och S.A. & nérstdende i den mening

som avsesi 12 kap. 34 § jordabalken. S.S. har anfort att hon flyttade till

|agenheten nagon gang under hosten 2016 och att hon folkbokforde sig pa lagenhetens
adressi februari 2017.

Enligt hovréttens beddmning kan S.S.s och S.A.s sammanboende i

lagenheten inte anses varaktigt i den mening som krévs for att kvalificerasig som
sammanboende. | stéllet & det mycket som talar for att boendet tillsammans med
dottern fungerar som en mer eller mindre tillfallig 16sning i avvaktan paatt S.S.
kan fa en egen bostad. Enligt hovréttens bedémning saknas det allts3
forutséttningar att bevilja S.S. medlemskap i bostadsréttsforeningen aven pa

den nu behandlade grunden. Overklagandet ska darfor avslas.

Hovréattens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegangen i vissa hyresmal i

Svea hovrétt inte Gverklagas.

| avgorandet har deltagit hovréttsréden Kazimir Aberg och Gun Lombach, referent,
samt f.d. hovréttsradet Mans Edling.
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Arende nr Rotel 7
1375-17

Anges vid kontakt med namnden

Ordfdranden gér i korthet igenom handlingarna och foljande bekraftas av parterna.

Arendet ror en bostadsrattsl genhet om ett rum och kokvra, ca 28 kvm, pa Helgagatan
36 Ci Stockholm. S.S. har begért att hon ska beviljas medlemskap i Brf

Metern (nedan féreningen).

S.S.: Hon yrkar att hyresndmnden beviljar henne mediemskap i féreningen.

Dok.ld 310651

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 8301 Ulriksborgsgatan 5 08-561 665 00 08-656 18 80 mandag — fredag
104 20 Stockholm E-post: hyresnamndeni stockholm@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se
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L.K.: Bostadsréttsféreningen bestrider yrkandet om medlemskap.

S.S.: Hon och hennes make, G.E., kopte |agenheten ar 2015 for att

deras dotter, S.A., skulle bo dér under sin studietid. S.A. erhdll en

andel patio procent av bostadsratten medan resten har innehafts av G.E.. Hon

har nu i gavafatt halften av sin makes andel och ansokt om mediemskap i foreningen.
Bade hon och maken betalar banklanet och stér for dvriga kostnader for bostaden. Till
en borjan bodde dottern i 1agenheten pa egen hand, men sedan hosten 2016 har hon
ocksa bott dér permanent.

L.K.: Foreningens andamdl &r att uppléta lagenheter for permanentboende.

Enligt foreningens stadgar 2 och 5 88 ska medlemskap beviljas om personen avser att
bosétta sig i bostadsl &genheten permanent. Om foraldrar forvarvar en lagenhet till ett
barn har foreningen bestamt att férutom barnet en av féréldrarna dock kan bli medlem.
Att bada foraldrarnainte kan erhalla medlemskap beror pa att féreningen har for avsikt
att deras medlemmar ska ha ett stadigvarande boende i fastigheten och att
medlemsantalet inte blir alltfor stort. Foreningen ska inte ha medlemmar som inte &
boende i huset. Foreningen &r villig att kompromissa och godkénna S.S.s
medlemsansdkan under forutsittning att G.E. 6verlater sin andel till henne och

uttr&der som medlem ur féreningen.

S.S.: Hon har vid ett tidigare tillfalle nekat foreningens forslag och vidhaller

sin standpunkt om att fa tradain som medlem. | stadgarna saknas det foreskrifter som
begransar antalet medlemmar i féreningen och i samband med |&genhetskopet fick hon
och hennes man ingen information om dennainskrénkning. Hon har talat med en jurist
pAHSB som havdar att foreningen har misstolkat stadgarna och att bade hon och
hennes man har rétt att vara medlemmar. Féreningen har tolkat 6 § i stadgarnafel. Nar
hon fick en anstallning pa Arbetsformedlingen i Sundbyberg pendlade hon till en
borjan fran sitt hem i Uppsalatill jobbet. Efter en tid flyttade hon in tillsammans med
sin dotter for att fa nérmare till sin arbetsplats samt hjélpa dottern i hennes vardag.
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Hennes make &r fortsatt boende i Uppsala och sover ocksa med jamna mellanrum 6ver
I lagenheten. De planerar tillsasmmans vad de ska gora, och ibland &r det i Uppsala och
ibland i Stockholm. De har &gt huset i Uppsalai cirkatio & och har bada bott och
arbetat i Uppsala. Hon och maken har borjat sdlja bostaden i Uppsala under en tid och
hon gélv har for avsikt att bo tillsammans med sin dotter i lagenheten i Stockholm.
Hennes dotter sover i sangen och hon pa en madrass, vilket hon &r van vid fran

MellanGstern.

Diskussion fors varefter parterna avsutar sin respektive talan.

Sammantradet forklaras avslutat med besked att beslut i &rendet kommer att meddelas
den 17 maj 2017 fran kl. 14.00 genom att hdllastillgangligt pa hyresnamndens kandli.

Vid enskild Gverldggning fattar hyresnamnden f6ljande

BESLUT (att meddelas den 17 maj 2017 kl. 14.00)

S.S.s yrkande om medlemskap avslés.

Skden for bedutet

Yrkande och instéllning

Y rkande och instdllning samt vad parterna har anfort till stod for sin respektive talan

framgdr i huvudsak ovan.

Den réitsliga regleringen

Enligt 2 kap. 3 § bostadsréttslagen (1991:614) far den som en bostadsrétt har Gvergatt
till inte vagras intréde i foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivsi
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stadgarna & uppfyllda och féreningen skaligen bér godta forvérvaren som
bostadsréttshavare.

Om en bostadsrétt har Gvergatt till bostadsréttshavarens make, far, enligt 2 kap. 5 §
bostadsrattslagen, maken vagras intrade i féreningen endast om det som villkor fér
medlemskap i stadgarna foéreskrivits att medlemmarna skatillhGra en viss
sammanslutning eller uppfyllaliknande villkor och det skaligen kan fordras att maken
uppfyller villkoret. Detta galler ocksa nér en bostadsrétt till en bostads agenhet har
overgatt till ndgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Enligt 2 kap. 6 § bostadsréttslagen far den som har forvarvat en andel i en bostadsrétt
vagras intréde i féreningen, om annat inte bestémts i stadgarna och det inte & fraga om
att bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar eller sambor.

Foreningens stadgar

Foreningen har enligt 2 §i stadgarnatill andamal att —i den del som i tvisten &r aktuell
- uppl&ta bostadsl agenheter for permanent boende samt lokaler.

Enligt 5 § i stadgarna far den make eller maka som en bostadsrétt har Gvergdt till,
nekas intrade i féreningen endast om denneinte & medlem i HSB. Detta géller &ven
nar bostadsratten har 6vergatt till annan narstaende som varaktigt sasmmanbodde med
bostadsréttsinnehavaren. Den som en bostadsratt har dvergétt till far inte nekas intrade
i foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivsi paragrafen & uppfyllda
och foreningen skaligen bor godta denne som bostadsréttshavare. Om det kan antas att
forvarvaren inte avser att bosétta sig permanent i 1&genheten har féreningen i enlighet
med foreningens andamal rétt att neka medlemskap.
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Enligt 6 8§ i stadgarna ska den som forvéarvat andel i bostadsrétt till bostadslagenhet
beviljas medlemskap om bostadsrétten efter forvarvet innehas av makar, sambor eller

andra med varandra varaktigt sammanboende nérstdende personer.

Hyresndmndens 6vervéganden

Hyresnamnden konstaterar att S.S. har férvarvat en andel i bostadsrétten av

sin make som varken pastétts bo eller ha bott i |1agenheten. Denne har tilltits bli
medlem trots att denne inte har uppfyllt det som i féreningens stadgar har angetts om
rétt till medlemskap.

Hyresnamnden finner inte att det finns stéd for att S.S. skulle harétt il

medlemskap enbart pa grund av Gverlatelse av andel fran bostadsréttshavare till maka,
eftersom den bostadsréttshavare som dverlatit andelen inte bor i |&genheten. Fraga &r
ddom S.S. har visat att hon varaktigt sammanbor med sin dotter i |agenheten

och att hon darfor skulle harétt till medlemskap pa grund av 6verlatelsen av andelen.

Mot bakgrund av att det boendearrangemang S.S. har beskrivit & mindre

vanligt, ankommer det pa S.S. att tydliggora sitt pastdende om varaktigt
sammanboende med sin dotter i stéllet for sin make. Hennes uppgift om att hon arbetar
I Sundbyberg har inte bestritts. Mot bakgrund av att |&genheten &r begransad till ett
rum och kokvra om cirka 28 kvm och att S.S. tillsammans med sin make &ger

ett husi Uppsala, dér hon har angett att hon tidigare har bott, samt med hénsyn till
hennes beskrivning av hur légenheten inréttats med en sang for dottern och en madrass
for henne, har S.S. inte klargjort att hon har bytt permanentbostad fran huset i
Uppsalatill 1agenheten. Hon har sammantaget alltsa inte visat att hon bor permanent i
lagenheten som varaktigt sammanboende med sin dotter och att hon darfor skulle haen
rétt till medlemskap pagrund av sitt forvarv. S.S.s yrkande om medlemskap

skamed hansyn till det anforda avslas.
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