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YRKANDEN I HOVRATTEN

HSB Bostadsrittsforening Duvhoken i Malmo (foreningen Duvhdken) har yrkat att
hovritten med dndring av hyresndmndens beslut ska avsla P.H.s ans6kan om

medlemskap 1 foreningen.

P.H. har motsatt sig att hyresndmndens beslut dndras.

PARTERNAS TALAN

Parterna har vidhallit vad de anforde i hyresndamnden. De har dirutdver fortydligat och

lagt till bl.a. foljande.

Foreningen Duvhoken
P.H. ska inte ska beviljas medlemskap i foreningen eftersom han har kopt ldgenheten i
spekulativt syfte for att uppna ekonomisk vinst. I andra hand gors det géllande att

medlemskap inte ska beviljas for att P.H. inte har for avsikt att bosétta sig i ldgenheten.

P.H. har under de senaste aren dgt fem ldgenheter i olika HSB-foreningar. Fyra av
lagenheterna har han dgt under kortare tid @n ett ar och tre av dem har han férvérvat
frén dodsbon. Dessa ldgenheter har varit 1 stort behov av renovering. Pé de senaste
fyra forsédljningarna har P.H. gjort en vinst om totalt 1 755 000 kr. P.H. har inte varit
folkbokford pa alla ldgenheter som han har 4gt.

P.H. forvirvade den nu aktuella ligenheten den 5 mars 2018 trots att han tidigare kopt
en nyproducerad ldgenhet 1 Hyllie med inflyttning den 6 december 2018. Skulle P.H.
dra sig ur kopet av ldgenheten 1 Hyllie skulle han forlora bokningsavgiften om 50 000
kr och dessutom kunna bli skadestandsskyldig.
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P.H.

Han har bott i samtliga fem lagenheter som foreningen Duvhdken nimnt. Att han
endast bott en kortare tid i flera av dem beror pa att hans personliga forhallanden har
fordndrats. Han har sélt lagenheterna med vinst, men han har inte gjort en sa stor vinst
som foreningen pastdr eftersom han haft kostnader for de renoveringar som han
genomfort. Han har ocksé betalt for méklararvoden och skatter. Det &r mojligt att han

inte har varit folkbokford pa samtliga adresser.

Han kopte lagenheten i Hyllie 1 borjan av 2017. Han hade for avsikt att flytta in 1
lagenheten nér den var klar, men hans livssituation fordndrades och han har nu salt
den. Han kopte ldgenheten i foreningen Duvhdken for att bosétta sig diar men har inte

kunnat flytta in pa grund av tvisten om medlemskapet.

UTREDNINGEN

Hovritten har tagit del av utredningen 1 malet och hallit muntlig forhandling.
Foreningen Duvhoken har dberopat ny skriftlig bevisning. Férnyat forhor har

héllits med P.H.. Dirutdver har J.S och P.H. horts som nya vittnen.

HOVRATTENS SKAL

Enligt 2 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614) far den som en bostadsritt har Gvergatt
till inte végras intrdde i foreningen, om de villkor for medlemskap som foreskrivs i
stadgarna ar uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som bostads-
rattshavare. | forarbetena till motsvarande bestimmelse 1 1971-ars bostadsrittslag
anges att en forvdrvare ska vara i stand att fullgora sina ekonomiska forpliktelser
gentemot foreningen och att hansyn dven bor kunna tas till forvarvarens personliga
kvalifikationer som utdvare av bostadsrétten (se prop. 1971:12 s. 110 f.). I praxis har
det slagits fast att hansyn ocksa kan tas till vilket syfte som ligger bakom forvérvet.
Om en forvarvares enda avsikt med forvirvet ér att sélja bostadsrétten vidare har det
ansetts vara ett objektivt godtagbart skél for att vigra medlemskap. (Se bl.a. RBD
1983:4 och Svea hovritts beslut den 18 mars 2010 i mal nr OH 5507-09.)
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I mélet &r utrett att P.H. under de senaste tre och ett halvt aren har kopt och salt fyra
lagenheter med vinst, vilket 1 viss man talar for att kpen skett 1 spekulativt syfte.
P.H. har dock uppgett att han haft for avsikt att bosétta sig i samtliga ldgenheter och
att sa ocksé har skett. Hans uppgifter om att han bott i de 14genheter han kopt har inte
motbevisats. Betraffande ldgenheten 1 Hyllie har P.H. uppgett att den numera &r sald.
Hans uppgifter vinner stdd av J.S.s vittnesmal. Nér det giller ldgenheten i foreningen
Duvhoken har P.H. uppgett att han kopt ldgenheten i avsikt att bosétta sig dar och att
det enda skalet till att han inte flyttat in ar tvisten om medlemskapet. Det har inte
kommit fram att han skulle ha nagon annan bostad. Mot den angivna bakgrunden kan
det — @ven om det kommit fram flera omsténdigheter som dr besvérande for P.H. —
inte anses visat att hans avsikt niar han kopte 14genheten i1 foreningen Duvhoken
endast var att sélja den vidare. Hovrétten instimmer darfor 1 hyresndmndens
beddmning att P.H.s ans6kan om medlemskap i foreningen Duvhoken ska beviljas.

Foreningens 6verklagande ska ddrmed avslés.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegdngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte overklagas.

I hovrittens avgorande har deltagit hovrittsrdden Kenneth Nordlander, Gun Lombach

och Lina Forzelius, referent.
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MALMO 2018-04-24
MED BESLUT Arende nr Rotel 3
2018- 05-09 1036-18

Anges vid kontakt med ndmnden

Namnden
Hyresradet Ylva Lénnaeus (ordforande)
Mats Andersson och Bjérn Johansson

Protokollforare
Maria Kullberg

Plats fér sammantrade
Namndens kansli

Fastighet/Adress
F 1, Malmo

Sokande
P.H.
Personligen nérvarande

Motpart

HSB:s brf Duvhoken i Malmd, 746000-5791
c/o ABDS Forvaltning, fastighetskontoret
Soderkullatorget 3

215 58 Malmé

Nérvarande genom ombud

Ombud: L.R.
HSB Malm@ HSB Turning Torso
211 15 Malmo

Saken
Medlemskap i bostadsrattsforening

L.R. ger in fullmakt, aktbilaga 11.

P.H. yrkar enligt ansokan, d.v.s. att han ska beviljas medlemskap i HSB:s brf

Duvhoken i Malmo.

Dok.ld 83916

Postadress Bestksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 4287 Hovréttstorget 1 040-35 34 00 - mandag — fredag
203 14 Malmd E-post: hyresnamndenimalmo@dom.se 08:00-16:00

www.hyresnamnden.se
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L.R. bestrider yrkandet.

P.H. hanvisar till handlingarna han lamnat in i &rendet och tillagger féljande. Han ska
bo i lagenheten pa D 1 B. Han har kopt den for att han behdver en billigare bostad.
Han har traffat sin flickvén och de har férlovat sig. De har bestamt att han ska forsorja
dem bada under hennes studietid istéllet for att hon tar studielan och da ska de bo i den
har lagenheten. Hans senaste l&genhet var en stérre och dyrare trerumslagenhet med
manadsavgift 5 309 kr, som ar for mycket nar han ska forsorja sin flickvan. Han salde
den lagenheten for att flytta ihop med sin flickvan i lagenheten pa D 1 B. Nu bor han
tillfalligt hos slaktingar och hans flickvan bor tillfalligt hos sin mamma i vantan pa att

de ska kunna flytta in i den nya lagenheten.

L.R. hénvisar till sitt skriftliga yttrande (aktbilaga 7) och tillagger foljande. P.H. har
kopt lagenheten pa D 1 B i spekulativt syfte, d.v.s. for att géra en ekonomisk vinst.
Han har sedan oktober 2010 &gt fem stycken HSB-ldgenheter, varav fyra under
kortare tid an ett ar. Monstret tyder pa att han kdper lagenheter for att renovera och
sélja vidare med vinst. Att lagenheten kopts i spekulativt syfte ar grund for att neka
medlemskap. Foreningen ifragasatter aven att han har behov av lagenheten som
bostad, eftersom P.H. har kopt en nyproduktionslagenhet i Sportsbyn i Hyllie med
inflyttning hosten 2018. Han hade kunnat bo kvar i sin lagenhet pa O 52 tills
lagenheten i Hyllie &r klar for inflyttning. Lagenheten i Hyllie kostar 2 245 000 kr
och har en manadsavgift pa 6ver 4 000 kr. Det 6verensstammer inte med P.H.s

pastaende att han behover en billigare bostad.

P.H.: Det stdammer att han har kopt en nyproduktionsldgenhet i Hyllie, men det ar inte
den lagenhet som L.R. menar. Den lagenhet som hon talar om i Hyllie &r en lagenhet
som hans syster har kopt. Uppgifterna om pris, manadsavgift och inflyttningsdatum
stdimmer inte. Den ldgenhet i Hyllie som han har kopt, i B-huset i Sportsbyn, har

preliminart inflyttningsdatum i december 2018. Han tecknade
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kontraktet for lagenheten i Hyllie for flera ar sedan innan han traffade sin flickvan.
Hans syster och vanner till honom kdpte lagenheter dar, och han ville ha en lagenhet
nara dem. Da var det ungefar tva ar kvar till planerat inflyttningsdatum, han hade bara
sig sjélv att forsorja och hade da rad med den lagenheten. Nu har foérhallandena éndrats
i och med att han férutom sig sjalv aven ska forsorja sin flickvan. De ska bo i

lagenheten pa D och han ska inte behalla den nyproducerade lagenheten i Hyllie.

L.R.: Lagenheten i Hyllie &r en trea pa 78 kvadratmeter med inflyttningsdatum den 3
december 2018. Det ar inte sa enkelt att komma ur ett kontrakt pa en nyproducerad
lagenhet. Bryter man avtalet forlorar man erlagd forskottsbetalning. Féreningens
uppfattning ar att P.H. inte har for avsikt att bo permanent i lagenheten pa D 1 B. Han

har kopt antingen lagenheten pa D eller lagenheten i Hyllie i spekulativt syfte.

P.H.: Han har aldrig kopt nagon lagenhet i syfte att géra ekonomisk vinst. Han har
kopt med avsikt att bo i lagenheten. Sedan har andrade forhallanden gjort att han har
flyttat flera ganger. En lagenhet kopte han for 750 000 kr och séalde den senare till sin
bror for 950 000 kr, for att brodern behdvde den nér han fick sitt andra barn. Han hade
renoverat lagenheten och gjorde ingen vinst vid forsaljningen. Han skaffade en
tvarumslagenhet som han bodde i under elva manader. Sedan ville han haen storre
lagenhet eftersom han borjade fundera pa att bilda familj. Han kopte en trea och bodde
i brf Artisten under cirka ett ar. Under den tiden traffade han sin flickvan och hon
flyttade in hos honom. Men eftersom hon var radd for att bo pa forsta vaningen, salde
han lagenheten och kopte en annan, den senaste som han nyligen har salt. Trean i
Hyllie skrev han kontrakt pa innan han traffade sin flickvan. Han har inte gjort detta
for att tjana pengar. Han har bott i lagenheterna. — Féreningens pastaende att en tvaa i
brf Duvhoken normalt kostar 1,3 miljoner kr stammer inte. Han ger in

forséljningspriser, aktbilaga 12.

Parterna slutfor talan.
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Ordféranden underrattar parterna om att beslut kommer att meddelas onsdagen den 9
maj 2018 kl. 11.00 genom att hallas tillgangligt pa namndens kansli, och samma dag

skickas till parterna.

Namnden haller enskild éverlaggning och fattar foljande

BESLUT

Hyresndmnden beviljar P.H. medlemskap i HSB:s brf Duvhdken i Malmo.

Skal for beslutet

Vad parterna yrkat och anfort framgar av protokollet ovan.

Enligt 2 kap. 3 § forsta stycket far den som en bostadsratt Gvergatt till inte vagras
intrade i bostadsrattsforeningen, om de villkor for medlemskap som féreskrivs i
stadgarna &ar uppfyllda och féreningen skaligen bor godta honom eller henne som
bostadsrattshavare. | skalighetsbeddmningen kan saval forvarvarens ekonomiska som

personliga kvalifikationer ha betydelse liksom andra omsténdigheter.

Foreningen har som invandning mot medlemskapet gjort gallande att P.H. forvarvat
bostadsratten i spekulativt syfte samt att han inte avser att bo i den permanent, nagot

som utgor godtagbara skal for féreningen att vagra medlemskap.

Som stdd for sina invéndningar har féreningen uppgett att P.H. innehaft fem olika

lagenheter inom loppet av sju ar. Fyra av dem har han enligt foreningen
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innehaft kortare tid &n ett ar och en av dem, i Hyllie, har inflyttningstid senare i
host. Uppgifterna har inte ifragasatts av P.H.. Han har dock bestritt att han kopt

ldgenheterna i spekulativt syfte.

Av utredningen har inte framkommit annat &n att P.H. sdsom han pastatt bott i
ldgenheterna under den tid han innehaft dem. De forklaringar han lamnat till
lagenhetskopen ar inte sadana att de gar att bortse ifran. Foreningen har inte aberopat
nagon utredning som narmare visar férhallandena i samband med lagenhets-
forséljningarna och om, som féreningen gjort gallande, lagenheterna har renoverats
eller salts med vinst. De skél P.H. uppgett for forvarven har saledes inte motbevisats.
N&mnden finner darmed att féreningen inte mot P.H.s bestridande gjort sannolikt
vare sig att lagenhetskopet skett i spekulativt syfte eller att han saknar avsikt att

anvanda lagenheten for permanent boende.

P.H.s anstkan ska darmed bifallas.

Beslutet kan 6verklagas till Svea hovrétt senast den 30 maj 2018. Hur man

overklagar, se bilaga.

Protokollforare

Protokollet uppvisat





