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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2019-03-27 OH 1286-19
Rotel 020106 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Stockholm, beslut 2019-01-09 i drende nr 18260-18, se bilaga A

KLAGANDE
Heba Fastighets AB, 556057-3981
Adress hos ombuden

Ombud: Advokaten A H. och jur.kand A.O.
Landahl Advokatbyrd AB

Box 19143

104 32 Stockholm

SAKEN
Begiran enligt 12 § forvaltningslagen (2017:900) om att ett d&rende ska avgoras

HOVRATTENS AVGORANDE

Hovritten bifaller Heba Fastighets AB:s ansokan pa sa sitt att Hyresndmnden 1

Stockholm foreldggs att snarast mojligt avgora drende nr 6695-18.

Dok.1d 1479567

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-21 93 27 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se



Sid 2
SVEA HOVRATT BESLUT OH 1286-19
Avdelning 02

YRKANDE I HOVRATTEN

Heba Fastighets AB (hyresvérden) har yrkat att hovrétten ska foreldgga Hyresndmnden
1 Stockholm att handldgga drende nr 6695-18 (godkdnnande av forbéttringsarbeten)

med fortur och, inom den tid som hovrétten finner skélig, avgora drendet.

PARTS TALAN

Hyresvérden har vidhéllit vad bolaget anfort i hyresndmnden och tillagt bl.a. foljande.
Hyresndmndens beslut har utgétt fran befintliga rutiner vid hyresndmnden. Syftet med
12 § forvaltningslagen ér dock att bereda enskilda battre mojligheter att paskynda det
slutliga avgoérandet i ett d&rende som dragit ut oskéligt linge pa tiden. Det har redan
forflutit oskiligt 1ang tid sedan ansdkan gavs in till hyresnimnden den 2 maj 2018.
Arendet #r ett av niirmare tjugo drenden som har hanterats i hyresnimnden. I 6vriga
drenden har hyresndmnden redan ldmnat bifall till hyresvardens ansdkan. Hyresvirden
har for avsikt att pdborja ombyggnation inom en snar framtid. En icke skyndsam
handldggning av drendet kan medfora att ombyggnationen fordrdjs och dven medfora
kostnader for hyresviarden. Om bestdmmelsen i forvaltningslagen inte kan anses direkt

tilldmplig 1 drenden hos hyresndmnden bor den 1 vart fall vara analogt tillamplig.

HOVRATTENS SKAL

Hyresndmnderna &r myndigheter med domstolsliknande funktioner. Det innebér att
forvaltningslagen (2017:900, FL) géller i tillimpliga delar vid handldggning av

arenden hos ndmnderna.

Av 12 § forsta stycket FL foljer att en enskild part som inlett ett &rende skriftligen far
begira att myndigheten ska avgora drendet om det inte avgjorts 1 forsta instans inom
sex manader. Om en séddan begiran inkommer ska myndigheten inom fyra veckor
antingen avgora drendet eller 1 ett sérskilt beslut avsld begéran. Enligt andra stycket 1
samma paragraf far ett beslut att avsla parts begiran 6verklagas till den domstol eller
forvaltningsmyndighet som dr behorig att prova ett 6verklagande av avgoérandet 1

arendet.
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Bestdmmelsen infordes eftersom det anségs finnas ett behov av en reglering som gav
enskilda béttre mojligheter att pdskynda ett slutligt avgdrande 1 forvaltningsérenden

som dragit ut oskaligt lange pa tiden (se prop. 2016/2017:180, s. 114).

En liknande reglering géller for domstolarna enligt lagen (2009:1058) om fOrturs-
forklaring 1 domstol. Réttsverkan av sddan fortursforklaring ér att mélet eller drendet
prioriteras framfor andra mal och drenden i domstolen som saknar forturskaraktar.
Négon sérskild tidsfrist inom vilken mélet eller drendet ska avgoras finns inte. (Se

prop. 2008/09:213, s. 15 ff.)

Arendet om godkinnande av forbittringsarbeten inleddes i hyresnimnden i maj 2018.
Av handlingarna framgar att den aktuella ansdkan &r en av ett tjugotal drenden, for
vilka hyresndmnden redan ldmnat godkdnnande. Hyresgésten delgavs handlingarna i
drendet den 15 maj 2018. Av dagboksbladet kan inte utldsas att ndgra ytterligare
atgirder vidtagits dérefter, bortsett fran att ndmnden pa fraga fran hyresvérden i

november 2018 angett att drendet kommer séttas ut till ssmmantrade i1 turordning.

Enligt 9 § lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresnimnder ska ndmnden, efter
att en tvist hinskjutits dit, kalla parterna att instélla sig till ett sammantrade. Som
ndmnden anmarkt 1 sitt beslut skiljer sig hyresndmnden frdn andra forvaltnings-
myndigheter genom sin domstolsliknande karaktir, vilket bl.a. kommer till uttryck 1
ndmnda regel om att ett drende inte bor avgdras utan sammantridde annat én i
undantagsfall. Hovritten instimmer i vad ndmnden papekat om att detta medfor
praktiska svarigheter for nimnden att uppfylla bestimmelsen i 12 § FL om att ett
drende ska avgoras inom fyra veckor. I realiteten kommer ndmnden siledes att i manga

drenden sakna mojlighet att pa begiran avgora drenden inom angiven tidsfrist.

Det sagda innebir dock inte att det kan anses forsvarligt att 1ata ett d&rende bli liggande
utan atgarder under ldngre tid. Hovritten anmérker att drendet varit klart for att sétta ut
till sammantrdde sedan ldnge, men att s inte skett vid tiden for det 6verklagade
beslutet. Det innebir enligt hovréttens mening att handldggningen har dragit ut oskaligt

lange pa tiden.
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Som ndmnden anfort finns sdvil lagregler som riktlinjer dér det framgér att vissa
drenden hos ndmnden ska hanteras med fortur och avgoras inom vissa tidsfrister. Det
utesluter dock inte att det d&ven finns andra kategorier av drenden som till sin karaktar
kan behova prioriteras framfor andra. Vidare kan forutsittningarna i ett specifikt
drende vara sddana att handliggningen bor prioriteras. Aven om det nu aktuella drendet
avseende godkdnnande av forbattringsarbeten inte hor till de kategorier av drenden
som hanteras med fortur i nimnden anser hovritten att drendet &r av sadan karaktér att
en ldngsam handldggning kan medfora att ombyggnationen fordrdjs, vilket bl.a. kan
innebdra ytterligare kostnader for hyresviarden. Som hyresvirden papekat har hyres-
ndmnden, savitt avser ovriga hyresgaster i det hus som ar foremal for ombyggnads-
atgdrder, redan ldmnat godkénnande. Ansokan mot den hér aktuella hyresgésten dr den
enda som aterstar och en utdragen handlédggning av drendet riskerar en fordrojning av
planerade dtgérder. Det finns ddrmed skl att prioritera drendet &ven om det &nnu inte

kan avgoras slutligt. Hyresvirdens dverklagande ska siledes bifallas.

Det framgér inte av bestimmelsen 1 12 § FL om Overinstansen ska foreldgga myndig-
heten att avgora drendet inom viss tid. For det fall en bestimd tidpunkt for drendets
avgorande inte kan anges kan Overinstansen foreldgga myndigheten att snarast mojligt
avgora drendet (se prop. 2016/17:180, s. 127). Nista steg 1 handldggningen hos
hyresndmnden &r att nimnden kallar parterna att instélla sig till ett sammantrdde. Som
hyresndmnden pépekat kan det dven efter ett sammantridde finnas behov av ytterligare
atgirder innan ett drende avgors. Med anledning av detta ar det inte mojligt for
hovritten att bestimma en frist for néir drendet senast ska avgoras. Hovréttens beslut
bor darfor utformas pa sé sitt att hyresnamnden foreldggs att snarast mojligt avgora

drendet.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegdngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte overklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Kazimir Aberg, Maj Johansson, referent, och

Carin Héackter.



#fn, HYRESNAMNDEN I PROTOKOLL

STOCKHOLM 2019-01-09
(Beslut samma dag)

Nimnden
Hyresradet Kristian Eriksson, ordférande och protokollforare

Plats for handliggningen
Némndens kansli

Fastighet/Adress
Veken 8, Asogatan 180, Stockholm

Parter (ej niarvarande)

Sokande

Heba Fastighets AB, 556057-3981
Box 17006

104 62 Stockholm

Ombud: A.H.

c/o Landahl Advokatbyrd AB
Box 19143

104 32 Stockholm

Motpart
K.G.

Saken

Begéran enligt 12 § forvaltningslagen (2017:900) om att drende ska avgdras

Aktbilaga 2
Arende nr
18260-18
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Rotel 3

Det antecknas Heba Fastighets AB begirt att drende nr 6695-18 ska handlaggas med

fortur, se aktbilaga 1.

Handlingarna i drendena genomgas och hyresndmnden meddelar foljande

BESLUT

Hyresndmnden avslar Heba Fastighets Aktiebolags begiran om handlédggning av

drendet med fortur.

Dok.Id 354003
Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 8301 Sicklastraket 1, 08-561 665 00 méndag — fredag

104 20 Stockholm Nacka

www.hyresnamnden.se

E-post: hyresnamndenistockholm@dom.se

08:00-16:00
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Skil for beslutet

Grundldggande bestimmelser om hyresndmndernas uppgifter, organisation m.m. finns
bl.a. i lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder (LAH) samt
forvaltningslagen (FL). Vidare finns i hyresndmndens arbetsordning bestimmelser om
ndmndens organisation, grunderna for fordelning av arbetsuppgifter och de dvriga
bestammelser som behdvs for verksamheten. Arbetsordningen kompletteras av en

verksamhetsplan och andra styrande dokument som nimnden har antagit.

Enligt 12 § forsta stycket FL — i dess lydelse fr.o.m. den 1 juli 2018 — far en enskild
part 1 ett d&rende som inletts av parten skriftligen begéra att myndigheten ska avgora
drendet, under forutsdttning att drendet inte avgjorts 1 forsta instans inom sex ménader.
Myndigheten ska da inom fyra veckor fran den dag en sddan begéran kom in antingen

avgora drendet eller i ett sdrskilt beslut avsla begéran.

Det saknas dvergingsbestimmelser nér det géiller drenden som inletts fore ikraft-
tradandet. Lagen far anses vara av processrittslig karaktdr och da behovs inga
Overgangsbestimmelser for att den ska gélla dven dessa drenden, se NJA 11 2009 sid.

394.

Av 26 § LAH framgar att alla drenden i nimnden ska handléggas skyndsamt och enligt
12 kap. 72 § jordabalken ska drenden som ror storningar i boendet handldggas sarskilt
skyndsamt. I nimndens verksamhetsplan har bestdmts att vissa drenden ska handlidggas
sa att de avgors inom tre manader. Detta géller ansokningar om ldgenhetsbyten och
upplatelser i andra hand, medan drenden om storningar i boendet och vixande
hyresskulder ska séttas ut till ssmmantride s& snart som mojligt och senast inom tre

ménader. Ovriga drenden sitts som regel ut till sammantride i turordning efter &lder.

Det nu aktuella drendet hor till sistndmnda kategori och skiljer sig inte vdsentligt fran
ett flertal andra drenden som sétts ut efter alder. Vad Heba Fastighets AB anfort utgor

inte skil att fringa den ordningen. Begéran om fortur ska dérfor avslas.
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Hyresndamnden anmérker dven foljande. Forvaltningslagen omfattar myndigheter av
olika slag. Hyresndmnden skiljer sig fran flertalet av dessa genom sin domstols-
liknande karaktdr. Saledes ska drenden som huvudregel sdttas ut till ett sammantriade
innan de kan avgoras, vilket normalt kan ske ca en ménad i forvdg. Detta medfor rent
praktiska svarigheter att uppfylla den nya bestimmelsen om att ett drende ska avgoras
inom en ménad for det fall en begdran om fortur beviljas. Dessutom é&r ett drende hos
ndmnden inte alltid utrett innan sammantridet, bl.a. uppstiller LAH inte krav pa en
skriftlig forberedelse. Vid ett sammantrdde infor ndmnden ér det darfor inte ovanligt
att drendet behover kompletteras innan det kan avgodras och ibland behdvs ytterligare
sammantriade, om t.ex. muntlig bevisning &beropas. I forevarande drende har

sammantriade dnnu inte hallits.

HUR MAN OVERKLAGAR

Den som vill éverklaga beslutet ska gora detta skriftligen. Overklagandet ska vara
stélld till Svea hovritt, men ges in till hyresndmnden inom tre veckor fran den dag
beslutet delgetts den som vill 6verklaga. I 6verklagandet ska anges det beslut som
overklagas, pa vilket sitt beslutet ska dndras och en motivering till varfor beslutet ar

felaktigt. Ytterligare upplysningar kan fas av hyresndamnden.

Kristian Eriksson



