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SVEA HOVRATT PROTOKOLL Aktbilaga 3
Avdelning 02 2019-02-26 Mal nr OH 1779-19
Rotel 020111 Foredragning i
Stockholm

RATTEN
Hovrittsrdden Kazimir Aberg, Magnus Ulriksson, referent och protokollfdrare, och
Gun Lombach

FOREDRAGANDE
Hovrittsfiskalen Sanna Ekman

PARTER

Klagande
AKA.U.

Motpart

AB Svenska Bostider, 556043-6429
Box 95

162 12 Villingby

Uppgivet ombud: Jur.kand. A.L.
Adress hos bolaget

SAKEN
Forlangning av hyresavtal; nu friga om undanrdjande och aterforvisning

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Stockholm, beslut 2019-01-31 i drende nr 15317-17

A.K.A.U. har 6verklagat hyresndmndens beslut och anfort huvudsakligen foljande.
Han har inte fatt ndgon kallelse till sammantrddet som holls den 31 januari 2019 utan
endast ett kontrollmeddelande. Av meddelandet framgick inte att ndmnden skulle hélla
sammantridde. Han har haft problem med att posten inte delar ut brev eftersom hans
fullstindiga namn inte anges pa namnskylten vid entrén. Han 6nskar att han hade fatt

ndrvara vid sammantriadet och forklara sin situation.

Dok.Id 1481572

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16 ~ 08-561 670 00 08-21 93 27 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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Efter foredragning fattar hovritten foljande

BESLUT (att meddelas 2019-03-01)

Med undanréjande av hyresndmndens beslut aterforvisar hovritten malet till

hyresndmnden for fortsatt behandling.

Skdilen for beslutet

Av 10 § forsta stycket lagen (1973:188) om arrendenimnder och hyresndamnder
framgér att hyresndmnden ska avgora en tvist angdende forlingning av hyresavtal dven
om motparten inte instéllt sig till ssmmantradet. Detta géller dock inte, enligt
bestammelsens tredje stycke, om det finns anledning att anta att parten haft laga forfall

for sin utevaro. Den omstandigheten att en kallelse inte delgetts kan utgora laga forfall

(se t.ex. NJA 2007 s. 75).

Av 24 § forsta stycket delgivningslagen (2010:1932) framgar att forenklad delgivning
med den som dr part fir anvindas om parten fatt information om att delgivningsséttet
kan komma att anvindas. Sddan information ska, enligt 25 § forsta stycket, delges
genom vanlig delgivning. Av 22 § framgér att forenklad delgivning sker genom att
handlingen som ska delges skickas till delgivningsmottagaren och att det ndrmast

foljande arbetsdag skickas ett kontrollmeddelande om att handlingen har skickats.

Av handlingarna i malet framgér att AB Svenska Bostéder i november 2017 hanskot
frigan om forldngning av A.K.A.U.s hyresavtal till hyresndmnden. A.K.A.U. delgavs
ansokan tillsammans med information om forenklad delgivning den 20 november
2017 genom vanlig delgivning. Nagra ytterligare atgirder vidtogs inte i malet forrén i
borjan av januari 2019 da parterna kallades till ssmmantrade. Kallelsen sandes till
A.K.A.U. den 8 januari 2019 och ett kontrollmeddelande expedierades till honom
dagen dirpa. Hyresndmnden har saledes tillimpat bestimmelserna om forenklad

delgivning.
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Av 4 § andra stycket delgivningslagen framgar att delgivning inte far ske pa ett sitt
som &r oldmpligt med hénsyn till omsténdigheterna i delgivningsidrendet. Finns det
sdrskild anledning att befara att en forsdndelse 6versind genom forenklad delgivning
inte kommer att nd fram till den sokte, ska alltsa annan delgivningsmetod viljas.
Stéllningstagandet till om delgivning ska anses ha skett pa ett korrekt sétt ska goras
objektiverat och pa grundval av de faktiska omstdndigheterna i delgivningsirendet

(fr NJA 2017 s. 252 och NJA 2016 s. 189 I p. 8).

Vid tillkomsten av lagstiftningen om forenklad delgivning framfordes bl.a. att de krav
som stélldes pa den enskilde i form av kontakter med myndigheten och bevakning av
post riskerade att bli for harda om drendets handlaggningstid blev mycket lang.
Departementschefen anféorde med anledning av detta att det ndgonstans borde ga en
tidsgréns, men att det inte kunde vara lampligt att fixera denna grins i lag utan att det
borde dverlamnas &t myndigheterna att préva den frdgan inom ramen for den allmédnna

lamplighetsprovning som lagregeln anvisade (prop. 1990/91:11 s. 20).

I forarbetena till den nya delgivningslagen anforde regeringen att det enligt dess
uppfattning var svart att ge nagra generella riktlinjer for under hur lang tid férenklad
delgivning bor fa anvdndas men att det vid beddmningen av om det ar oldmpligt bor
fastas sérskild vikt vid hur lang tid som forflutit sedan myndigheten senast
kommunicerade med parten. I mél och drenden dér det inte forekommit nagra lingre
véntetider hos myndigheten borde forenklad delgivning normalt kunna anvéndas under

hela handldaggningstiden fram till avgorandet. (Se prop. 2009/10:237 s. 133 f.)

I det aktuella mélet har det forflutit 6ver ett ar fran det att A.K.A.U. delgavs
hyresvérdens ansokan tillsammans med information om forenklad delgivning tills
ndmnden kallade parterna till sammantriade. I 6vrigt har det inte forekommit ndgon
kommunikation mellan hyresnimnden och A.K.A.U.. Enligt hovréttens mening
innebdr den langa tiden utan kontakt mellan hyresndmnden och A.K.A.U. att det inte
varit lampligt att delge honom kallelsen till ssmmantridet genom forenklad
delgivning. Det saknades ddrmed forutsdttningar att anvinda den delgivningsformen.
Eftersom forutséttningarna for forenklad delgivning saknats har det enligt hovrittens

beddmning ingen betydelse att A.K.A.U.s
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adress varit ofordndrad under mélets handldggning. Hovréittens bedomning

fordandras inte heller av den omsténdigheten att A.K.A.U. inte tog kontakt med

ndmnden i samband med att han mottog kontrollmeddelandet.

Eftersom A.K.A.U. inte blivit ritteligen delgiven har han haft laga forfall for sin
utevaro vid hyresndmndens sammantride. Hyresndmndens beslut ska darfor

undanr6jas och mélet visas ater till hyresndmnden for fortsatt behandling.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om rittegdngen i vissa hyresmal 1

Svea hovritt inte overklagas.

Magnus Ulriksson
Protokollet uppvisat/



