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SVEA HOVRÄTT 
Avdelning 02 
Rotel 020113 

BESLUT 
2020-11-26 
Stockholm 

Mål nr 
ÖH 6682-20 
 
 

 

Dok.Id 1640991     
Postadress Besöksadress Telefon Telefax Expeditionstid  
Box 2290 
103 17 Stockholm 

Birger Jarls Torg 16 08-561 670 00 
08-561 675 00  

 
måndag – fredag 
09:00–16:30 

E-post: svea.hovratt@dom.se 
www.svea.se 

 

 
 
ÖVERKLAGAT AVGÖRANDE 
Hyresnämnden i Malmö, beslut 2020-05-25, i ärende nr 894-20, se bilaga A 
 
PARTER 
 
Klagande 
K.A. 

  
Uppgivet ombud: B.A. 

  
Motpart 
MKB Fastighets AB, 556049-1432 
Box 50405 
202 14 Malmö 
  
Ombud: Jur.kand. L-G.L.  
Samma adress  
 
SAKEN 
Förlängning av hyresavtal 
___________________ 
 

HOVRÄTTENS AVGÖRANDE 

 

Med ändring av hyresnämndens beslut avslår hovrätten MKB Fastighets AB:s talan 

om att hyresavtalet ska upphöra. 

 

Hyresvillkoren ska gälla oförändrade. 

____________________ 
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YRKANDEN I HOVRÄTTEN 

 

 

 

K.A. har yrkat att hovrätten ska avslå MKB Fastighets AB:s (hyresvärden)talan i 

hyresnämnden eller i vart fall ge henne uppskov med att flytta till månadsskiftet 

närmast efter tre månader från hovrättens beslut.  

 

Hyresvärden har motsatt sig att hyresnämndens beslut ändras och att uppskov medges.  

 

HOVRÄTTENS SKÄL 

 

Parterna har vidhållit vad de anförde i hyresnämnden. Hovrätten har tagit del av 

utredningen i målet. Utredningen är i huvudsak densamma som i hyresnämnden. 

K.A. har åberopat viss ny skriftlig bevisning.  

 

  

Hovrätten prövar först frågan om B.A. ska anses ha sagt upp hyresavtalet genom 

ansökan om överlåtelse av hyresavtalet till K.A.  

 

Som utgångspunkt gäller att en uppsägning ska ha ett innehåll som är klart och 

entydigt (se bl.a. RH 2016:72).  

 

I 12 kap. 47 § första stycket jordabalken finns bestämmelser om vad som gäller när en 

lägenhet har hyrts gemensamt av flera och de inte gemensamt har rätt till förlängning 

av hyresavtalet, på grund av att en av dem sagt upp hyresavtalet eller till följd av någon 

annan omständighet som hänför sig till endast en av dem. En medhyresgäst har då rätt 

att få hyresavtalet förlängt för egen del, om hyresvärden skäligen kan nöja sig med 

honom eller henne som hyresgäst.  

 

Om en av hyresgästerna har sagt upp hyresavtalet för egen del får det till följd att det 

gemensamma hyresavtalet i sin helhet har upphört. Vill hyresvärden inte samtycka till 

att medhyresgästen får hyresavtalet förlängt, måste hyresvärden inom vissa tidsfrister 

anmoda medhyresgästen att flytta och därefter hänskjuta tvisten till hyresnämnden 

(12 kap. 49 § andra stycket jordabalken). Underlåter hyresvärden att göra detta har 
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medhyresgästen fått hyresavtalet förlängt för egen del (se Svea hovrätts beslut den 

4 juli 2014 i mål nr ÖH 10527-13).  

 

Bestämmelserna i 12 kap. 47 § första stycket jordabalken reglerar en medhyresgästs 

rätt till förlängning när en annan hyresgäst ensidigt har sagt upp det gemensamma 

hyresavtalet. I den situationen krävs det inte någon begäran från den sistnämnda 

hyresgästen om att få överlåta sin andel av hyresrätten till medhyresgästen. En 

överlåtelse av hyresrätten förutsätter vidare inte någon uppsägning, utan bygger på att 

hyresavtalet består (se t.ex. Svea hovrätts beslut den 25 februari 2014 i mål nr 

ÖH 9308-13). Bestämmelserna om överlåtelse i 12 kap. 34 § jordabalken är visserligen 

inte tillämpliga när en av flera hyresgäster vill överlåta sin andel av hyresrätten till en 

medhyresgäst. Det finns dock inget hinder mot att hyresvärden godkänner en sådan 

överlåtelse (jfr 12 kap. 32 § första stycket jordabalken). Vidare finns det för makar och 

sambor en möjlighet att inom ramen för en bodelning få till stånd en överlåtelse enligt 

12 kap. 33 § andra och fjärde stycket jordabalken. I den situationen kan hyresvärden 

inte motsätta sig överlåtelsen.   

 

Mot den anförda bakgrunden kan en ansökan från en hyresgäst om att få överlåta sin 

andel av hyresrätten till en medhyresgäst, enligt hovrättens uppfattning inte utan vidare 

tolkas som en uppsägning av hyresavtalet, som får till följd att bestämmelserna i 

12 kap. 47 § första stycket jordabalken blir tillämpliga. Om hyresvärden godkänner 

överlåtelsen innebär det visserligen att hyresavtalet upphör för den överlåtande 

hyresgästens del. Konsekvensen av att tillstånd till överlåtelsen nekas bör dock inte bli 

att det gemensamma hyresavtalet upphör, om det inte tydligt framgår att sökanden vill 

säga upp hyresavtalet för egen del även om ansökan inte godkänns. 

 

 

 

  

 

Den i målet aktuella ansökan om överlåtelse är undertecknad av både B.A. och K.A. 

Som skäl för ansökan anges att de ska skilja sig och inte längre bor 

tillsammans. Frågan om uppsägning berörs inte uttryckligen i ansökan. Ansökan ger 

inte heller i övrigt något tydligt uttryck för att B.A. har avsett att säga upp 

hyresavtalet för egen del, även om ansökan inte godkändes. Ansökan innehåller en 

uppmaning att noga läsa igenom informationen och villkoren på följande sida, där 

ansökan även ska signeras. Hyresvärden har lagt fram en handling benämnd 
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”Information om överlåtelse av hyreskontrakt” som påstås ha utgjort s. 2 till ansökan. 

Hovrätten noterar dock att denna handling inte har plats för några underskrifter, och att 

den inte heller har skrivits under av B.A. eller K.A. Det ger 

anledning till tveksamhet gällande vilken information de har tagit del av i samband 

med undertecknandet av ansökan. Det som framgår av informationsbladet kan därför 

inte läggas till grund för att B.A. genom att underteckna ansökan om 

överlåtelse ska anses ha sagt upp hyresavtalet. Inte heller den övriga utredning som har 

lagts fram ger stöd för en sådan bedömning.  

 

  

   

  

Hovrättens slutsats blir därmed att B.A. inte kan anses ha sagt upp hyresavtalet genom 

ansökan om överlåtelse. Det innebär att hans och K.A.s gemensamma hyresavtal har 

fortsatt att gälla sedan hyresvärden avslagit ansökan om  överlåtelse. Hyresvärdens 

talan ska därför avslås. 

_____________________  

 

Hovrättens beslut får enligt 10 § lagen (1994:831) om rättegången i vissa hyresmål i 

Svea hovrätt inte överklagas. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

I avgörandet har deltagit hovrättsrådet Kenneth Nordlander, f.d. hovrättsrådet Måns 

Edling och tf. hovrättsassessorn Sanna Boman, referent. 



Bilaga A












