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SVEA HOVRATT BESLUT Mal nr
Avdelning 02 2023-06-22 OH 15064-22
Rotel 020108 Stockholm

OVERKLAGAT AVGORANDE
Hyresndmnden i Goteborg, beslut 2022-11-28 i drende nr 5153-21 och 5152-21, se
bilaga A

PARTER

Klagande

Gbg Crib AB, 559088-6460
Kvillegatan 15

417 08 Goteborg

Motparter
1. J.R.

2. J.E.

Ombud for 1 och 2: Advokaten L.A.

Goteborgs Advokatbyra AB
Drakegatan 7
412 50 Goteborg

SAKEN
Rittegangskostnader

HOVRATTENS AVGORANDE

1. Med dndring av hyresndmndens beslut avslar hovritten J.R.s och J.E.s yrkande

om erséttning for rattegdngskostnader.

2. J.R. och J.E. ska solidariskt erséitta Gbg Crib AB for dess rittegdngskostnader i
hovritten med 2 000 kr.

Dok.Id 1921247

Postadress Besoksadress Telefon Telefax Expeditionstid
Box 2290 Birger Jarls Torg 16  08-561 670 00 méndag — fredag
103 17 Stockholm 08-561 675 00 09:00-16:30

E-post: svea.hovratt@dom.se
WWW.svea.se
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YRKANDEN I HOVRATTEN

Gbg Crib AB (hyresviarden) har yrkat att hovritten ska avsld J.R.s och J.E.s

(hyresgésterna) yrkande om erséttning for rittegdngskostnader 1 hyresndmnden.

Hyresgésterna har motsatt sig att hyresndmndens beslut &ndras.

Parterna har yrkat erséttning for sina réittegdngskostnader i1 hovritten.

PARTERNAS TALAN

Parterna har vidhéllit vad de anforde i hyresndmnden 1 frdga om réttegdngskostnader

och darutdver tillagt bl.a. f6ljande.

Hyresvdirden

Bolaget har varken varit vardslost eller forsumligt i sin processforing och inte heller
foreligger ndgot annat skil for att aldgga det ansvar for en del av hyresgésternas
rittegangskostnader. Det dr korrekt att bolaget inkom med en del handlingar kort
innan sammantrade var utsatt i oktober 2022. Anledningen till detta var att
stallforetrddaren varit sjukskriven, vilket ocksd meddelades hyresndmnden. Det
ingivna materialet var inte av den art att det var nddvéndigt att stdlla in sammantrédet.
Sammantridet stilldes in pA motpartsombudets begiran. Aven hyresgisterna har fort
in médngder av omstidndigheter 1 d&rendet som gjort att detta blivit mer omfattande &n
normalt. Stéllforetrddaren for bolaget dr lekman och har ingen juridisk utbildning. Att
det behovts en hel del fortydliganden av de grunder som anforts faller inom ramen {or
hyresndmndens processledning och borde inte foranleda ansvar for motpartens

rittegangskostnader.

Hyresgdsterna
Hyresvirden borde ha anlitat ombud 1 stéillet for att handlagga drendet sjélv. Det
stimmer att hyresgésternas ombud begérde att sammantriadet skulle stillas in. Tre

arbetsdagar fore det sedan ldnge beslutade sammantridet 1imnade hyresvirden in en
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inlaga pé néstan sjuttio sidor. Materialet innehd1l dessutom aberopande av muntlig
bevisning. Dock saknades sdvil bevis- som forhorstema varfor det inte var mojligt att
hantera och bemota det som anfordes. Det var inte heller mojligt att bedoma behovet

av egen bevisning.

HOVRATTENS SKAL

Hovrétten har tagit del av utredningen i malet.

Far hyresndmndens beslut om rittegangskostnader overklagas?

Det 6verklagade beslutet avser skyldighet att ersitta riattegdngskostnader enligt

19 ¢ § andra stycket lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresnimnder
(ndmndlagen). Bestimmelsen, som infordes ar 2019, géller parts skyldighet att ersétta
motparten for kostnader som denne vallats genom partens vardslosa eller forsumliga

processforing pa s sitt som anges i 18 kap. 6 § réittegdngsbalken.

Av 23 § namndlagen framgér vilka beslut av hyresndmnden som far 6verklagas till
Svea hovritt. Beslut om rittegdngskostnader finns inte med i upprakningen.

Utgéngspunkten dr att upprakningen 1 den aktuella bestimmelsen dr uttémmande.

Fragan dr da om det finns skil att &nda tillata ett 6verklagande. Bestimmelsen om ratt
till domstolsprovning i Europakonventionens artikel 6.1 har lett till att forbud mot
overklagande i svensk lag eller annan forfattning har asidosatts och en rétt att prova
t.ex. ett administrativt beslut till forvaltningsrétt ansetts foreligga. Sedan juli 2018 ger
41 § forvaltningslagen (2017:900) en generell rétt att overklaga ett forvaltningsbeslut
om beslutet kan antas paverka nagons situation pé ett inte obetydligt sétt (prop.
2016/17:180 s. 251 ff.). Hyres- och arrendenimnderna anses som domstolar i
europardttslig mening. Formellt &r de ar dock forvaltningsmyndigheter och omfattas
ddrmed av bestimmelsen 41 § forvaltningslagen, 14t vara att det dar forutsitts att

overklagande sker till allmédn forvaltningsdomstol.

Svea hovritt har tidigare 1 ett fall tagit upp till provning ett beslut av hyresndmnden om

rittelse vilket inte enligt ndmndlagen omfattades av rétten att verklaga till hovrétten
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men som enligt forvaltningslagen hade kunnat verklagas till allmédn forvaltnings-
domstol (beslut den 20 april 2022 i mal nr OH 688-22). Hovritten uttalade bl.a. att det
framstod som mindre ldmpligt att beslutet skulle dverprovas av en forvaltningsritt nér

hovritten dr Overinstans for ovriga beslut fran hyresnimnden som far 6verklagas.

I hyresrittslig praxis har i 6vrigt 0verklagande utan uttryckligt stod i lag i nagra fall
ansetts kunna ske under forutséttning att klaganden haft ett réttsligt intresse av att fa
sin sak provad av en hogre instans (se bl.a. Svea hovritts beslut den 30 november 2009

i mél nr OH 10015-08 och den 18 mars 2013 i mal nr OH 11639-12).

Allmén domstols beslut om att ldgga en part att ersdtta motpartens rittegangs-
kostnader enligt 18 kap. 6 § rittegdngsbalken far 6verklagas. Nimndlagen hanvisar i
bestimmelsen om réttegdngskostnader direkt till 18 kap. 6 § rittegangsbalken. Det kan
inte antas ha varit lagstiftarens avsikt att ett sddant beslut inom ramen for ett drende i
hyresndmnden inte skulle kunna 6verklagas till Svea hovritt, inte minst mot bakgrund
av att beslutet kan medfora betydande kostnader for parten. Hyresndmndens beslut i nu
aktuellt fall har meddelats 1 ett drende som géller uppskov med avflyttning frén lokal.
Ett sadant uppskovsbeslut far enligt namndlagen inte 6verklagas. Detta forhallande bor
dock inte medfora att beslutet om réttegdngskostnader inte skulle fa 6verklagas

sarskilt.

Den part som alagts erséttningsskyldighet har ett uppenbart réttsligt intresse av att fa
saken overprovad. Att det i nimndlagen inte har inforts ndgon bestimmelse om

overklagande far antas bero pé ett forbiseende fran lagstiftarens sida.

Mot den angivna bakgrunden finner hovritten att 6verklagande till Svea hovritt av

beslut enligt 19 ¢ § andra stycket nimndlagen ska tillatas.

Bedomningen i sak

Hyresgésterna har gjort gillande att hyresvérden varit forsumlig bl.a. genom att ge in
omfattande skriftligt material nira inpd ett sammantrade i hyresndmnden och
dérigenom orsakat att ssammantradet stéllts in. Enligt hovréttens mening innebér detta

ensamt inte att hyresviarden, som dessutom ldmnat en forklaring till varfor detta
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skedde, skulle ha agerat vardslost i sin processforing pa ett sidant sétt att ett
rattegdngskostnadsansvar enligt 19 ¢ § nimndlagen ska aldggas hyresviarden. Det bor
beaktas att det hir varit frdga om en begrdnsad lokalhyrestvist om ett forrdd och ett
garage. Forhandlingen i augusti 2022 skulle inte ha varit en huvudforhandling i
rattegdngsbalkens mening utan ett sammantrade infor hyresnimnden med de fria
processuella regler som géller dér. Det framstar ingalunda som sjdlvklart att
forhandlingen behovde stillas in. Hyresvédrden hade visserligen gett in en skrift med
relativt omfattande bilagor. Hyresndmnden har en skyldighet att soka begrédnsa ett
arendes omfattning och verka for att onddig utredning inte forebringas (16 f§
nimndlagen). Hade sammantréadet dgt rum kunde hyresnimnden genom sin
processledning sannolikt ha koncentrerat materialet. Mojligheten fanns att, om det blev

nodvindigt, sétta ut ett fortsatt ssammantride.

Inte heller 1 6vrigt ger utredningen vid handen att hyresvirden skulle ha tyngt
processen eller agerat vardslost pa ett sddant sitt att rattegangskostnadsansvar enligt
bestimmelsen skulle ha intrétt. Sammantaget finner hovrétten darfor att 6verklagandet
ska bifallas och att hyresviarden ska befrias fran sin skyldighet att ersédtta motpartens

rattegangskostnader 1 hyresndmnden.

Rdttegangskostnader i hovrdtten

Av forklarliga skél finns inte nagon lagbestimmelse om réttegangskostnader 1
hovritten i ett mdl som ror en fraga enligt 19 ¢ § andra stycket nimndlagen. Med
hansyn till utgangen i malet ska hyresgésterna i1 enlighet med huvudregeln ersitta
hyresvérdens réttegangskostnader 1 hovritten. Hyresvéirden har yrkat erséttning med

4 500 kr, varav 2 000 kr avser ersittning for eget arbete och 2 500 kr avser kostnad for
en radgivningstimme inklusive mervirdesskatt. Hyresgdsterna har bestritt yrkandet och
inte vitsordat nigot belopp som skéligt i och for sig. Hyresvarden har inte gett in ndgot
underlag till stod for att bolaget har haft kostnad for réttslig rddgivning. Nagon
erséittning for denna kostnad ska dérfor inte tillerkdnnas bolaget. Yrkad erséttning for

eget arbete ar skilig.
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Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om réttegédngen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte dverklagas.

I avgorandet har deltagit hovrittsrdden Kenneth Nordlander och Thomas Edling samt

f.d. hovrittsradet Méins Edling, referent.
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% HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT Arende nr
1 NAMNDEN I GOTEBORG 2022-11-28 5152-5153-21
Hyresndmnden Meddelat i Goteborg Rotel 6

FASTIGHET/ADRESS
T 129:12, T 10, Goteborg

PARTER

Sokande
1.JER

2.JJE.

Ombud for 1 och 2: Advokat L.A.

Goteborgs Advokatbyra AB
Drakegatan 7
412 50 Goteborg

Motpart

Gbg Crib AB, 559088-6460
Kvillegatan 15

417 08 Goteborg

Stallforetradare: F.B.

Stallforetradare: A.K.

SAKEN
Uppskov med avflyttning fran lokal (garage), 5152-21
Uppskov med avflyttning frin lokal (férrad) 5153-21

HYRESNAMNDENS BESLUT

1. Hyresndmnden avslér J och J.E.s ansdkan om uppskov med

Besoksadress Oppettider Postadress E-post
Ullevigatan 15 mandag—fredag hggrotel6@dom.se
Telefon 09:00-12:00 404 83 Goteborg Webbplats

13:00-15:00

031-314 03 60 www.domstol.se/hyres--och-arrendenamnden-

i-goteborg/
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2. avflyttningen avseende extra forrad beldget pa fastigheten T 129:12 i
Goteborg.

Hyresavtalet betriaffande forradet 16per vidare pa oforandrade villkor.
3. Hyresnimnden medger J och J.E. uppskov med avflyttningen
fran det forhyrda garaget med adress T 10 i Goteborg t.o.m. den 28 februari

2023.

Under uppskovstiden ska hyresvillkoren — med undantag for villkoren om

hyrestid och uppsédgningstid — vara ofordndrade.

4. Gbg Crib AB ska ersitta J och J.E. for deras rittegangs-

kostnader med 13 000 kr avseende ombudskostnader.

Dok.Id 231016
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BAKGRUND, YRKANDEN M M

Joch J.E. (hyresgisterna) ar sedan 1995 bostadshyresgister i fastigheten Goteborg
T129:12 med adress T 10 1 Goteborg. Fastigheten dgs sedan nagra ar av Gbg Crib
AB (hyresvirden). Hyresgésterna har utdver sin bostad dven hyrt ett garage och ett
forradd av hyresvirden. Avtalen har 16pt sedan borjan av ar 2021 och l6per enligt
ordalydelsen med en uppsigningstid om en ménad for bada parter. Avtalen géiller
tills vidare, vilket ar ostridigt mellan parterna, trots att endast det ena avtalet ar
underskrivet, se bilaga 1 (Aktbil 20 i 5152-21. Ligger inscannade som en enda
bilaga.) Det har upplysts om att huset ar byggt pa 1930-talet och att ldgenheterna
har 1980-talsstandard.

Den 2 september 2021 sa hyresvéirden, med iakttagande av nio ménaders

uppsigningstid, upp bada avtalen for upphorande och avflytt till den 30 juni 2022.

Hyresgisterna hianskot bada drendena till hyresndamnden den 8 oktober 2021, dvs
inom lagstadgad frist. Hyresndmnden lade upp tvd drenden om lokalmedling med
drendenummer 5050-5051-21. Hyresnimnden medlade mellan parterna den 23 maj
2022 och kunde da konstatera att forutsittningar for forlikning saknades. Arenden

finns dock tillgéngliga for ndmnden i1 nu aktuella drenden.

Det antecknas att parterna sedan tidigare dr Gverens om att J.R. inte ska rdknas

som medhyresgist, se H 5050-5051-22.

Hyresgésterna begérde redan i samband med hédnskjutandet uppskov med
avflyttningen under tva ér, dvs fram till den 30 juni 2024, for bada lokalerna.
Hyresgésterna har dven yrkat att hyresndimnden inom ramen for sin prévning, dvs som
en preliminérfraga, forklarar uppsidgningen av forrddet vara utan verkan, till f61jd av
formfel 1 uppségningen. Hyresgésterna har ocksd onskat att hyresndmnden, alltjimt som

en preliminérfraga, ska faststdlla att bada uppsagningarna ar ogiltiga da de saknar laga
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grund. Hyresgédsterna har ocksa yrkat att hyresvédrden ska sta for del av

hyresgisternas réittegangskostnad.

Hyresvirden har tillbakavisat att uppsidgningen av forradet skulle vara ogiltig p g a
formfel. Hyresvédrden har dven bestritt att det skulle saknas sakliga avflyttningsskal
eller laga grund for uppsédgningarna. Hyresvirden har inte motsatt sig uppskov i sin
helhet utan endast uppskovets lingd. Hur lang uppskovstid som ska anses vara skilig
inom spannet 1 - 12 manader har overlatits helt till hyresndmnden att bedoma. Detta
géller &ven om hyresréitten skulle befinnas vara forverkad. Hyresviarden har bestritt

att std for en del av hyresgésternas rattegangskostnad.

Hyresvirden har yrkat att den erséttning (hyra) som ska utgd under uppskovstiden
ska bestdmmas till nuvarande hyra jamte en hgjning om 15 procent. Under
uppskovstiden ska hyran for forrddet vara 250 kr + 37, 50 kr eller sammanlagt
287,50 kr och for garaget 825 kr + 123,75 kr eller sammanlagt 948,75 kr per manad.

Hyresgisterna har inte accepterat den begirda erséttningsnivan under uppskovstiden.
dvs for tiden efter den 30 juni 2022 till dess avflyttning sker utan hdvdat att villkoren

ska vara ofordndrade under uppskovstiden.

Efter genomgang av rittsldget har hyresgésterna dterkallat sina yrkanden om

skadestand och hyresvérden aterkallat sitt yrkande om retroaktiv hyra.
GRUNDER OCH UTVECKLING AV TALAN

Hyresgisterna har dberopat foljande grunder

Hyresgésterna har p g a uppségningarna sagt sig vara i behov av uppskov med
avflyttningen och inom ramen for uppskovsyrkandet hivdat att uppsdgningarna ar

ogiltiga. Hyresvirden bor std for en del av hyresgésternas rittegdngskostnad p g a

brister i sin processforing.
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Hyresgisterna har i huvudsak utvecklat sin talan enligt foljande.

Behov av uppskov

Hyresgiésterna har tva bilar. Bilarna behovs for att transportera J.E. till och fran
arbetet. J.R., som &r sjukskriven, behover bil for att kunna handla och ta sig dit hon
behover. De behover saledes garaget och parkeringsplats vid ldgenheten. Idag &r det
nistan omojligt att fa tag pa en motsvarande garageplats. Véntetiden — dir det finns
viantelista — uppgar till minst tolv ar. Nér de blev uppsagda frén p-platserna uppgav
J.E. att de géirna tog p-plats nr 1. Han fick inget som helst svar frdn hyresvarden.
Garaget &r saledes det enda han har. Nir han hade p-plats sa var den konstant
upptagen av andra som stillt sig s& han inte kom at den. Darfor vill han inte betala
700 kr for en p-plats utomhus. Det dr dessutom langt 6ver skéligt marknadspris.
Man kan fa en p-plats under tak, 100 meter frin ldgenheten, for 360 kr i ménaden.
Samma pris géller pd Wieselgrensplatsen. Vill man sta i p-hus med kameror kostar

det 800 kr.

Ogiltighet

Uppsdgningen av forradet saknar hanvisning enligt Jordabalken 12 kap. 58 § 2 st

och ar darmed utan verkan.

Hyresgidsten har mottagit uppsdgningarna och hanskjutit drendet inom rétt tid.
Endast en uppségning bestaende av en sida for vardera lokaltyp har tillstéllts och
delgetts hyresgésten. Det vitsordas att hyresgésterna delgetts en uppségning
avseende garaget som innehallit en hdnvisning enligt 12 kap 58 § jordabalken, dvs
att om hyresgésten inte gar med pa att flytta s méste han hinskjuta drendet till
hyresndmnden inom tva méanader fran uppsdgningen. Sadan hianvisning saknas

emellertid nér det géller forradet.

Hyresvirden har som grund for uppségningen anfort att han behdver savél garaget

som forradet for eget bruk p g a fastighetsdndamal. Detta &r felaktigt. Hyresvarden



Sida 6

HYRES- OCH ARRENDE- BESLUT 5152-21
NAMNDEN I GOTEBORG 2022-11-28
Hyresndmnden

Dok.Id 231016

vill hyra ut lokalen i fraga till annan 4n nuvarande hyrestagare och dven ta ut en
hogre hyra. Uppsédgningarna ir ett led i de trakasserier som hyresgésterna upplever

sig utsatta for fran hyresvarden. Uppsédgningarna saknar déarfor laga grund.

Rdttegdangskostnad

Nir det géller rattegangskostnad har drendet dragit ut pé tiden vilket inte
hyresgisterna ska lastas for. Sammantraden har fétt stillas in i sista minuten. Talan
hade ocksa kunnat foras med mer stringens med en kunnig och paldst hyresvard.
Hyresvirden ska darfor sta for en del av hyresgésternas rittegangskostnad enligt 18

kap 6 § réttegangsbalken p g a forsumlig processforing.

Hyresvirden har dberopat foljande bestridandegrunder

En korrekt uppsigning, upprittad pa en standardblankett, med hinvisning till 12 kap
58 § jordabalken har delgetts hyresgisterna savil betraffande garaget som forradet.

Hyresvirden har sakligt skél for uppsidgningen. Hyresvédrden har behov av att
anvanda lokalerna sjdlv i fastighetsverksamheten och har darfor valt att sdga upp
hyresavtalen.

Om hyresvirden inte lyckas styrka nagot eget behov av lokalerna s& har
hyresgédsterna 1 vart fall forverkat sin hyresritt varfor hyresforhallandena dnda ska
upphora. De har inte heller ndgot behov av lokalerna.

Hyresvirden har utvecklat sin talan enligt foljande.

Ogiltighet

Uppsédgningarna har skickats via brev, rekommenderat brev, e-mail samt via digital

brevldda Kivra samt dven ldmnats 1 hyresgésternas hem. Som representant for
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hyresvérden har A.K. bade knackat pa och ldmnat breven i brevladan hos

hyresgisterna. Sammanlagt sa har uppsiagning skett pa sex olika sétt.

Uppségningarna har innehéllit flera handlingar dér en hdnvisning till Jordabalken 12
kap. 58 § 2 st. funnits med pa ett av arken 1 handlingarna i1 samtliga uppsagningar.
Den av sdokandena hinvisade uppsdgningen for forrdd innehéller saledes inte hela
uppsigningen utan endast ett av tva ark. Var och en av hyresgésterna J, J

och J.E. har séledes tillstallts minst fyra sidor vardera i enlighet med aktbilaga 19.
Varfor det upprittades tva uppsdgningar betrdffande varje lokal var for att
hyresvirden felaktigt trodde att dessa handlingar pd grund av formkrav hérde ihop
och sédledes utgjorde tva delar av en och samma uppségning. Hyresvérden har pa
grund av rddsla for att hyresgisterna pa nagot sitt ska forsoka hiavda att
uppsigningarna inte kommit dem tillhanda, eller att det som inkommit ar otillrackligt
eller formellt fel, skickat uppsdgningarna flera ganger och anvént sig av olika sétt.
Att hyresvirden skulle misslyckats med att limna fullstdndiga, och ddrmed formellt
oriktiga, uppsigningar vid ett sé stort antal tillfdllen &r orimligt. Hyresgésternas

pastaende ska darfor 1dmnas utan avseende.

Hyresvirden har vart i kontakt med anstéllda pa Kivra. Det ar i vart fall klart att J.E.
och J.R. anvinde Kivra under september 2021. Enligt personalen pa Kivra kan man
inte ens fylla i personnumret pd en mottagare om denne inte finns som anvéndare pa
Kivra. A.K. kunde fylla i samtligas personnummer. De har dock inte signerat eller

Oppnat hyresvérdens brev.

I sjdlva verket finns ingen mojlighet att sokandena skulle kunna ha mottagit endast
den sida av uppsdgningarna som saknar hinvisning d4 samtliga handlingar alltid
forsants tillsammans. Att bagge parter delgetts uppsagningen styrks ocksa av det
faktum att de bada gemensamt vént sig till hyresnimnden och hinskjutit tvisten

betraffande bada drendena.
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Betrdffande behov for eget bruk p g a fastighetsdndamdl

Hyresviarden maste fA komma at och renovera fastigheten saval utvindigt som
inviandigt. Stammarna 1 huset behover bytas. Hyresvérden vill ocksa renovera
lagenheterna. Eftersom hyresvarden &r en liten fastighetsdgare s& har hyresvéirden
sjalv tankt kopa in material att renovera ldgenheterna med, men detta maste ske peut
en peut och i den takt som hyresviarden har rdd med. Hyresvarden kommer inte
kunna blésa ut alla ldgenheter samtidigt. Hyresviarden behover saledes bade garaget
och forradet som upplagsplats. Dessa bade lokaler ligger jamte varandra.
Hyresvérden har egentligen paborjat renoveringsarbetet for linge sedan. Hyresvérden
har skickat ut forfragningar till samtliga hyresgéster 1 huset. Huset innehdller endast
sex ldgenheter. Hyresgisterna har fatt fylla 1 sina dnskemal 1 en lang lista och skicka
in den till hyresvirden. Dar framgéar om de t ex vill ha plastmatta eller kakel eller en
kombination av de bada. Hyresviarden har ocksa kontakt med en forhandlare pa
hyresgastforeningen, med vilken person hyresvarden kommer att férhandla den
kommande hyran. Hyresvédrden har vetskap om att han behover skriftligt samtycke
frén varje hyresgést innan det vidtas nagra atgirder, men sa langt har hyresviarden
inte kommit &nnu. Hyresvarden kommer dock inte forhandla hyran individuellt med
hyresgdsterna utan har en forhandlingsdéverenskommelse med hyresgastforeningen. I

nuldget finns inga planer pa att hyra ut lokalerna till annan hyrestagare.

Betrdffande forverkande av forrad och garage

Hyresvérden har vid ett flertal tillfdllen, bland annat 2021-06-16, 2021-07-01 samt
2021-07-02 anmodat sokanden att vidta réttelse avseende sitt brukande av sdvil
garage som forrdd. Hyresgdsterna har inte vidtagit réttelse. De har oavsett forverkat
sin ratt till lokalerna, dd de inte efter tillsdgelse upphort med att felaktigt nyttja
lokalerna, samt orsakat storningar som inte heller skéligen kan godtas. Hyresgésterna
har notoriskt dvertritt foreskrivna ordningsregler och uppritt hotfullt gentemot saval

hyresvirden som andra hyresgéster.
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J.E. har anvéant garaget som forrdd. Nar hyresvéirden har besiktigat garaget si har
hyresgisterna alltid stddat innan, men hyresvarden har fatt indikationer pa att garaget
anvéands som forrdd. De forvarar ocksd gummidick 1 sitt garage eller forrad. Déack
fir inte forvaras i fastigheten d4 det innebédr en brandfara. Dack kan utveckla giftiga
brandgaser om de antdnds. J.E. dubbelparkerar. Han har stillt en bil inne i garaget
och en bil utanfor och framfor sitt garage. Hyresviarden har behovt anlita en
parkeringsvakt for att kunna botfélla J.E. Hyresgésterna har stéllt saker utanfor sitt
forrdd, bl a en soffa. Hyresgésterna har djur. Darfor forvarar de djurfoder 1 sitt
forrad. Ibland spiller de. Detta lockar till sig rattor. Om det springer lack ett
vattenror dr hyresvéirden radd att han inte kommer fram i deras forrad att atgarda

lackan.

J.R. har trakasserat honom via Bo-appen som anvidnds mellan hyresvérd och
hyresgéster. I Bo-appen bokar hyresgésterna t ex sina tvéttider. Hon har inte
behandlat honom med respekt. Han tar pahoppen vildigt personligt. Han har en

vicevird. Denne upplever att han ignoreras och att hyresgasterna isolerar honom.

Betrdffande hyresgdstens behov

Hyresvirden har till hyresgisterna forhyrt dels en bostadslédgenhet, dels ett garage
dels ett forrdd. J.R. dr dock den enda som haft bostadskontrakt sedan 1995. Diarmed
ar J.E.s behov av de i drendena omtvistade kontrakten obefintligt. J.E. har inte varit
skriven 1 sin bostad forrdn 1 mars 2021 enligt folkbokféringen. Hyresgésternas behov
ska beaktas 1 mindre utstrickning eftersom makarna inte bott tillsammans i
ligenheten s linge och behovet dérfor inte har funnits si linge. Aven J.R. saknar
behov av garage da hon inte har négot arbete. Det borde vara tillriackligt med en bil i
familjen. Det ingar redan ett forrad i bostadsupplatelsen, vilket minskar behovet av

ytterligare ett forrad.

Sammanfattningsvis saknar hyresgésterna behov av garage och extra forrad.

Hyresvérden har trots detta gitt med pa ett kort uppskov sé att hyresgésten far viss
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tid pa sig att skaffa en annan garageplats och ett annat forrdd. Sammantaget saknas

det saledes skl for att bevilja uppskov med den tid som sdkandena yrkat.

Rdttegangskostnad

A K., hyresvirdens stéllforetrddare, har varit utbrind. Hyresvérden har stéllt in ett
sammantride p g a stillforetrddarens sjukdom i véras. Det ska inte lastas

hyresvirden. Hyresvirdens stéllforetradare har gjort sitt bésta.

Hyresgisten har replikerat

Det ar riktigt att hyresgésterna i huset fick fylla i en lista pa 6nskemal om renovering.
Det ar korrekt att stammarna maste bytas men ingen har fétt reda pa nir renoveringen
ska starta. Ingen av hyresgisterna har fatt nigon respons fran hyresvirden om sina

onskemaél och de vet inte sdkert vad som kommer att tgédrdas dnnu.

Det vitsordas i o for sig att J.R. mottagit riattelseanmaningar vid de av hyresvarden
pastadda tillfdllena. Det bestrids dock att det har funnits skil for motparten att skicka
anmaning om réttelse. S6kandena har inte felaktigt nyttjat lokalerna, de har inte
orsakat storningar, de har inte dvertritt foreskrivna ordningsregler eller upptratt
hotfullt varken mot hyresvérden eller andra hyresgister. Det dr riktigt att det finns
en Bo-app dér fastighetsvérden skriver att ddck kan borja brinna samt att cyklar kan
bdrja brinna; 1 appen finns en hel flock med regler att forhalla sig till. Det ar riktigt
att J.R. har skrivit pa Bo-appen. Det hon har skrivit dér dr att hon inte har ndgon
respekt for hyresviarden p g a hans beteende mot hyresgésterna och att respekt inte ar

nagot man kan krdva utan att respekt dr nagot som man fortjanar.

J.E. anvénder visst garaget som biluppstillningsplats for sin BMW. Garaget, som ar
mycket trdngt, innehaller en verktygstavla med 10-12 verktyg och en Billy-bokhylla

dir de forvarar reservdunk, startkablar och annat man anvéander till bilen.
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Det ar riktigt att hyresgésterna vid ett tillfdlle har stéllt saker utanfor sitt forrad. De
har haft sex vattenldckor i sitt forrdd eftersom det ingdende vattnet 1 huset kommer in
dar. De ér trétta pa alla vattenldckor och vill inte riskera att saker blir forstorda. I
stdllet har de anskaffat flera hyllor som de stéllt in i forradet och tagit ut mattor och
mobler. Nar de skulle fylla bilen med saker som skulle rensas bort och slidngas ldt de
dessa saker sta utanfor forrddet men det gillde bara for ndgon timmes tid. Det ar
korrekt att de forvarar djurfoder i1 forrddet. Men de har, J.E. veterligen, aldrig spillt
nagot djurfoder. Det hade han troligtvis mérkt eftersom han brukar gé ner i
strumplésten till forradet. Han har aldrig upptéckt nagra rattor. Anticimex har heller
aldrig varit 1 huset for att bekdmpa rattor eller liknande. Han forvarar inga déck i
fastigheten utan har dem pa sitt jobb. Han tror inte heller att han eller J skulle ha

stort ndgon av grannarna i huset.

Om hyresviarden kommer att anlita en entreprendr sa kommer denne troligen att
forvara ror 1 bodar som denne stéller upp pé utsidan. Hyresvarden har inte presenterat
ndgot konkret behov av garage eller forrad. Hyresvirdens renoveringsplaner ar

synnerligen vaga.

Allt bottnar i trakasserier fran hyresvirden. Problemen borjade i samband med att
hyresgisterna kontaktade hyresgéstforeningen nér hyresvirden ville bygga p-platser
pa tomten for att hyra ut till utomstadende. Av ndgon anledning fick hyresvarden for
sig att det var han, J.E., som lag bakom ansokan och inte att det var ett gemensamt
beslut av samtliga hyresgéister. Han har blivit vrékt fran sina p-platser. Dessa hyr
hyresviarden numera ut i en betal-app. Detta 1 strid med vad byggnadsstyrelsen
forordnade. Hyresvirden ville bygga étta p-platser pa fastigheten. Byggnadsstyrelsen
meddelade bygglov, men da bara for tva platser. Dessutom villkorades bygglovet; en
plats skulle anvindas for fastighetsandaméil och den andre skulle vara vikt for
boende i1 huset. Da tog hyresvérden i stéllet de befintliga p-platserna ifran de boende

och hyr numera ut dessa till andra 4n hyresgésterna.
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Parterna har aberopat viss skriftlig bevisning. Partsforhor har hallits med J.E. och

A K.

SKAL

Allménna utgangspunkter

Enligt 12 kap. 59 § jordabalken far hyresndmnden - nér ett avtal om hyra av lokal ska
upphora - bestdmma uppskov med avflyttningen. Uppskovstiden ska bestimmas efter
vad som é&r skéligt dock hogst under tva ar. Uppskovstiden ska anpassas efter
behovet. Tidpunkten for nér det stod klart for parterna att de inte kunde enas om
ndgon forlangning borde enligt forarbetena bilda utgdngspunkt for bedomningen
huruvida uppskov ska medges eller ej. Om uppskov medges ska hyresndmnden

faststilla hyresvillkoren for uppskovstiden.

I drenden infor hyresndmnden avseende medling med anledning av uppségning av ett
lokalhyresavtal framfor hyresgésten ofta en invindning om att avtalet inte har sagts
upp riktigt eller att uppsdgningen inte har delgivits i enlighet med lagstiftningen.
Hyresndmnden é&r 1 och for sig inte behorig att prova frdgan om uppségningen och
delgivningen &r riktigt gjorda, men dessa fragor dr av omedelbar betydelse for fridgan
om uppskov ska beviljas. Ar uppsigningen utan verkan behdvs nimligen inte nigot
uppskovsbeslut eftersom avtalet i sddant fall I16per vidare pa oforandrade villkor. T ett
drende om uppskov kan hyresndmnden darfor prova fragan om giltigheten av en
uppsdgning som en s.k. preliminérfrdga, dvs invindningen om ogiltighet ska provas
som ett led i den materiella provningen av sjilva saken. Vinner invindningen gehor,
dvs om hyresnimnden finner att en uppsédgning dr ogiltig, si ska ans6kan om

uppskov ogillas.
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Om hyresgisten erhaller uppskov sa blir ocksé fragan om uppsdgningen ar ogiltig
eller ej rattskraftigt avgjord enligt 22 § lagen om arrendendmnder och hyresndmnder.

Det innebér att fragan inte kan tas upp till provning pé nytt.

Hyresnimndens bedomning

Har en formellt riktig uppsdgning tillstdllts hyresgdsterna avseende forradet?

Uppsédgningen ska vara skriftlig och stéllas till de personer som enligt hyresavtalet ar
hyresgédster. Minsta tid for uppsidgning ska iakttas. Fastighetens namn, adress,
kommun och datum nér avtalet gir ut bor anges. Orsaken till att forlingning végras
maste anges och orsaken ska kunna begripas av hyresgésterna. En underrittelse om
att hyresgdsten inom tva manader fran uppsdgningens delgivning maste hinskjuta
tvisten till hyresnamnden, ifall hyresgésten inte gar med pa att flytta utan erséttning,

maste ocksa finnas med.

En hyresvird som sdger upp ett lokalhyresavtal till hyrestidens utgang, dvs i
forevarande fall efter iakttagande av en uppsdgningstid om nio manader, maste ocksa
se till att uppsdgningen delges lokalhyresgésten. Detta foljer av 12 kap 8 § 3 st
jordabalken jamfort med 8 kap 8 § 2 och 3 st jordabalken. Delges inte uppsidgningen

inom uppsédgningstiden blir uppsidgningen ogiltig.

Av 8 kap 8 § 2 st jordabalken foljer att alla bestdimmelser 1 delgivningslagen
(2010:1932) ar tillampliga utom reglerna om spikning, surrogat- och
kungorelsedelgivning. Tréffas den som soks inte 1 sitt hemvist far surrogatdelgivning
ske. Sa dr emellertid inte fallet hdr. Det &r ostridigt att hyresgésterna har sitt hemvist
pa T 10 1 Goteborg och det ér ostridigt att de har antraffats dir samt att

deras postldda finns dér. Ndgon surrogatdelgivning far dirfor inte ske.

Uppsédgningen ska dverldmnas pa ett sddant sétt att hyresvirden kan bevisa att

uppsigningen verkligen natt den sokte fore uppsdgningstidens utgéng. I vissa fall
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presumeras att uppsigning natt hyresgésten bara man skickar i vig uppsdgningen pa
posten och det sker genom rekommenderad forsidndelse. Detta giller dock inte nér
hyresvérden sdger upp ett lokalhyresavtal till hyrestidens slut, se 12 kap 8 §4 st 1 p
jordabalken. Om den sdkte inte undertecknar mottagningsbeviset maste delgivning

ske pa annat sitt.

Hyresndmnden konstaterar att det vanligaste delgivningssittet, nir en hyresvird inte
efter direktkontakt med hyresgésten har lyckats fa lokalhyresgéstens underskrift pa
en uppsagning eller fatt ett mottagningsbevis pa posten &r att anlita en

delgivningsman.

Hyresgisterna har emellertid inte bestritt att ndgon uppségning betriffande forrad har
lagts 1 deras brevlada. De har dock bestritt att innehdllet 1 det brev som de mottagit dr
det av hyresvdrden pastddda, dvs en uppsdgning av forradet pd en standardblankett
dar en underréttelse enligt 12 kap 58 § jordabalken finns med. Hyresgdsterna har
anfort att de har tillstillts tvad uppsdgningar och att endast den betriffande garaget
haft en sddan underrittelse. Savil hyresgisten som hyresviarden har horts under
sanningsforsidkran. Ord star mot ord. Hyresndmnden finner att ingen av dem &r mer
trovardig dn den andre. Mot hyresgésternas bestridande har hyresvirden med sitt
forhor darfor inte lyckats styrka att uppségningen varit korrekt och innehallit en
underrittelse enligt 12 kap 58 § jordabalken. Hyresviarden har vidare anfort att
eftersom hyresgésterna faktiskt har hanskjutit bada drendena till hyresndmnden sa
maste de bada uppsédgningarna anses vara formellt riktiga och dven anses vara
delgivna hyresgésterna. Det forhallande att hyresgésterna hinskjutit tvisten till
hyresndmnden for medling trots en formaliabrist i uppsdgningen, vilket ofta sker,
innebdr inte att hyresvirdens uppsigning i efterhand tagit at sig giltighet.
Sammanlagt finner hyresndmnden att hyresvirden, som har bevisbdrdan hérfor, inte
har visat att ndgon formellt riktig uppsigning av forradet har tillstillts hyresgésterna.
Hyresavtalet avseende forradet ska séledes lopa vidare pa oforidndrade villkor och
hyresgisternas yrkande om uppskov med avflyttningen ska i konsekvens ddrmed

ldmnas utan bifall.
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Finns det saklig grund for uppsdgningen av garaget?

Hyresvirden har forklarat att hyresvirden behover anvinda garaget for
fastighetsindamal. Hyresvéirden har redan i uppsdgningen anfort att bolaget behover
anvéinda utrymmet for eget bruk. Enligt hyresndmnden &r denna forklaring tillrackligt
preciserad for att den inte ska misstolkas av hyresgésterna. Hyresvéirden har under
sammantridet redogjort for sina planer att renovera stammar och dven passa pa att
renovera ligenheterna i samband ddrmed samt att han behover ta i ansprak vissa
utrymmen 1 kéllaren fOr att nyttja som upplagsplats. Det &r ostridigt att huset ar 1
behov av underhdll. I SOU 1966:14 pa sid 333 radas det upp situationer da
hyresvirden far anses ha sakligt skil for uppsdgning: Dar stér bl a att ldsa att da
hyresvirden behover den uthyrda lokalen for fastighetens tillsyn eller skotsel -
exempelvis en kéllarlokal, som behdver begagnas for annat &ndamal som t ex ett
garage - sa innefattar det ett sddant sakligt skél for hyresvérden att vilja disponera

over lokalen.

Det ankommer inte pa hyresndmnden att ifrdgasétta hyresviardens planer eller
bedéma huruvida den av hyresviarden angivna anledningen &r befogad eller om den
anforda anledningen bor foranleda att hyresgésternas besittningsskydd bryts eller inte
eller géra ndgon intresseavviagning mellan parterna. Hyresndamndens uppgift ér inte
att foregripa en eventuell skadestdndsprocess vid tingsritten. Enligt den preliminéra
beddmning som hyresndmnden ska gora finner hyresndmnden att en saklig grund ar
anford och den kan inte misstolkas. Att uppsdgningen skulle vara av chikands
karaktdr eller inte uppbdras av nagot legitimt intresse dr mot hyresvirdens

bestridande inte styrkt. Uppségningen kan darfor inte ségas vara formellt oriktig.

Eftersom hyresndamnden har funnit att det finns saklig grund for uppségning ska

uppsigningen av garaget anses giltig.

Hur ldangt uppskov dr skdligt?
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Hyresvirden har medgett att uppskov far beviljas men dverlatit till hyresnimnden att
bedoma langden av uppskovet. I forevarande drende finner hyresnimnden, trots att
uppskov sillan beviljas for den hér typen av lokaler dir ndgon rorelse inte bedrivs,

att atta manaders uppskov far anses skiligt.

Ska hyresvirden dldggas att sta for en del av kostnaderna?

I hyresndmnden dr huvudregeln att vardera parten ska st sina kostnader. I det fall en
part genom vardslos eller forsumlig processforing vallar motparten kostnader kan
dock ett system som innebér att vardera parten utan undantag ska std sina egna
kostnader ge upphov till ett ndrmast stotande resultat. Lagstiftaren har darfor ansett
att det ar lampligt att nimnden undantagsvis ska, i de situationer som anges i 18 kap.
6 § réattegéngsbalken, kunna forplikta en part att ersitta de kostnader som han eller
hon har orsakat motparten. En sdédan mojlighet kan leda till att parterna blir mer

omsorgsfulla 1 sin processforing.

Den kostnadsrdakning som har ingetts hidnfor sig inte endast till nu ifrdgavarande
drenden utan dven till &rendena nr 3964-21, 3965-21, 5150-21 och 5151-21, vilka
arenden hyresndmnden redan har avslutat. Hyresndmnden kan inte 4ldgga motparten
att std for rittegangskostnader som hianfor sig till ett drende efter det att
hyresndamnden skilt drendet ifran sig. Hyresndmnden tar saledes enbart 1 beaktande
kostnadsrdkningen i den del den hinfor sig till H 5152-22 och 5153-22. Enligt
hyresndmnden &r det klart att hyresgéisten genom vardsloshet och forsummelse i sin
processforing orsakat kostnader for motparten varfor det finns skil &lagga
hyresgdsten att betala en del av dessa. Hyresndmnden konstaterar att hyresviarden bl a
inkommit med relativt omfattande handlingar kort tid fore sammantradet som var
utsatt till augusti 2022 varfor det fick stdllas in och att advokat L.A. dérfor fick
vidtalas till nytt sammantrdde. Han har déarefter tagit del av kallelse till nytt
sammantride jamte handlingar att yttra sig 6ver samt tryck. Delar av denna

tidsitgéng har vallats av hyresvirden. Arendet har ocksa blivit vidlyftigare #n vad ett
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uppskovsdrende jimforelsevis brukar vara. Det har behdvts en hel del fortydliganden
av de grunder som har anforts. Ett sammantridde som ror frdgan om uppskov brukar
sillan ta mer dn en timme eller tva. Hyresndmnden finner saledes att hyresvérden
dven ska béra en del av kostnaden som hénfor sig till den 14 november 2022, dvs
sammantrddesdagen. Sammanlagt finner hyresndmnden skiligt att aldgga
hyresvirden att sta for fyra timmars arbete av de 29, 2 timmar som advokaten lagt
ner pa drendet. Utan ndrmare stod i lag eller forarbeten ska beslutet inte innefatta

drojsmalsrinta enligt 6 § rantelagen.

Besluten om uppskov under punkterna 1 och 2 ovan far enligt 12 kap 70 § 2 st

jordabalken inte 6verklagas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 2.
Beslutet om erséttning under p 3 kan 6verklagas till Svea hovrétt senast den 19

december 2022

Susanna Berntsson
I avgorandet har hyresradet Susanna Berntsson, ordforande, samt ledamoterna

Christer Fredriksson och Eva Dunér deltagit. Beslutet dr enhélligt.
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kostnader for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om ersattning for inkassokostnader m.m.
Ort/datum
0T 8LV
s :”“Wﬁl‘s teborg/ 2020—12-
pZ-80-2207 WO
i o
9 1:pliiesvard, namnteckn|nd Hyresgast 2, namnteckning
MOGILOD | NIONWY
1 -~
Hysesgas mntecknj Hyresgést 3, namnteckning

e




Sid 2(3)

Siérskilda
Bestéimmelser

Allménna villkor

Bilplatsen upplates i befintligt skick.

Hyresgasten far inte pa bilplatsen uppsétta skyddsanordningar eller andra anordningar av
bestandig eller tillfallig karaktar.

Hyresgésten far inte s&tta upp skylt med bilnummer och tillhérande uppstaliningsanordning
utan godkénnande fran hyresvarden.

Hyresvérden star fér kostnaden fér underhall av bilplatsen och dess tillhérande anordningar,
med undantag fér ovan ndmda skyit.

Hyresvérden skall beredas tilltrade till bilplatsen for genomférande av nédvéndiga
reparations- och underhallsarbeten.

Hyresgéasten skall utnyttja for infart till och utfart fran bilplatsen iordningstélid mark.
Forutsatt att inte annat angetts i 'sérskilda bestdmmelser' nedan svarar hyresvéarden for
sedvanlig renhallning, snérojning och sandning pa in- och utfartsvag till bilplatsen. Dock
skall hyresgésten svara for dessa uppgifter betraffande sjélva bilplatsen.

Hyresvarden friskriver sig fran allt ansvar fér skada pa hyresgéstens fordon eller dari
forvarad egendom om inte skadan uppkemmit genom hyresvérdens eget vallande.
Upplataren friskriver sig ocksa fran ansvar betraffande intrang fran obehériga.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av avgiften for tilifalligt hinder eller men i
nyttjanderatten till foljd av underhallsarbeten pa bilplatsen eller andra liknande
omsténdigheter.

Hyresratten till uthyrd bilplats far inte tverlatas eller inskrivas utan hyresvardens tillstand.
Hyresgésten har forverkat hyresrétten till bilplatsen om han férsummar att i ratt tid erlagga
angiven avgift och/eller férekommande tillagg och moms eller i évrigt bryter mot
bestammelserna i 8 kap 23§ jordabalken.

For nyttjandet av bilplatsen géller sarskilda ordningsféreskrifter.

For uthyrning av bilplats med eluttag géller sarskilt

att anslutningskabeln tillhandahalls av Hyresgéasten,

att endast elapparat och anslutningskabel som godkénts av hyresvérden

att eluttaget saval vid nyttjandet som annars skall hallas last,

att anslutningskabel inte far anslutas till eluttaget da kabeln inte ar kopplad fill elapparat,
att hyresgésten omedelbart till hyresvarden skall anméla fel pa eluttaget samt

att hyresgéasten ansvarar for att elapparat och anslutningskabel vid nyttjandet &r i felfritt
skick.

Detta kontrakt har uppriittats i tvi likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Force majeure Hyresvérden friskriver sig fran skyldighet att fullgtra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga
skadestand om hyresvérdens &taganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras
pa grund av krig, upplopp, arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
myndighet eller pa grund av annan liknande handelse som hyresvérden varken rader ver eller
kunnat férutse.

Uppsdgning/ . X

ﬂveri?];‘;;rlnmflse Avtalet upphdr att gélla fran och med , till vilken dag hyresgéasten forbinder sig att avflytta.

om a ng —_—

upphorandeav | Ort/datum Ort/datum

(Madblooss 2030//2 /06 Gt e
Hyresvéard, namnteckning Hyresgéast nteckping

Hf resgét 2 , namnteckning

yresgast 3 , namnteckning

Hyresgéastens nya adress




Undertecknade har denna dag triffat féljande hyresavtal

AVTAL AVSEENDE HYRA AV FORRAD Sid 1(1)

Kryss i ruta innebir att den dérefter foljande texten géller

Hyresvard ) [ Organisationsnummer
Gbg Crib AB
5590886460
Hyresgast 1 [ Personnr
S
Hyresvird 2 [ Personnr
@
ggrr::géstens l Forrad nr I Lagenhetsnr

T 10, 417 21 Géteborg | H

Parkeringsplats
adress

T 10, 417 21 Géteborg

Anvindning Parkeringsplatsen uthyres, om inte annat skriftligen anges, i befintligt skick att fér hyresgastens
nyttiande anvandas fér uppstalining av ett (1) st funktionsdugligt fordon.
Fordon som uppstalls pa parkeringsplatsen ska vara personbilsregistrerat.
Hyresgésten far inte utnyttja parkeringsplatsen som forvaringsplats eller for uppstalining av bade
motorcykel och personbil/annat fordon.
Hyresgésten har inte ratt att dverlata hyresratten eller hyra ut parkeringsplatsen i andra hand utan
hyresvéardens medgivande.
T){p, storlek, Areaim?ca
etc
X Parkeringsplats [] kallgarage
[l  férme [l varmgarage
EL [ ingér i avgiften utgér enligt métare for bilplatsen
beriknas pa bilens del av forbrukningen fakturera pé angivet
Avtalstid
Fran och med 2021-01-01 Till och med tillsvidare
Uppségning Uppségning av detta avtal ska ske skriftligen minst 1 manad fére den avtalade hyrestidens utgang.
Forldngning
Hyra
360  kr per manad
Hojning
Manadshyran 6kar med antal % 6verenskommelse med hyresvarden vid varje
IX]  arsskifte och meddelas av hyresvérden.
Snorojning, . . .
sanldtning av [0 ingérihyran ombesdrjes och bekostas av hyresgasten
p-plats
E:{:I:?ng Hyran erldgges i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderméanads borjan till hyresvérden

genom tillagg pa ordinarie avgifts-/hyresavi, tillsammans med lagenhetshyra till
Bankgiro 626-9492.

Vid forsenad betalning ska hyresgasten dels betala ranta enligt rantelagen och dels erséatta
kostnader for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m.
Ort/datum

Ort / datum Hyresgast 1, namnteckning

Hyresvard, namnteckning Hyresgast 2, namnteckning




Sid 2(2)

Sarskilda
Bestdmmelser

Allménna villkor

Bilplatsen upplates i befintligt skick.

Hyresgésten far inte pa bilplatsen uppséatta skyddsanordningar eller andra anordningar av
besténdig eller tillfallig karaktar.

Hyresgasten far inte satta upp skylt med bilnummer och tillhérande uppstaliningsanordning
utan godkannande fran hyresvarden.

Hyresvarden star for kostnaden for underhall av bilplatsen och dess tillhdrande anordningar,
med undantag for ovan namda skylt.

Hyresvarden skall beredas tilltrade till bilplatsen for genomférande av nddvandiga
reparations- och underhallsarbeten.

Hyresgasten skall utnyttja for infart till och utfart fran bilplatsen iordningstalld mark.
Forutsatt att inte annat angetts i 'sérskilda bestdmmelser' nedan svarar hyresvarden for
sedvanlig renhallning, snéréjning och sandning pa in- och utfartsvag till bilplatsen. Dock
skall hyresgésten svara for dessa uppgifter betraffande sjalva bilplatsen.

Hyresvarden friskriver sig fran allt ansvar for skada pa hyresgéastens fordon eller déri
forvarad egendom om inte skadan uppkommit genom hyresvardens eget vallande.
Upplataren friskriver sig ocksa fran ansvar betraffande intrang fran obehdriga.

Hyresgasten har inte ratt till nedsattning av avgiften for tillfalligt hinder eller men i
nyttjanderatten till foljd av underhallsarbeten pa bilplatsen eller andra liknande
omstandigheter.

Hyresrétten till uthyrd bilplats far inte dverlatas eller inskrivas utan hyresvérdens tillstand.
Hyresgésten har forverkat hyresratten till bilplatsen om han forsummar att i ratt tid erldgga
angiven avgift och/eller forekommande tillagg och moms eller i dvrigt bryter mot
bestammelserna i 8 kap 23§ jordabalken.

For nyttjandet av bilplatsen galler sarskilda ordningsforeskrifter.

For uthyrning av bilplats med eluttag géller sarskilt

att anslutningskabeln tillhandahalls av Hyresgasten,

att endast elapparat och anslutningskabel som godkants av hyresvarden

att eluttaget saval vid nyttjandet som annars skall hallas last,

att anslutningskabel inte far anslutas till eluttaget da kabeln inte ar kopplad till elapparat,
att hyresgéasten omedelbart till hyresvarden skail anmala fel pa eluttaget samt

att hyresgasten ansvarar for att elapparat och anslutningskabel vid nytfjandet ar i felfritt
skick.

Detta kontrakt har upprittats i tvé likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Force majeure

Hyresvarden friskriver sig fran skyldighet att fullgora sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga
skadestand om hyresvardens ataganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgéras
péa grund av krig, upplopp, arbetsinstallelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
myndighet eller pa grund av annan liknande handelse som hyresvarden varken rader dver eller
kunnat férutse.

Uppsagning/
Overenskommelse
om avflyttning/
upphérande av
avtal

Avtalet upphér att galla fran och med , till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avilytta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvéard, namnteckning Hyresgéast 1, namnteckning

Hyresgast 2 , namnteckning

Hyresgéstens nya adress




AVTAL UPPLATELSE AV Sid 1(1)

PARKERINGSPLATS

Undertecknade har denna dag tréffat féljande hyresavtal Kryss i ruta innebir att den direfter féljande texten géller
Hyresvard ] [ Organisationsnummer

Ghg Crib AB

559088-6460

Hyresgast 1 [ Personnr

<
Hyresvird 2 I Personnr

I
Hyresvird 3 Personnr

Hyresgistens
Adress

] L
P-Platsnr Lagenhetsnr

I 10, 417 21 Géteborg H I

Parkeringsplats
adress

T 10. 417 21 Géteborg

Anvéindning Parkeringsplatsen uthyres, om inte annat skriftligen anges, i befintligt skick att for hyresgastens
nyttjande anvéndas for uppstallning av ett (1) st funktionsdugligt fordon.
Fordon som uppstalls pa parkeringsplatsen ska vara personbilsregistrerat.
Hyresgésten far inte utnyttja parkeringsplatsen som forvaringsplats eller fr uppstéllning av bade
motorcykel och personbil/annat fordon.
Hyresgésten har inte ratt att dverlata hyresratten eller hyra ut parkeringsplatsen i andra hand utan
hyresvardens medgivande.
T);p, storlek, Area im?ca
etc
X Parkeringsplats [] kallgarage
[ férme [l varmgarage
EL [] ingér i avgiften utgér enligt mitare for bilplatsen
beriknas pé bilens del av férbrukningen fakturera pa angivet
Avtalstid
Fran och med 2021-01-01 Till och med tillsvidare
Uppsagning Uppsagning av detta avtal ska ske skriftligen minst 1 manad fore den avtalade hyrestidens utgang.
Forldngning
Hyra
360  kr per manad
Hojning
Manadshyran 6kar med antal % Overenskommelse med hyresvarden vid varje
X]  arsskifte och meddelas av hyresvarden.
Snordjning,
sandning av [l ingarihyran ombesérjes och bekostas av hyresgésten
p-piats
gg{;'r‘,?ng Hyran erlagges i forskott senast sista vardagen fore varje kalendermanads boérjan till hyresvérden

genom tilldgg pa ordinarie avgifts-/hyresavi, tillsammans med lagenhetshyra till
Bankgiro 626-9492.

Vid férsenad betalning ska hyresgasten dels betala ranta enligt réntelagen och dels ersatta
kostnader for skriftlig betalningspaminnelse enligt lagen om erséttning for inkassokostnader m.m.
Ort/datum

Goteborg/ 2020-12-

Hyresvéard, namnteckning Hyresgast 2, namnteckning

Hyresgast 1, namnteckning Hyresgast 3, namnteckning




Sid 2(2)

Sarskilda
Bestdmmelser

Allménna villkor

- Bilplatsen upplates i befintligt skick.

- Hyresgasten far inte pa bilplatsen uppséatta skyddsanordningar eller andra anordningar av
bestandig eller tilifallig karaktar.

- Hyresgasten far inte satta upp skylt med bilnummer och tilthérande uppstéliningsanordning
utan godkannande fran hyresvarden.

- Hyresvérden star for kostnaden for underhall av bilplatsen och dess tillhérande anordningar,
med undantag for ovan namda skylt.

- Hyresvarden skall beredas tilltréde till bilplatsen for genomférande av nédvandiga
reparations- och underhallsarbeten.

- Hyresgéasten skall utnyttja for infart till och utfart fran bilplatsen iordningstélid mark.

- Forutsatt att inte annat angetts i 'sérskilda bestédmmelser' nedan svarar hyresvarden for
sedvanlig renhallning, snéréjning och sandning pa in- och utfartsvag till bilplatsen. Dock
skall hyresgasten svara for dessa uppgifter betréffande sjalva bilplatsen.

- Hyresvéarden friskriver sig fran allt ansvar fér skada pa hyresgastens fordon eller déri
forvarad egendom om inte skadan uppkommit genom hyresvardens eget vallande.
Upplataren friskriver sig ocksa fran ansvar betraffande intrang fran obehériga.

- Hyresgasten har inte rtt till nedséattning av avgiften for tillfalligt hinder elier men i
nyttjanderatten till foljd av underhélisarbeten pa bilplatsen eller andra liknande
omstandigheter.

- Hyresrétten till uthyrd bilplats far inte dverlatas eller inskrivas utan hyresvérdens tiflstand.

- Hyresgasten har forverkat hyresratten till bilplatsen om han férsummar att i ratt tid erlagga
angiven avgift och/eller férekommande tilldgg och moms eller i dvrigt bryter mot
bestammelserna i 8 kap 23§ jordabalken.

- For nyttiandet av bilplatsen géller sérskilda ordningsforeskrifter.

For uthyrning av bilplats med eluttag géller séarskilt
- att anslutningskabeln tillhandahéalls av Hyresgasten,
- att endast elapparat och anslutningskabel som godkénts av hyresvérden
- att eluttaget saval vid nyttjandet som annars skall hallas last,
- att anslutningskabel inte far anslutas till eluttaget da kabeln inte &r kopplad till elapparat,
- att hyresgasten omedelbart till hyresvarden skall anmaéla fel pa eluttaget samt
- att hyresgasten ansvarar for att elapparat och anslutningskabel vid nyttjandet ar i felfritt
skick.

Detta kontrakt har upprittats i tva likalydande exemplar, av vilka parterna tagit var sitt.

Force majeure

Hyresvéarden friskriver sig fran skyldighet att fullgdra sin del av avtalet och fran skyldighet att erlagga
skadestand om hyresvérdens ataganden inte alls eller endast till onormalt hog kostnad kan fullgoras
pa grund av krig, upplopp, arbetsinstéllelse, blockad, eldsvada, explosion, ingrepp av offentlig
myndighet eller pa grund av annan liknande handelse som hyresvarden varken rader over eller
kunnat férutse.

Uppségning/
Overenskommelse
om avflyttning/
upphdrande av
avtal

Avtalet upphor att galla fran och med , till vilken dag hyresgasten forbinder sig att avflytta.
Ort/datum Ort/datum
Hyresvard, namnteckning Hyresgast 1 , namnteckning

Hyresgast 2 , namnteckning

Hyresgast 3 , namnteckning

Hyresgéstens nya adress




Anvisningar for 6verklagande — HAN ¢ Producerat av Domstolsverket, Avd. fér domstolsutveckling ¢ 2018-11

_t_ SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Har far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hytra-arrende
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