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YRKANDEN I HOVRATTEN

F.A.B. och I.LH.A. (hyresgésterna) har yrkat att hovritten ska avsla AB Hjulstahems

(hyresvérden) talan i hyresndamnden.

PARTERNAS TALAN

Hyresgiésterna har vidhillit sin talan i hyresndmnden och i huvudsak tillagt foljande.
Inget daligt har skett sedan sonerna M och M flyttade ut ur ligenheten for mer &n ett
ar sedan. .LH.A. har skickat information till Skatteverket om att sonerna ska skrivas ut
frén ldgenheten. Vidare har han vidtagit kraftfulla atgirder genom att anmaéla M till
socialtjansten. Han litade pd socialtjdnsten ndr de slédppte M. Vidare har .LH.A.

konstant pratat med M om att g i skola eller borja arbeta.

HOVRATTENS SKAL

Hovritten har tagit del av utredningen i malet. Utredningen &r i huvudsak densamma

som 1 hyresndmnden. Viss ny skriftlig bevisning har aberopats av hyresgisterna.

Den i malet aktuella skottlossningen, den 30 augusti 2021, har visserligen inte varit
riktad mot nagon som bott i omgivningen. Den har inte desto mindre paverkat grannar
och deras bostadsmiljo pé ett direkt sitt och har ocksé utsatt dem for fara och obehag
pa ett sitt som inte skéligen bor godtas. Hiandelsen utgdr dérfor en stdrning i boendet

(12 kap. 25 § jordabalken).

I fraga om sérskilt allvarliga storningar 1 boendet anges 1 forarbetena att det framfor
allt ar 1 tva situationer som det dr motiverat att hyresgidsten med omedelbar verkan kan
skiljas fran ligenheten. Det ena fallet som tas upp ér att hyresgéisten gor sig skyldig
till allvarlig brottslighet som har samband med boendet, exempelvis mordbrand eller
hot om véld som riktas mot den som pétalar storningar i boendet eller mot nagon
annan som bor i fastigheten. Det andra fallet 4r nir det kan fOrutséttas att en begéran

om réttelse inte kommer att leda till réttelse och det ror sig om storningar som kan
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betecknas som outhédrdliga for de ndrboende (se prop. 1992/93:115 s. 21 f.). Det
betonades vidare att bestimmelsen om sérskilt allvarliga storningar i boendet bara kan
tillimpas i undantagsfall och att tanken dr att det i vissa grava storningsfall inte bor ga

ndgon ytterligare tid innan en uppségning kan goras (a. prop. s. 40).

En skjutning av det aktuella slaget utgor ett mycket allvarligt brott och medfor typiskt
sett en fara for grannars liv och hélsa. Det framstar som oundvikligt att en sddan
héndelse ocksa fir en mycket allvarlig inverkan pd grannarnas bostadsmiljo (jfr RH
2019:29). Skotten har avlossats fran loftgdngen utanfor provningsldgenheten och har
darfor haft ett samband med boendet. Sammantaget anser hovrétten att storningens art

varit sddan att det varit fradga om en sirskilt allvarlig stérning 1 boendet.

Fragan dr da om hyresgésterna har brustit i sitt ansvar att halla noggrann tillsyn 6ver

sin son och pa den grunden &r hyresrittsligt ansvariga for storningen.

Det ligger 1 sakens natur att den praktiska betydelsen av hyresgéstens skyldighet att ha
tillsyn 6ver hur en person upptrider och anvinder ligenheten varierar beroende pé
omstandigheterna. Om forhallandena dr sddana att hyresgésten, med den tillsyn som
kan krivas dver personen i fraga, haft anledning att rikna med att ett oacceptabelt
beteende skulle kunna forekomma, bor det i allménhet kridvas att hyresgésten vidtar
atgérder for att forhindra det. En hyresgést som inte utdvar nagon tillsyn alls dver en
person kan siledes inte freda sig med att han eller hon inte kinde till omsténdigheter

som han eller hon borde kénna till.

Det framgar av utredningen att M.I.H. under ar 2017 domdes till ett ars sluten
ungdomsvérd for forsok till grovt ran begédnget samma ar. Brottet innefattade bl.a.
avlossande av ett skarpladdat vapen. Tidigare samma ar domdes han till ungdomsvérd
for olaga hot och ringa narkotikabrott. Det framgér av tillgdngligt underlag i dessa mal
att M.I.LH. bedomts ha socialt nedbrytande beteenden och vérdbehov. I.H.A. har haft
kdnnedom om dessa forhéllanden och har haft anledning att rdkna med att M.I.H.
kunde komma att fortsitta hantera vapen och bega allvarliga brott som innefattar

vapen. Det har da dlegat honom
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att vidta kraftfulla och konsekventa atgérder for att forhindra att M.I.H. utsétter dem

som bor i omgivningen for storningar av sddan art.

Utredningen visar att M.I.H. fatt fortsitta disponera lagenheten dven niar [.LH.A. inte
vistats 1 den. Den natt som skjutningen intrdffade var M.I.H. i ldgenheten tillsammans
med fem vénner. [.LH.A. har inte anfort ndgra verkningsfulla atgérder som vidtagits for
att da forebygga risken for allvarliga storningar. Det som [.LH.A. uppgett om att han
litat pd socialtjansten och talat med M.I.H. om vikten av jobb och skola &r inte
tillrackligt. Det kan ocksa konstateras att M.I.H. fortsatt att hantera vapen, 4ven inom
fastigheten. Hovrétten anser darfor att .H.A. brustit i sitt ansvar att halla noggrann
tillsyn over att M.I.H. inte stér dem som bor i omgivningen. Han ar dérfor

hyresrittsligt ansvarig for storningen.

Som framgér ovan har omstindigheterna varit sddana tillsynsansvaret far anses ha
stallt krav pé langtgaende atgirder. F.A.B. har inte bott i ldgenheten under en langre
tid och har inte heller pa nagot sitt 6vervakat M.I.H.s upptradande nir han anvint
lagenheten eller vidtagit ndgra verkningsfulla tgdrder. Hon har inte heller kunnat
forlita sig pa att LH.A. skulle vidta nddvindiga atgirder. Aven hon har dérfor brustit i

sitt tillsynsansvar och ar pa den grunden hyresréttsligt ansvarig for stérningen.

Hovrittens slutsats dr dérfor att hyresrétten ar forverkad pa grund av en sérskilt all-
varlig storning i boendet. Nagot dvertagande enligt 12 kap. 47 § jordabalken kan inte

komma i friga. Overklagandet ska dirfor avslas.

Hovrittens beslut far enligt 10 § lagen (1994:831) om rittegangen i vissa hyresmal i

Svea hovritt inte overklagas.

I avgérandet har deltagit hovrittslagmannen Amina Lundqvist samt hovrittsraden

Kenneth Nordlander och Thomas Edling, referent.
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Forlangning av hyresavtal

Aktiebolaget Hjulstahem, genom ombudet C.F., ger under sammantridet in en
artikel frdn Aftonbladet, aktbil. 31, dom B 7984-17 fran Solna Tingsrétt, aktbil. 32,
dom B 8557-16 fran Solna Tingsritt, aktbil. 33, dom B 1994-19 frén Solna Tingsritt,
aktbil. 34, dom B 7995-22 fran Solna Tingsrétt, aktbil. 35 och dom B 11972-20 fran
Solna Tingsratt, aktbil. 36.

Ordforanden gér i korthet igenom handlingarna i drendet och foljande antecknas.
[.LH.A. och F.A.B. (hyresgédsterna) hyr sedan den 1 juli 2009 en ldgenhet om fyra rum
och kok, cirka 88 kvm, pd H B 14 1 S (lagenheten). Hyresvirden, Aktiebolaget
Hjulstahem, har sagt upp hyresavtalet till upphérande den 30 septermber 2022.

N.L. Hyresvirden yrkar att hyresavtalet inte ska forlangas efter den 30 september
2022 och att hyresgdsten ska aldggas att avflytta fran ldgenheten och tillhorande
forrdd. Hyresvérden yrkar vidare att beslutet om avflyttning fir verkstéllas utan

hinder av att hyresndmndens beslut har vunnit laga kraft.

I.H.A.: Han och F.A.B. motsitter sig att hyresavtalet upphdr varfor de tillsammans

och var for sig vill att hyreskontraktet 16per vidare.

N.L. och C.F. forevisar den karta, aktbil. 10, och de bilder, aktbil. 14, som ingetts till

namnden.

N.L.: Som grund for hyresviardens upphorsyrkande dberopas i forsta hand att
hyresritten dr forverkat utan att hyresvarden har sagt upp avtalet att upphora i for-
tid. Grunden for forverkandet &r att hyresgésterna har orsakat en sérskilt allvarlig
storning den 30 augusti 2021 genom att person for vilka de hyresréttsligt svarar har

skjutit fran loftgangen utanfor provningslagenheten mot personer pa innergarden och
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dartill forvarat narkotika och skjutvapen inne i ldgenheten. Det som ldggs hyresgis-
terna till last &r inte av ringa betydelse. I andra hand aberopas att hyresgésterna &si-
dosatt sina forpliktelser som hyresgéster i sd hog grad att hyresavtalet skéligen inte
bor forldingas. Den misskdtsamhet som laggs hyresgisterna till last &r att personer
som de hyresrittsligt svarar for orsakat storningar i boendet som skéligen inte bor té-
las och 1 dvrigt inte iakttagit vad som fordras for att bevara sundhet, ordning och gott
skick inom fastigheten samt att hyresgésterna inte hllit noggrann tillsyn dver perso-
ner som de svarar for. I tredje hand aberopar hyresviarden att hyresgisterna saknar
behov av ldgenheten som bostad. Det 4r d4 inte oskéligt mot hyresgisterna att hyres-
forhallandet upphdr och det strider inte heller mot god sed 1 hyresforhallande. Hyres-
véardens sakliga skél ar att ldgenheten ska anvisas bostadssokande for permanent bo-

ende.

I.H.A. och B.I.H.: Grunden for bestridandet ar att F.A.B. och [.H.A. alltid har varit
skotsamma hyresgister. De har alltid betalat hyran 1 tid och vardat lagenheten val.
De har dven god kontakt med deras grannar. De saknar ansvar for skjutningarna och
vad hyresvirden i 6vrigt 1agger dem till last. De ska inte behova ta konsekvenserna
av en annan persons handling. De bestrider att de skulle sakna behov av ldgenheten.
Lagenheten dr hem for I.H.A sjdlv och fem av makarnas barn. De barn som bor i 1a-
genheten dr R.I.LH., M.LH., S..LH., A.LH. och R..H. F.A.B. bor {or tillfdllet i Turkiet

men hon planerar eventuellt att aterflytta till Sverige och dr da i behov av en bostad.

N.L. och C.F.: Bakgrunden till skjutningen den 30 augusti 2021 4r en annan
skjutning som dgde rum den 31 maj 2021. Omsténdigheterna utvecklas i dom B
8319-21 fran Solna Tingsritt, aktbil. 11. Kvéllen den 31 maj 2021 férekom en
skottlossning pd parkeringsplatsen intill H B 21. Parkeringsplatsen ligger alldeles 1

nirheten av provningsldgenheten. I Solna tingsritts dom, mal
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nr B 8310-21, som meddelades den 3 juni 2022, framgér att det pa platsen péatréfta-
des en skottskadad man som senare avled av omfattande skottskador i huvudet och
halsen till f6ljd av skott med kulvapen. I slutet av augusti 2021 anholls Hyresgéster-
nas son, M.I.LH. (nedan M), i sin frdnvaro for mordet pa den avlidna mannen. I malet
har dven en polis, M.L., horts som vittne och redogjort for att M ingér i ett kriminellt
nétverk och att nétverket har sin bas i M.s bostad pa H B 14, dvs i
provningsldgenheten, aktbil. 11 s. 30. Solna tingsréatt domde M f6r medhjélp till
mord och han kom dven att domas for ytterligare brott som redogdrs for nedan.
Pafoljden blev fangelse i 13 ar och 10 ménader, aktbil. 11 s. 1 och 4. I Solna
tingsrétts dom, mal nr B 8310-21, redogors dven for en skjutning som dgde rum
natten mot den 30 augusti 2021 pa innergarden mellan bostadshusen med adress H B
14 och H B 16, aktbil. 11 s. 53-55. Vid skottlossningen avled en person och en annan
person fick livshotande skador, men verlevde. Enligt utredningen konstaterades att
skottlossningen skedde kl. 02.36 och bara ett par minuter senare var polis pa plats.
Polisen noterade snabbt att M hade sin bostad pd den 6versta viningen pA H B 14
varfor misstanke uppkom om att de tva personerna blivit beskjutna av M eller perso-
ner med koppling till honom. Polisen beslutade sig for att sikra loftgangarna vid H B
14 i1 véntan pa piketens insatsstyrka. En polis som placerades vid portdorren till
loftgdngen har redogjort for att ingen rorelse forekom fram till det att insatsstyrkan
kom till platsen. En husrannsakan genomfordes av polisen och i prov-
ningsldgenheten patriffades och greps sex stycken personer, aktbil. 11 s. 53-54 och
59-60. Grannar pa H B 14 har ocksé uppgivit att de efter skottlossningen hort och
kéant spring pa loftgdngen. En granne, som ocksé bor pa samma véaningsplan som
provningsldgenheten, har uppgivit att han kint folk springa utanfor lagenhets-dorren
och att personer skrikit "polis, polis", Ytterligare en granne, som bodde i en lagenhet
pa H B 16, har uppgivit att hon efter skotten sag personer springa pa dversta
loftgdngen i bostadshuset mittemot, dvs H B 14. Grannarnas iakttagelser ger stod for

att personer som varit inblandade i skjutningen har rort sig
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pa den andra vaningen och 1 anslutning till prévningslagenheten, aktbil. 11 s. 57. En-
ligt den medicinska utredningen har det faststéllts att personerna som befann sig pé
innergarden traffades av skott uppifran, aktbil. 11 s. 65. Utredningen med vittnesupp-
gifterna samt det faktum att ett flertal personer befann sig inne i provningslagenheten
vid gripandet visar pé att skjutvapnet avfyrades frdn den Oversta loftgangen och 1
nér-heten av provningslidgenheten, aktbil. 11 s. 66. I forhor med M har det fram-
kommit att han och hans bror, A.ILH. (nedan A), vid tidpunkten for skjutningen
bodde i provningsldgenheten samt att de var inne i provningslidgenheten vid
tidpunkten for skjutningen. En av de dvriga tilltalade har ocksa uppgivit att han
tillfalligt 6vernattade i1 prévningsldgenheten, aktbil. 11 s. 66. Solna tingsritt har i
domskélen konstaterat att det ar utrett att skjutvapen avfyrats mot tva personer fran
loftgangen pa samma véning som provningsldgenheten och att det var fran en
position i ndrheten av provningsldgenheten, aktbil. 11 s. 76-77. Vidare finner
tingsratten, mot bakgrund av den bevisning som presenterats i malet, att det ar stallt
utom rimligt tvivel att det var M som uppifrdn loftgdngen skot ett antal skott ner mot
tva personer pé innergdrden. M domdes for mord och forsok till mord, aktbil. 11 s.
78. Hyresvirden har efter den 30 augusti 2021 noterat ett antal skotthal i taket
ovanfor préovningsldgenhets ytterdorr samt skotthal och skador i platen pa loft-
géngen, se fotografier, aktbil. 14. Solna tingsritt domde dven M for grovt va-
penbrott, aktbil. 11 s. 1 och 4. I utredningen framkom att polisen beslagtog en
kulsprutepistol den 17 augusti 2021 1 ett buskage vid G 10 1 T. Enligt en vapenanalys
ar det en kulsprutepistol med magasin som innehéller 27

skarpa patroner i kaliber 9 mm parabellum. Det nimnda skjutvapnet kan skjuta auto-
mateld 1 hog eldhastighet och avge halvautomatisk eldgivning, se fotografi, aktbil.
14. Nationellt forensiskt centrum (NFC) har analyserat DNA som har patriffats pa
kulsprutepistolens kolv och enligt analysbeskedet framgick att det & Muhsins DNA,
aktbil. 11 s. 83. Vidare aberopades ett fotografi frin provningsldgenheten som visar
pa tvd maskerade personer varav en héller 1 ett kulsprutepistolsliknande foremal, se
fotografi, aktbil. 13. M har sjélv redogjort for att en bekant besdkte honom 1

provningsldgenheten och som vid besdket uppvisade ett foremél som liknade en
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kulsprutepistol. Dérefter gick Muhin och den andra personen till ett skogsparti i nér-
heten av provningslidgenheten for att provskjuta. Enligt M var det den andra
personen som avfyrade kulsprutepistolen och angaende fotografiet har M inte velat
kommentera det ndrmare, aktbil. 11 s. 84. Mot bakgrund av den tekniska bevis-
ningen samt fotografiet, taget fran provningslédgenheten, har tingsratten funnit att M
tagit befattning med kulsprutepistolen pé ett sadant sitt att han ska anses ha haft
skjutvapnet pa ett enligt vapenlagen straftbart sétt. Gillande skjutvapnet har
tingsritten konstaterat att det ar ett skjutvapen av sérskilt farlig art samt att det inne-
hafts i sddan miljo att det typiskt sett kunnat befaras komma till brottslig anvdndning,
aktbil. 11 s. 84-85. Den 11 mars 2022 meddelade Solna tingsritt dom i mal nr B
11940-21 1 vilken en av Hyresgésternas andra soner, M.I.H. (nedan M), domdes till
fangelse 1 tva ar och atta manader for narkotikabrott och grovt vapenbrott, aktbil. 12
s. 3. Bakgrunden i det mélet var att det den 7 december 2021 befann sig en
polispatrull vid provningsldgenhetens adress. En man som polisen

uppfattade som péverkad hade kommit ut fran provningsldgenheten och med an-
ledning av det genomforde polisen senare en husrannsakan i provningsldgenheten.
Vil inne 1 provningsldgenheten pétrdffades M och en annan person. Polisens
husrannsakan resulterade i att skjutvapen, magasin och patroner uppticktes i prov-
ningsldgenheten och beslagtogs. Skjutvapnet som beslagtogs var en halvautomatisk
pistol i kaliber 9 mm Makarov. Vidare patraffades narkotika i provningsldgenheten,
bl.a. cannabis, kokain och Tramadol, som dven det beslagtogs, aktbil 12 s. 10-11. 1
forhor med M har det uppgivits att han bodde i prévningsldgenheten vid tidpunkten
och att han bott dér i flera &r. Géllande provningsldgenheten har M beskrivit det som
en fritidsgard och att det &r ménga som har tillgéng till den och

Overnattar i ldgenheten, aktbil. 12 s. 12.

I Solna tingsritts beddmning konstaterades att M sedan léng tid tillbaka bor 1
provningsldgenheten, att han befann sig i provningsldgenheten nir husrannsakan ge-
nomfordes samt att hans fingeravtryck sékrats fran ett utrymme ovanfor koksflakten
dar narkotika forvarats. Tingsrétten har uteslutit det faktum att ndgon utan hans vet-

skap skulle ha forvarat skjutvapen och narkotika i provningslédgenheten, trots att
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ménga olika personer haller till i ligenheten. Slutligen har tingsritten ansett att det ar
stéllt utom rimligt tvivel att Mohamed har innehaft skjutvapen inklusive tillhorigt
magasin och patroner samt narkotika och att han haft dessa i sin besittning och ome-
delbar kontroll och radighet dver dessa, aktbil. 11 s. 16-17. Hyresgisten F.A.B. har
varit registrerad som utvandrad fran Sverige sedan den 8 februari 2020 och &r numera
bosatt 1 Turkiet, aktbil. 5. Pa provningsldgenhetens adress dr for nar-varande fyra
personer folkbokforda. Hyresgasten I.LH.A. samt sonerna (M, B och M), aktbil. 6. Ett
flertal omstidndigheter, diribland att polisen redogjort for att

provningslagenheten utgor en bas for ett kriminellt ndtverk samt att M

beskrivit provningslagenheten som en fritidsgard, indikerar dock att I.LH.A. har och
har haft sitt permanentboende pa annat hall. I anledning av ovanstaende sade
Hyresvérden upp Hyresgésternas hyresavtal till upphdrande och avflyttning den 30
september 2022. Uppsédgningshandlingarna skickades med rekommenderat brev den
30 maj 2022 till provningslagenhetens adress, aktbil. 2. Vidare har en kungdrelse i
Post — och Inrikes Tidningar publicerats, aktbil. 9. Socialndmnden underréttades
dven om uppségningen, aktbil. 7. Sammanfattningsvis kan det konstateras att
hyresgésterna har orsakat sarskilt allvarliga storningar 1 boen-det den 30 augusti 2021
genom att personer de hyresréttsligt svarar for har skjutit med skjutvapen fran
loftgdngen utanfor provningsldgenheten mot personer pd innergarden. En av
personerna som befann sig pa innergérden avled och den andra blev allvarligt
skottskadad. Utover ovanstdende har det dven forvarats narkotika och ett flertal
skjutvapen inne 1 provningsldgenheten. Grannar i omradet har uppgivit att de kdnner
en stor ridsla och otrygghet och att situationen &r ohallbar. Hyresvirden accepterar
saledes inte att Hyresgisterna far ytterligare mojlighet att bo kvar i fastig-heten, utan
att hyresforhdllandet maste avslutas. Betrdffande de domar som ingetts vid
sammantrddet ror dom B 8557-16 ett ringa narkotikabrott avseende M. I domen
konstateras att ungdomstjénst inte bedoms som lampligt da det anses finnas ett
vardbehov. I.H.A. nirvarade vid huvudforhandlingen och ut-tryckte sig positivt till
forslaget om vard. Dom B 7984-17 ror forsokt till grovt ran avseende M, pafoljden

bestimdes till sluten ungdomsvérd i ett &r. Aven i det
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maélet var [.LH.A. narvarande vid huvudforhandlingen och uttryckte sig positivt till
fortsatt sluten ungdomsvard. Hyresvirden hianvisar dven till vad som framgar av
domar enligt aktbil. 32-36. Svea hovritt har dndrat Solna tingsritts dom om
hindelsen den 31 maj 2021 sa att M domts till mord istéllet for medhjalp till mord
och hovrétten har faststdllt tingsrittens slut avseende héndelsen den 30 augusti 2021,

se aktbil. 29 och 30.

B.I.H.: Vid skottlossningen den 30 augusti 2021 avlossades skott bade fran
loftgdngen och fran innergarden. Personerna pa innergarden sa att de skulle doda
personerna som befann sig pa loftgédngen, aktbil. 31. Provningslédgenheten var inte en
mdotesplats for ett kriminellt ndtverk. M hade vinner hemma nér I.LH.A. var pé
jobbet. Vinnerna var dir mot hans vilja. Skottlossningen den 30 augusti 2021 skedde
nér han inte var hemma. Han visste inte heller ndgonting om att de fanns vapen i
lagenheten. Han hade aldrig tillatit ndgon av sonerna att forvara vapen i lagenheten.
Att polisen pétraffade vapen i en ventilationstrumma styrker att han inte hade
kdnnedom om att det fanns vapen i ligenheten. Om han hade ként till att det fanns
vapen i ldgenheten hade de inte behovt vara gomda. Betréffande att M har uttalat sig
i forhor och sagt att lagenheten dr en fritidsgard och att manga personer vernattar
dar gjordes uttalandet ndr han sjélv stod atalad for brott. Han hade sagt vad som helst
som var till hans egen fordel i en sddan situation. Betrdffande att I.LH.A. borde ha
ként till M.s brott s& har M lovat att han inte ska begé brott och att han inte ska gora
samma misstag igen. Det som hént 1 och 1 anslutning till 14genheten ér fel. M
domdes till 13 &r och nio méinaders fangelse for sina brott. Han blir villkorligt
frigiven om nio ar. Nar han blir villkorligt frigiven dr han inte vdlkommen tillbaka
till 1agenheten. A domdes for rén till ett ars fangelse for en vecka sedan. Da bodde
han inte i ligenheten. Han besoker dock ldgenheten ibland. Han har en egen ldgenhet
utanfor Stockholm som han fatt genom socialtjdnsten. Han &r inte ldngre vilkommen
i provningslagenheten. Vid tiden for skjutningen den 30 augusti 2021 var tre av
familjens soner hemma i ldgenheten. M, A, och M. Nir skjutningen intriffade hade

de precis
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kommit hem frdn Grona lund. Lagenheten var deras hem vid den tidpunkten. Hyres-
virden har besiktigat lagenheten, vid besiktningen har de kunnat observera att
endast familjemedlemmar varit bosatta i lagenheten. I.H.A. har sjdlv uttryckt att han
ar rddd och att han inte vill ha sina soner i ldgenheten. De skdms over allt som har
hént. De som utfort gdrningarna avtjanar sina straff och det giller &ven domarna
hyresvédrden nu lamnat in, aktbil. 32-36. Familjen borde inte straffas for nagonting
som ndgra av barnen har gjort. Om fyra ar gar .LH.A. 1 pension, han arbetar hirt och
behover en bostad. Nér han gér 1 pension kan han flytta till Turkiet till hans fru och

barn. Han onskar bo kvar i ldgenheten i fyra ér.

Parterna slutfor sin talan.

Sammantréddet, som pagick kl. 09.15 — 10.50, forklaras avslutat med besked att beslut
1 drendet kommer att meddelas den 30 november kl. 14.00 genom att hallas tillgdng-
ligt p& hyresndamndens kansli. Parterna anméler att de vill ha beslutet skickat till sig

per e-post.

Vid enskild 6verldggning fattar hyresnimnden foljande

BESLUT (att meddelas den 30 november 2022 kl. 14.00)

1. Hyresndmnden bifaller hyresviardens yrkande att hyresavtalet ska upphora. Hy-
resavtalet for F.A.B. och .LH.A.s ldgenhet pd H B 14 i H har dérfor upphort efter
den 30 september 2022.

2. Hyresndmnden avslar hyresvirdens yrkande om att hyresndmndens beslut enligt
foregdende punkt ska fa verkstillas utan att avvakta laga kraft.

3. Med stdd av 13 a § lagen (1973:188) om arrendendmnder och hyresndmnder
alagger hyresndmnden F.A.B. och [.H.A. att flytta fran ldgenheten pda H B 14 1 H

senast nir detta beslut vinner laga kraft (inte langre gér att 6verklaga).
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4. For tiden fran det att hyresavtalet upphdort och sé linge F.A.B. och
LLH.A. med laglig rétt bor kvar i ldgenheten géller hyresavtalets bestimmelser

utom sévitt avser forlingning och uppségning.

Skil for hyresnéimndens beslut

Den rdttsliga regleringen

Nér en hyresgést anvinder ldgenheten ska denne enligt 12 kap. 25 § forsta stycket
jordabalken se till att omgivningen inte utsitts for storningar 1 sddan grad som kan
vara skadliga for hilsan eller annars forsdmra bostadsmiljon och dérfor skiligen inte
bor talas (storning 1 boendet). Hyresgésten ska vid sin anvdndning av ldgenheten
ocksa 1 0vrigt inte vanvarda utan iaktta allt som fordras for att bevara sundhet, ord-

ning och gott skick inom fastigheten.

En hyresgist ska hilla noggrann tillsyn over att detta ocksé iakttas av dem som till-

hor dennes hushill, se 12 kap. 24 § forsta stycket jordabalken.

Enligt 12 kap. 42 § forsta stycket 9 jordabalken &r hyresrétten bl.a. forverkad om hy-
resgasten asidosétter vad som ska iakttas enligt 25 § i1 angivet kapitel vid anvindning
av ldgenheten och réttelse inte utan dréjsmal sker efter tillsdgelse. En forutsittning
enligt 12 kap. 42 § femte stycket jordabalken for forverkande ar att det som ligger

hyresgésten till last inte ar av ringa betydelse.

Har hyresvirden sagt upp hyresavtalet géller enligt 12 kap. 46 § forsta stycket jorda-

balken att hyresgésten har ritt till forlangning av hyresavtalet utom bl.a. nér

- hyresritten &r forverkad utan att hyresvéirden sagt upp hyresavtalet till forntida
upphorande (punkten 1); eller
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- hyresgéasten har asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att avtalet skéligen inte

bor forlingas (punkten 2).

Savida det inte &r frdga om sdrskilt allvarliga storningar far — enligt 12 kap. 42 §
fjarde stycket jordabalken — uppségning av ett hyresavtal som géller bostadslidgenhet
pa grund av storningar i boendet inte ske forrdn socialndmnden underriéttats. Vi sir-
skilt allvarliga storningar kan hyresvérden enligt nimnd paragraf sdga upp hyreskon-

traktet utan att forst ge en réttelseanmaning.

Bifalls hyresvirdens talan om att hyresavtalet ska upphora, far hyresndmnden efter
yrkande av hyresvédrden— enligt 13 a § forsta stycket lagen (1973:188) om arrende-
ndmnder och hyresnimnder — 1 beslutet &ldgga hyresgésten att flytta vid den tidpunkt
da ldgenheten ska ldmnas. Om hyresritten dr forverkad far hyresndmnden pa hyres-
vardens yrkande bestimma att beslutet om &ldggande for hyresgésten att flytta far
verkstillas &ven om beslutet inte har vunnit laga kraft, allt under forutsittning att det

finns skal till det, se andra stycket i nimnd paragraf.

Har lagenhet hyrts av flera gemensamt och har de pa grund av att en av dem sagt upp
hyresavtalet eller till f61jd av annan omsténdighet, som hdnfor sig till endast en av
dem, inte gemensamt ratt till forlingning av hyresavtalet, 4r en medhyresgést enligt
12 kap. 47 § jordabalken beréttigad att fa hyresavtalet forlangt for egen del, om
hyresvarden skiligen kan ndja sig med denne som hyresgéast. Detta giller emellertid
inte ndr hyresritten dr forverkad utan att hyresvirden har sagt upp avtalet att upphora
1 fortid sdvida inte medhyresgésten dr gift eller sambo med den hyresgést som
foranlett att kontraktet inte ska forlingas. Om medhyresgisten ar gift eller sambo gar
skyddet lingre s att denne har rétt till forldngning dven om hyresvérden sagt upp
avtalet pga. forverkande, allt under forutséttning att hyresvarden skéligen kan ndja

sig med personen och att forverkandet inte grundas pa obetalda hyror.
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Parternas instdillningar

Hyresvérden har gjort gillande att F.A.B. och [.LH.A. dr ansvariga for en sarskilt
allvarlig storning boendet si att hyresritten till lagenheten pA H B 24 1 H
(lagenheten) forverkats eller atminstone att de genom stérningar asidosatt sina
forpliktelser 1 s& hog grad att hyresavtalet inte bor forldngas, alternativt att de
saknar behov av ldgenheten som permanentbostad varfor hyresavtalet inte bor

forldngas, allt enligt vad som framgér av protokollet ovan.

F.A.B. och .LH.A. har, enligt vad som framgar av protokollet ovan, bestritt
hyresvirdens talan och fornekat att de har ansvar sa att hyresavtalet ska upphora
enligt uppsédgelsen. De har dven anfort att de har behov av ldgenheten for boende
och att de darfor vill att kontraktet ska I6pa vidare, allt enligt vad som ndrmare

anges 1 protokollet ovan.

Vad som framkommit om storningar i boendet
Sasom hyresvérden fort sin talan har hyresndmnden forsta att prova om hyreskon-
traktet dr forverkat. Hyresnimnden redovisar darfor har vad som framkommit om

den hiandelse hyresvirden gjort gillande som sarskilt allvarlig stérning i boendet.

Hyresndmnden vill betona att den inte kan ldgga provning i annat rattslig samman-
hang av sig sjélv till grund for sitt beslut. Hyresndmnden har sdlunda att gora en

sjalvstandig provning av den bevisning hyresvirden aberopar.

Hyresvérden har som sérskilt allvarlig storning 1 boendet aberopat skjutning den 30
augusti 2021 da med skott fran loftgangen utanfor ligenheten en person skots ihjil
och en annan person skottskadas allvarligt. Svea hovritt har faststillt Solna

tingsratts dom i vilken F.A.B. och [.LH.A.s son M.I.LH. domdes for mord och forsok

till mord f6r denna skjutning.



Sida 13

HYRESNAMNDEN PROTOKOLL H 8098-22
I STOCKHOLM 2022-11-23

BESLUT

2022-11-30

Dok.Id 474958

Hyresvérden har pekat pa att i nimnd tingsrittsdom anges ligenheten som en bas for
en kriminell verksamhet och likasé i hovrittens dom kopplas M.L.H. till ett kriminellt

natverk.

F.A.B. och .LH.A. har hdavdat att det som skett har varit utanfor deras kontroll och

ndgot de inte kan héllas ansvariga for.

Genom vad som framgatt av Solna tingsratts dom och Svea hovritts provning av den
domen finner hyresndmnden det klarlagt att 1 anslutning till 14genheten har M.I.H. 30

augusti 2021 skjutit pa andra varvid en dog och en skadades allvarligt.

Ar F.A.B. och I.H.A. hyresriitt forverkad?

Bedomningen om en sérskilt allvarlig storning foreligger gors utifrén storningens art
och omfattning. Sérskilt allvarlig storning i boendet kan vara da en hyresgist, eller
person hyresgésten svarar for saisom en familjemedlem, gjort sig skyldig till allvarlig
brottslighet 1 anslutning till boendet och som direkt paverkat grannar eller tryggheten
for de som arbetar 1 omrédet 14genheten &r beldgen i. Grannar och de som arbetar 1
det omrade ldgenheten &r i1 har rétt att kinna trygghet i sitt boende respektive pa sitt

arbete.

M.I.H.s skjutningen den 30 augusti 2021 var av ett valdsamt slag. Han utsatte
diarmed grannar for livsfara. M.I.H. beteende var hansynslost pa det mest allvarliga
siatt. Vad som anforts om att andra skot kan 1 ett réttsstat inte dndra konstaterandet
om det intrdffade. M.I.H.s skjutning den 30 augusti 2021 var sidlunda en sérskilt

allvarlig stérning 1 boendet.

F.A.B. och I.LH.A.s son M.I.H. bodde i ldgenheten vid tidpunkt da han 1 anslutning till
lagenheten begick det mord och
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mordforsok han domts for och som hyresndmnden kommit fram till &r en sérskilt all-
varlig storning 1 boendet. F.A.B. och I.H.A har haft det hyresréttsliga ansvaret for
M.LH. Aven om det skulle vara sa att hiindelsen den 30 augusti 2021 kom som en
overraskning for F.A.B. och .H.A., borde de med den skyldighet de har att svara {for
lagenheten satt sig i in M.I.H.s livsforing sdsom den kan forstas av de domar
hyresvarden foretett i hyresndmnden, s att de vidtagit kraftfulla tgirder. Vad de
anfort 1 hyresndamnden innebdir inte att de visat att de vidtagit sddana dtgéarder. Vad
de framfort vid hyresndmndens sammantrdade om att de inte ska behdva ta konse-
kvenserna av en annan persons handling, det vill sdga for sonen M.I.H., fordndrar
inte slutsatsen om deras ansvar. Hyresnimnden vill understryka att dess provning —
enligt de regler som inledningsvis aterges under rubriken Den rdttsliga regleringen -
utgar fran skydda besittningen till bostaden for hyresgéster som F.A.B. och I.LH.A.
Vad hyresvérdens talan knyter an till, alltsa skyldigheten att inte astadkomma
storningar i boendet, tar sikte pa bl.a. det skydd och den trygghet grannar har ritt till

1 boendet.

Av vad som framgéar av hyresvérdens i hyresnimnden foretedda domar borde sévil
F.A.B., trots sitt boende utomlands, som [.H.A. ha foranstaltat om atgirder for att
forhindra att ligenhetens anvindes pé det sitt som redovisats i domarna dver
skjutningen den 30 augusti 2021. Med detta konstaterande finns det inget utrymme
for overtaganderitt - enligt den under rubriken Den rdttsliga regleringen angivna

bstimmelsen 1 12 kap. 47 § jordabalken - for endera av F.A.B. eller .LH.A.

Eftersom hyresndmnden konstaterat att skjutningen den 30 augusti 2021 var en sér-
skilt allvarlig storning i boendet, utfoérd i1 anslutning till ldgenheten av person saval

F.A.B. som [.H.A svarar for, ska hyresvirdens yrkande om att hyreskontraktet inte

ska forlédngas, bifallas. Med denna utgang ska dven hyresvirdens yrkade om

avflyttningsaldggande bifallas.
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I och med att hyreskontraktet ar forverkat i anledningen av skjutningen den 30 au-

gusti 2021 behover hyresndmnden inte prova vad hyresvirden i ovrigt anfort.

Ska avflyttningsaldggandet fa verkstdllas utan laga kraft?

Mojligheten for hyresndmnden att besluta om verkstillighet av ett avflyttningsalagg-
ande utan att avvakta att beslutet vunnit laga kraft dr avsett att anvindas undantagsvis
1 sdrskilt allvarliga fall. Enligt den sparsamma praxis som finns har inte framkommit
att en sddan situation foreligger hiar di person som asamkat sarskilt allvarlig stérning
inte lingre forefaller bo 1 ldgenheten och detsamma géller for annan person hyresvir-
den menat dsamkat storningar 1 boendet men dér hyresnimnden inte provat vad hy-
resvirden gjort géllande. Hyresvirdens yrkande om omedelbar verkstéllighet av av-

flyttningséldggandet ska dérfor avslas.

HUR MAN OVERKLAGAR, se bilaga 1.
(Beslutet far 6verklagas till Svea hovritt senast den 21 december 2022)

Oscar Engedahl Protokoll justerat 2022-11-30/



Anvisningar for 6verklagande — HAN ¢ Producerat av Domstolsverket, Avd. fér domstolsutveckling ¢ 2018-11

SVERIGES DOMSTOLAR

Hur man overklagar
Beslut i Hyresnamnden eller Arrendenamnden

Bilaga

Vill du att beslutet ska dndras 1 nagon del kan
du 6verklaga. Har far du veta hur det gar till.

Overklaga skriftligt inom 3 veckor

Ditt 6verklagande ska ha kommit in till
namnden inom 3 veckor frin beslutsdatum.
Sista datum for 6verklagande finns pa sista
sidan i beslutet.

Sa har gor du

1. Skriv nimndens namn och arendenummet.

2. Forklara varfor du tycker att beslutet ska
andras och vilken dndring du vill ha.

3. Tala om vilka bevis du vill hinvisa till.
Forklara vad du vill visa med varje bevis.
Skicka med skriftliga bevis som inte redan
finns i arendet.

4. Limna namn och personnummer eller
organisationsnummer.

Limna aktuella och fullstindiga uppgifter
om var du kan nas: postadresser,
e-postadresser och telefonnummer.

Om du har ett ombud, lamna ocksi
ombudets kontaktuppgifter.

5. Skriv under 6verklagandet sjilv eller lat ditt
ombud gora det.

6. Skicka eller limna in 6verklagandet till
niamnden. Du hittar adressen i beslutet.

Vad hander sedan?

Nimnden kontrollerar att Gverklagandet
kommit in i ritt tid. Har det kommit in f6r
sent kommer nimnden att avvisa det, vilket
innebir att det 6verklagade beslutet giller.

Om 6verklagandet kommit in 1 tid, skickar
nimnden overklagandet och alla handlingar i
arendet vidare till hovratten.

Har du tidigare fatt brev genom férenklad
delgivning kan dven hovritten skicka brev pa
detta satt.

Vill du veta mer?

Ta kontakt med nimnden om du har fragor.
Adress och telefonnummer finns pa forsta
sidan i beslutet.

Mer information finns pa:
https://www.domstol.se/hyra-arrende
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