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Markexploators yrkande om fordelning av engangsavgift pa arliga inbetalningar
har ogillats enar séarskilda skal for sddan fordelning inte befunnits foreligga.

A.N. &gde en fastighet i Harplinge kommun. Lansstyrelsen faststallde 31.12.1964
byggnadsplan for bl a ndmnda fastighet samt férordnade med stéd av 110 § andra
stycket byggnadslagen att nybyggnad inom planomradet inte fick foretas utan lanssty-
relsens tillstand intill dess véagar, vattenforsorjning och avlopp for omradet anordnats i
erforderlig man. Planen upptar inom fastigheten 27 tomter, avsedda for fritidsandamal.
Under ar 1971 utférde kommunen vatten- och avloppsledningar for planomradet. Tom-
terna erhdll samma ar forbindelsepunkter for anslutning till namnda ledningar. Genom
beslut 30.10.1972 aterkallade lansstyrelsen byggnadsforbudet betraffande fem av tom-
terna. En av dessa utarrenderades av A.N. Arrendatorn erlade till kommunen anlagg-
ningsavgift om 5.600 kr for vatten och avlopp. Kommunen paférde A.N. anlaggnings-
avgift for anslutning av dvriga 26 tomter till kommunens spillvattenledning med sam-
manlagt 116.480 kr. A.N. betalade en tredjedel darav. For resterande 77.760 kr stéllde
hon viss sakerhet. En av Harplinge kommun fullméktige 30.6.1971 antagen va-taxa
innehaller bl. a. féljande bestammelser: "Likvid av anlaggningsavgift skall erlaggas
alternativt med hela beloppet inom 3 (tre) manader fran fakturadatum eller med tre lika
delbetalningar inom 3, 15 och 27 manader. Ranta utgar pa den del av avgiften som icke
ar betald inom 3 manader med en ranta som med 1 % Overstiger hogsta inlaningsranta i
bank. Réntan skall erlaggas halvarsvis i efterskott."

Med aberopande av 27 § va-lagen yrkade A.N. i ansokan till Va-namnden att namnden
matte forklara henne berattigad att - mot redan stélld sakerhet och mot i taxan foreskri-
ven ranta - erlagga anlaggningsavgiften om 116.480 kr genom lika stora arliga inbetal-
ningar under en period av tio ar. A.N. gjorde gallande att hon saknade ekonomiska moj-
ligheter att fullgora betalningsskyldigheten inom den tid som taxan anger. Hon hanvi-
sade darvid till att fastigheten inte lamnar nagon ekonomisk avkastning och till att hon
var hemmafru utan egen inkomst. Hon anférde vidare bl a: Kommunens bristande akti-
vitet och langa dréjsmal med va-anordningar har varit grundorsaken till att tomtomradet
ej kunnat bebyggas efter det att byggnadsplanen faststalldes i borjan av 1960-talet. Till-
gangen pa tomter utmed Hallandskusten ar mycket stor. Det kan darfor inte bli fraga om
bebyggelse av omradet inom en nara framtid. Tomterna har bjudits ut genom annonse-
ring och pa annat satt. Nagon efterfragan har dock inte kunnat formarkas. Hon raknar
darfor inte med att forsaljning eller utarrendering kan ske i sadan omfattning att hon kan
betala anlaggningsavgiften pa den av kommunen begarda tiden. Hittills har hon endast
en tomt utarrenderad.

Kommunen bestred A.N:s talan samt anforde: Paford anlaggningsavgift kan ej anses
betungande med hansyn till fastighetens ekonomiska bérkraft. Detta sarskilt inte som
taxan ger mojlighet att dela upp avgiftsbeloppet pa tre inbetalningar. Den av A.N.
stallda sakerheten for kvarstaende oguldet belopp, 77.760 kr, har godtagits av kommu-
nen. Tvist foreligger saledes endast om den tid inom vilken betalningsskyldigheten skall
fullgdras. Fastigheten har ett taxe-
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ringsvarde av 100.000 kr. Kvarvarande nybyggnadsférbud vilar endast pa avsaknaden
av végar. Vagfragorna ar praktiskt taget 16sta inom omradet. Aven kvarvarande bygg-
nadsforbud kan darfor latt bringas att upphéra. 1 och for sig hindrar inte heller detta for-
bud forsaljning av tomterna. Det gar namligen att fa dispens fran forbudet. En av tom-
terna har utarrenderats mot en arlig, indexreglerad arrendeavgift av 1.500 kr. En
utarrendering av samtliga tomter pa sadana villkor, skulle ge en arlig arrendeinkomst av
drygt 40.000 kr. Vid eventuell forséljning torde varje tomt kunna inbringa 25.000 -
30.000 kr. Denna berakning grundas pa en jamforelse med narliggande exploaterings-
omraden.

Va-namnden yttrade:

A.N:s talan avser uteslutande fraga om réatt for henne att fa den paférda engangsavgiften
fordelad pa flera arliga inbetalningar an som medgivits i kommunens va-taxa.

Sasom forutsattning for avgiftsuppdelning - avseende en tid av hogst tio ar - galler en-
ligt 27 § lagen (1970:244) om allménna vatten- och avloppsanlédggningar, férutom att
fastighetens agare begar avgiftsfordelning, att avgiften uppgar till belopp som ar
betungande med hansyn till fastighetens ekonomiska barkraft och évriga omstandighe-
ter.

Nar, sasom i forevarande fall, fraga ar om markexploatering for tatbebyggelse, ingar
forekommande va-avgifter sasom en delpost bland 6vriga exploateringskostnader.
Hansyn till avgifterna bor alltsa tagas redan nar kostnadskalkylen for exploateringsfo-
retaget upprattas. Markagaren-exploatoren far normalt rdkna med att avgifterna skall
finansieras pa samma satt som exploateringskostnaderna i 6vrigt. Endast under sérskilda
betingelser - sdsom att avgiften pa grund av foretagen taxehdjning kommit att avsevart
overskrida kalkylerad kostnad eller att faktiskt eller rattsligt hinder féreligger att inom
rimlig tid fullfolja exploateringen - kan i en dylik situation de i nyssndmnda lagrum
angivna forutsattningarna for finansiering genom avgiftsuppdelning anses uppfyllda.

Den engangsavgift som nu &r i fraga har paforts A.N. i enlighet med av kommunen an-
tagen va-taxa. Avgiften &r - per tomtplats raknat av mattlig storlek. Vad som foérekom-
mit i malet ger ej anledning antaga annat an att mojlighet foreligger for A.N. att inom
rimlig tid finna avséttning for tomtmarken och darvid bereda sig gottgorelse for erlagda
avgiftsbelopp. Med hansyn hartill och da ej heller i 6vrigt férebragts skal som skall for-
anleda avgiftsuppdelning i vidare omfattning &n kommunens va-taxa anger, finner
Va-namnden att A.N:s talan ej kan bifallas.

Va-ndmnden ldmnade A.N:s talan utan bifall.

Beslut: 1973-07-26, BVA 17
Mal nr: VA 52/72

A.N. vadjade mot beslutet och yrkade i Vattenéverdomstolen bifall till sin vid
Va-namnden forda talan. — Kommunen bestred &ndring.

Vattendverdomstolen yttrade:
Vattendverdomstolen har intet att invdnda mot den av Va-namnden uttalade uppfatt-

ningen att va-avgift vid markexploatering for tatbebyggelse bor av exploatéren behand-
las som 6vriga exploateringskostnader. Detta innebar a ena
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sidan att exploatdren maste kalkylera med att erlagga avgiften utan fordelning enligt 27
§ 2 st 2 p va-lagen. A andra sidan torde - i den mén avgiften inte tacks av medel som
inflyter vid utarrendering eller forséljning av tomtplatser eller eljest finns tillgangliga —
foretradesvis ifragakomma att anskaffa medel till avgiftens betalning genom upplaning
mot pantratt i exploateringsfastigheten. Fragan om fastighetségaren skall medges att
fordela engangsavgift pa arliga inbetalningar ar emellertid att préva pa grundval av fas-
tighetens ekonomiska bérkraft och évriga omstandigheter vid tiden for prévningen och
oberoende av om kostnadskalkylen for exploateringsforetaget forutsatter sadan fordel-
ning eller ej. Sdsom Va-namnden funnit fordras dock darvid i fall av nu férevarande art
sarskilda sk&l for att fordelning skall medges.

A.N. har e] ens pastatt att mojlighet till upplaning mot pantrétt i fastigheten skulle vara
utesluten. Vad hon anfort rérande den avkastning som ar att forvanta vid utarrendering
av tomtplatser samt rérande den inkomst som kan paréaknas vid fortgaende forsaljning
av tomter ger ej heller vid handen att fastighetens ekonomiska bérkraft med fog kan
anses sa lag att avgiftsbeloppet framstar som betungande. Av A.N. anforda omstandig-
heter i vrigt foranleder ej till fordelning av avgifterna.

Vattenéverdomstolen faststallde det slut vartill VVa-namnden kommit.

Tva ledamater var skiljaktiga och fann ej skal till &ndring i Va-namndens beslut.
Dom: 1974-01-30, avd. 1, DT 6

Mal nr: T 51/73

Litteratur: Bouvin-Hedman s. 154
Korlof s. 85
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